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|.’C|n pl‘c..\cnlt‘ contrato particular de compromusso de Venda e Compra comparece as partes a seguir designadas ¢ ao
final assinada, a saber: de um lado como vendedora Sra. Fabiana do Rosario, brasideira, maor ¢ c.np;v: portadora
do RG n” 10.161.621-5, mnscrita no CPF n® 062.221.389-00 residente e domicthada, nesta Cidade de Rio Verde - PR,
simplesmente designada como VENDLEDOR, ¢ de outro lado como compradora a Sra, Marileide Conceigao de
Carvalho dos Santos, brasileira, maior ¢ capaz, portadora do RG n” 13.990.553-9, ¢ inscrita no CPF n” 337.777. | 48-
44, residente ¢ domicihiada, nesta Cidade de Rio Verde - PR, que de ora em diante designada simplesmente
COMPRADOR, os quais tem entre st, justos ¢ contratados o que seguc:

CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

DO BEM OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA = O VENDEDOR ¢ senhor e legitimo pruprict:irin, de modo livre e desembaragado de
todos ¢ quaisquer onus (real, pessoal, fiscal ou extrajudicial), arrestos ou sequestros, mesmo de hipotecas legrats ou
convencionais, duvidas, dividas, litigios, ou impostos e taxas de qualquer naturcza, inclusive acoes persecutorias, do
imovel seguinte:

Casa localizada na Rua Niteros, n° 9 no perimetro urbano da cidade de Rio Verde, Estado do Parana.

A presente venda ¢ feita “ad-corpus”.

Panigrafo Primeiro — Desta forma, possuindo o referido bem, o VENDEDOR pelo presente mstrumento € na melhor
forma de direito se compromete a vendé-la, COMPRADOR esta por sua vez, s compromete a compra-la, mediante
as seguintes clausulas e condigoes, que de mituo e comum acordo estabelecem, obrigando-se a cumprir, respeitar ¢
asSUMf.

DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA — O prego certo e ajustado para a venda do bem aqui descrito ¢ de R$ 45.000,00 (Quarenta

e Cinco mil reais), que sera pago da seguinte forma:

A) R$30.000,00 (Trinta mil reais): Sendo 1 PIX no valor de R$1 5.000,00 (Quinze mil reais), feito em 06 de agosto
de 2024, 1 PIX no valor de R$10.000,00 (Dez mil reais), feito em 07 de agosto de 2024, e 1 PIX no valor de
R$5.000,00 (Cinco mil reais), feito em 08 de agosto de 2024, ja pagos para o VENDEDOR.

B) R$15.000,00 (Quinze mil reais): sendo R$12.000,00 (Doze mil reais) devendo ser pago at¢ o final de dezembro

de 2024, na conta do VENDEDOR. I os outros R$3.000,00 (T'rés mil reais) parcelados, contando a partir de
fevereiro de 2025 o inicio do pagamento das parcelas, no valor de R$1.000,00 (Mil reass), todos 0s meses

diretamente na conta do V FENDEDOR.

Pardgrafo Primeiro: A divida somente se considerara quitada, apOs 0 pagamento total acima da alinea “A e B”.

A TRANSMISS.AO DO BEM E SUA ESCRITURACAO

CLAUSULA TERCEIRA— o VENDEDOR entrega o imovel objeto deste contrato, em boas condigoes a0
COMPRADOR, com a confirmagio do pagamento da alinea “A” da clausula segunda.

CLAUSULA QUARTA- A competente Escritura Publica de Venda ¢ Compra em cumprimento do presente contrato

sera outorgada totalmente livre ¢ desembaragada de quaisquer Oonus ou gravames de qualquer natureza, pelo

VENDEDOR, em favor do COMPRADOR ou em nome de quem por eles for indicado ou que ainda legalmente o
represente.

I’lc{rqgrczfo mezeim: A inadimpléncia do VENDEDOR na recusa a outorga da escritura definitiva de que trata esta
clausula, dara a0 COMPRADOR 0 direito de pedir a adjudicacio compulséria do imével, na forma da les, além de
outras medidas tendentes ao recebimento de indenizacoes por perdas e danos que venham a ser causados em razao

1




da citada recusa, respondendo ne

Ste caso POr custas ¢ despesas
: 1 o stas e despesas le
para escroituracao do imovel. P

gats, honorinos advocaticios e demais COMINACOES

Pdrciqra/b Ve /0 .

grajo Segundo: 1Todas as despesas com a lave i b S

(Imposto Sobre Transmissio d{: B‘ lm by lf“)r.uum da Escritura Piblica de Venda e Compra, FUNREJUS, I'TBI
_: . ¢ . i T » Cl1s n]()\rcis - rc '__is ) : o . . ‘ : 3 ’ . q. 4

pelo COMPRADOR. )y registro da escritura junto ao Registro de Imoveis, serio suportadas

Pardgrafo Terceiro: 0 VENDEDOR se
Publica de Venda e ( .ompra, toda
de acordo com a legislacio em vi
quem de direito, sem qualque

obriga sob as penas da let, da apresentacio no ato da lavratura da Fscritura
a documentagio, sejam as pessoats ou as relativas ao imavel, em perfeita ordem ¢
gor, completamente livre ¢ desimpedido de questoes anteriores com inquilinos ou
b encargo ou responsabilidade para com a COMPRADOR.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES FISCALS

CLAUSULA QUINTA - Todos os impostos, taxas, multas e contribuicoes fiscais de qualquer natureza incidentes
sob.re 0 1movel e as devidas junto as empresas privadas, fornecedoras de agua e luz, existentes até a data da entrega
do imovel, previstos na clausula terceira, ficam a cargo ¢ sob a responsabilidade do VENDEDOR, e a partir desta
data, correrio, por conta exclusiva do COMPRADOR, devendo ser pagos nas €pocas proprias € nas reparticoes
competentes, ainda que lancados em nome da VENDEDOR ou de terceiros.

Pardgrafo Primeiro: Fica acordado entre as partes que todas as despesas referente ao imével até a data de posse do

COMPRADOR devem ser entregues quitadas.

DA IRRETRATABILIDADE

CLAUSULA SEXTA - O presente contrato ¢ celebrado sob a condicao expressa de sua irrevggabilidade
e irretratabilidade, ressalvados eventual inadimplemento do COMPRADOR ou em caso de descumprimento c.las
obrigacoes do VENDEDOR, renunciando os contratantes expressamente, a faculdade de arrependimento concedida

pelo Art. 420 do Codigo Civil, obrigando nio apenas as partes aqui mencionadas, mas tambem os seus herdeiros ou
sucessores a qualquer titulo, sendo venda e compra, podendo se necessarios, o VEN.DEDOR, ou seus eventuais
sucessores, requerer a adjudicagio compulsoria do bem em aprego, nos termos da Lei N.°64?, de 11 de L\'lflrgo de
1.949, ¢ demais legislacoes em vigor, independentemente do registro do presente contrato, junto ao Registro de

Imoveis.

CLAUSULA SETIMA - Em caso de descumprimento de qualquer das clausulas deste instrumento por parte de
uma das partes, acarretara multa em favor da parte prejudicada no importe de 20% sobre o valor do imovel, alem

das despesas que o descumprimento ocasionar, n0s termos da Lei. Se o descumprimento for proveniente de greve
dos 6rgios publicos emissores das certidoes, cartorios, prefeitura, bancos, nenhuma das partes sofrera esta

penalidade.

’ ‘. .s)) 1 A4 : % .. ..‘ N 3 N i 784
CLAUSULA OITAVA - O presente contrato constitut-s¢ ¢m titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 734,

IT11, CPC, podendo ser executado por qualquer dos contratantes, em caso do nao cumprimento de qualquer das
b b

clausulas aqui estipuladas, além do ressarcimento das perdas ¢ danos oriundos do inadimplemento deste mnstrumento.
C c b

DISPOSICOES GERALS

CLAUSULA NONA — O VENDEDOR declara sob-responsabilidade civil ¢ criminal, ndo existir quaisquer agoes

' ' ' 311 Jati > > M como nio estao inclusas nas lets previdenciarias
reais Ou pessoals rerpersecutorias relativas a0 bem em aprego bem ¢ P

como contribuintes obrigatorios.

CLAUSULA DECIMA — A cessio e transferéncia deste contrato, sem a expressa intervenicncia do VENDED%)R,
somente tera valor se todas as obrigacoes assumidas pelo COMPRADOR estiverem comprovadamente cumpridas,

especialmente as relativas ao pagamento do prego de venda avengado.




DO FORO

ate definidos serio regulados pelos
birati - Pr, para serem dirimidas as

CL/\USUL/\ DECIMA PRIMEIRA — Os casos omissos aqui N0 expressame
arca de U

termos da legislagio em vigor, ficando cleito o foro desta com
alquer outro, por mais privilegiado que

demais
s decorrentes deste contrato, com renuncia expressa de qu

possiveis duvid
acordo, assinam o presente contrato

seya.
arem assim todos ajustados e contratados, de matuo ¢ comum
ente com as duas testemunhas

I, por est
que ¢ reproduzido em 02 (Duas) vias com 03 (tres) paginas de 1gual teor ¢ forma, juntam

baixo indicadas, matores e ctvilmente capazes.

Ubirata - PR, 23 de Outubro de 2024.

FABIANA DO ROS
VENDEDOR
oa i | W
ARNARN ANA AL A ANV N LSOINC =
MARILEIDE CONCEICAO DE CARVALHO DOS SANTOS
COMPRADOR

TESTEMUNHA 2 j;[ox)gz E, lg‘ﬁgdow
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