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" CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE POSSE

QUE FAZEM entre si, de um lado denominado simplesmente VENDEDORES os
senhores, APARECIDO ANGELO MARUCH], brasileiro, casado, aposentado, inscrito
no CPF/ME. n2 209.757.599-49 e portador da C.I.RG. n2 12.503.448-9-SESP/SP, e
sua esposa a senhora CECILIA MARIA DE ROSSI MARUCHI, portadora da C.I.RG. n®
8.761.034-9- SESP/PR e inscrita no CPF/MF. n2 033.980.919-11, ambos residentes
e domiciliados no Sitio Santa Terezinha, Distrito de Tereza Breda, neste Municipio
e Comarca de Barbosa Ferraz/PR; e, de outro lado denominado simplesmente
COMPRADOR o Senhor GILVAN LOPES DA SILVA, brasileira, solteiro, maior e capaz,
montador, residente e domiciliada na Rua Dr. Odecio Bueno de Camargo, n? 321,
Bairro Jardim Piratininga, na cidade de Limeira/SP; portador da C..RG n.?
34.550.368-5-SESP/SP; e inscrito no CPF/MF n.2 269.637.468-69 As partes acima
qualificadas tém entre si, certo e ajustado o presente Contrato de Compra Venda e pelas
cldusulas e condigdes abaixo estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - Constitui objeto deste Contrato de Compra e Venda todos
os direitos e obrigacdes sobre o imével seguinte: Data de Terra n.2 02 da Quadra 03,
com area de 300,00m2, localizada na Rua Santa Filomena, Distrito de Tereza
Breda, neste Municipio e Comarca de Barbosa Ferraz, Estado do Parand, com a
inscricio_Municipal n2 03.080.0003.000002.001, junto a Prefeitura Municipal
desta cidade de Barbosa Ferraz, Estado do Parand, que fica fazendo parte
integrante da presente venda, sem benfeitorias.

CLAUSULA SEGUNDA - O VENDEDOR declara que o imével se acha livre e
desembaragado de todos e quaisquer Onus judiciais e extrajudiciais, foro, pensio e
hipoteca de qualquer natureza, bem como com a sua situagdo tributaria regular.

CLAUSULA TERCEIRA - O VENDEDOR, se obriga a ceder e transferir ao
COMPRADOR todos os direitos decorrentes do mencionado Contrato, dentro das
Clausulas e condigdes deste instrumento de COMPRA E VENDA todos os direitos.

CLAUSULA QUARTA - O prego certo e ajustado para a presente VENDA é de RS
2.000,00, (dois mil reais) pagos a vista em moeda corrente e nacional, do qual o
VENDEDOR, da total quitagao.

CLAUSULA QUINTA — O COMPRADOR é imitido na posse do imével, ficando a seu
cargo, a partir desta data, o pagamento de todos os tributos, taxas e tarifas que incidam
ou venham a incidir sobre o referido imével.

CLAUSULA SEXTA — Correrd por conta do COMPRADOR todas as despesas que
forem necessérias para a efetivagdo da COMPRA ora prometida, inclusive Certiddes
negativas e todos e quaisquer tributos que onerem ou venham a onerar a presente

transacao.

CLAUSULA SETIMA — O presente instrumento, em todos os seus termos, é feitos
em carater irrevogdvel, brigando a herdeiros e sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA OITAVA - As partes de comum acordo elegem o foro desta Comarca
de Barbosa Ferraz/PR; para nele serem dirimidas as duvidas que porventura venham a
surgir em virtude do presente instrumento.
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s Continuagdo da fls. 01

E, por estarem certos e ajustados entre si, assinam o presente instrumento
m duas vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas a tudo presentes e
e também assinam.

BARBOSA FERRAZ/PR; 15 de setembro de 2.015.
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TERMO DE POSSE

Eu, Aparecido Angelo Maruchi, brasileiro, portador do
CPF/MF n2 209.757.599-49 residente e domiciliado Distrito de Tereza Breda neste
Municipio e Comarca, sob as penas da Lei, e para os devidos fins de direito, a
autoridade competente ou a quem possa interessar que possuo a posse precaria sobre
o imovel constituido pelo Lote n2 02 da Quadra n2 03 com drea de 300,00 m>, situado
a Rua Santa Filomena, Bairro de Tereza Breda, nesta Cidade e Comarca de Barbosa
Ferraz, Estado do Parand, com a inscricio Municipal n2 03.080.0003.000002.001
junto a Prefeitura Municipal de Barbosa Ferraz, sendo que exer¢o aludida posse de
maneira mansa e pacifica, cumpro todas as obrigagdes legais da mesma, sem oposigao
do proprietario, ou de terceiros e responsavel por qualquer tipo de contestacdo de
posse que possa vir a ocorrer futuramente.

Por ser a expressdo da verdade, firmo a presente
declaracdo, ficando civil e criminalmente responsével pela veracidade da presente.

Barbosa Ferraz, 13 de julho de 2015.
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Aparecido A;\gelo Maruchi
Cpf: 209.757.599-49




INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
COM CESSAO DE DIREITOS DE BEM IMOVEL

Pelo presente Instrumento Particular de Venda e Compra Com Cesséo de Direitos de

Bem Imdvel, entre os abaixo assinados, de um lado como PROMITENTE VENDEDOR DO
DIREITO CEDENTE o:

- Sr. GILVAN LOPES DA SILVA, brasileiro, montador, divorciado, portador do RG
n°34.550.368-5 SSP/SP com CPF/MF n°269.637.468-69 residente e domiciliado a Rua: Dr.

Odecio Bueno de Camargo, 321 - Jd. Piratininga em Limeira - SP;

J4 como PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO o:

- Sr. JOAO TEIXEIRA DOS SANTOS, brasileiro, montador lider, solteiro, portador do RG
n°44.548.611 SSP/SP com CPF/MF n°359.218.408-31 residente e domiciliado a Rua: Manoel

Rodrigues Ferreira, 159 - Pq. Hipolito em Limeira - SP;

Tém justo e contratado na melhor forma de direito, que mutuamente outorgam e

aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE é senhor, legitimo

possuidor e proprietario do imével com as seguintes caracteristicas:
-De um data sobre o n°. 02 da quadra 03 com area de 300 mts no total com

frente para a Rua: Santa Filomena N°230 no Distrito de Tereza Brenda neste
Municipio e Comarca de Barbosa Ferraz, Estado do Parana. Cadastrado na
Prefeitura Municipal sob o n. 03.080.0003.0000002.001. junto a Prefeitura
Municipal desta cidade de Barbosa Ferraz, Estado do Parand, que fica fazendo
parte integrante da presente venda , sem benfeitorias.

Esclarecem e informam que se comprometem a venderem e cederem o

referido imével, bem como, cedem seus direitos sobre o mesmo aos

PROMISSARIOS COMPRADORES-CESSIONARIOS.
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CLAUSULA SEGUNDA: O PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE se compromete a
vender e ceder ao PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO, o imbével descrito na
clausula anterior, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus (real, pessoal, fiscal ou
extrajudicial), dividas, hipotecas, arrestos ou seqiiestros, ou ainda restricoes de qualquer

natureza, pelo preco e de conformidade com as cldusulas e condigbes adiante estabelecidas.

CLAUSULA TERCEIRA: O preco certo e ajustado da presente venda/compra/cessao
de direitos ora prometida e efetuada é de R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais), que serdo pagos
da seguinte forma R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais) diretamente ao PROMITENTE
VENDEDOR-CEDENTE, por TED - transferéncia eletrénica disponivel, no dia 21/03/2016 na
conta do Banco Caixa Economica Federal Ag. 2977 operacdo 013 C/P n°® 00004178-5;

CLAUSULA QUARTA: A posse e propriedade do imdvel, objeto deste contrato, €
neste ato transmitida pelo PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE ao PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO ficando obrigado o PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE no
prazo de dias para desocuparem o lote objeto deste a partir da assinatura deste contrato, sob
pena de ndo o fazerem, incorrerem em multa Mensal no importe de R$ 600,00 (Seiscentos
reais), ensejando ainda cobranca da multa estipulada e descrita na Clausula Décima Primeira
deste respectivo Instrumento.

CLAUSULA QUINTA: Fica assegurado neste Instrumento que a qualquer época, ao
PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, ou seus herdeiros e/ou sucessores, comprometem-se
a outorgar a transferéncia definitiva do imével objeto deste ao PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO, ou em nome de quem por eles for indicado, ou que, ainda
legalmente os representem, correndo as despesas com a referida transferéncia por conta
Gnica e exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO.

CLAUSULA SEXTA: A recusa do PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, a outorga da
transferéncia definitiva de que trata a cldusula anterior, dard ao PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO o direito de pedir a adjudicagdo compulséria do imével, na
forma da lei, além de outras medidas tendentes ao recebimento de indenizagdo por perdas e

danos que venham a ser causados em razdo da citada recusa, sem que isto configure por
parte dos PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO quebra contratual ou qualquer

outra sangao/multa.
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CLAUSULA SETIMA: O presente contrato é celebrado sob a condigdo expressa de
irrevogabilidade e irretratabilidade, renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade
de arrependimento concedido pelo artigo 420 da Lei 10.406/2002, Cédigo Civil Brasileiro,
obrigando ndo s6 as partes contratantes, como também a seus herdeiros e sucessores, sob
qualquer pretexto ou alegagdo.

QLMJMAV_A O PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO poderdo
ceder e transferir os direitos que lhes decorrerem deste contrato, independentemente da
anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, porém, cedentes e cessionarios ficardo

solidérios no cumprimento das obrigacdes ora ajustadas.

CLAUSULA NONA: A partir da data de assinatura do presente contrato em diante,
correrd por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO, os impostos,
taxas ou contribuigdes fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, que deverdo ser pagos nas épocas proprias e nas reparticdes competentes, ainda
que langados em nome da PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, assim como serd, desde ja
de sua inteira responsabilidade as despesas com a transferéncia definitiva e escritura
definitiva de venda e compra e seu competente registro no Registro de Imdveis,
emolumentos notariais, e outras de qualquer natureza e decorrentes desta transacgdo,

inclusive o pagamento do imposto de transmissd@o de bens imoéveis.

CLAUSULA DECIMA: Todo e qualquer débito anterior a data da assinatura deste
correrdo por conta Unica e exclusiva dos PROMITENTES VENDEDORES - CEDENTES,
sendo estes IPTU, f\gua e Luz obrigando a si e seus herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Fica estabelecido multa contratual no importe de
30% (trinta por cento) do valor total do contrato a parte que descumprir este contrato no
todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Elegem as partes, o foro da comarca de Limeira/SP.,
com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja, ou que no futuro venham as
partes a ter por domicilio oriundas do presente instrumento.

Para todos os efeitos de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato

nos expressos termos em que fora redigido, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a
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bem e fielmente cumpri-lo, fazendo-se assim, boa, firme e valiosa a presente venda/compra
em todo o tempo.

E, por estarem, PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, bem como, PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO, de pleno acordo, com as cldusulas pactuadas neste
instrumento particular de compromisso de venda e compra com cessdo de direitos, assinam
em duas vias de igual teor e forma, contendo 04 (quatro), laudas cada, assinadas apenas no
anverso, juntamente com as testemunhas abaixo informadas.

Limeira/SP, 18 de Marco de 2016.

PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE:

2l plop”  LpZer A Pl

GILVAN LOPES DA SILVA

JOAO TEIXEIRA DOS SANTOS

TESTEMUNHAS:
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L 555 Joio uummm Limcina/SP - Tel. (191 41705 / 34418207

e (ng 2 f lals) de:
GILVAN LOPES DA SILVA E J0AD TEIXEIRA DOS SANTOSEEACHKEDAECR Ptk
Lueua. 21 de sargo de 2016, Pago: R$ 16,30
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Pelo presente Instrumento Particular de Venda e Compra Com Cessdo de Direitos de
Bem Imdvel, entre os abaixo assinados, de um lado como PROMITENTE VENDEDOR DO
DIREITO CEDENTE o:
- Sr. JOAO TEIXEIRA DOS SANTOS, brasileiro, montador lider, solteiro, portador do RG
n°44.548.611 SSP/SP com CPF/MF n°359.218.408-31 residente e domiciliado a Rua: Manoel
Rodrigues Ferreira, 159 - Pq. Hipdlito em Limeira - SP;

34 como PROMISSARIOS COMPRADORES-CESSIONARIOS os:

I ALMA RAL D ILVA, brasileiro, casado, corretor de Iméveis, portador da
cédula de identidade RG n. 12.798.359 SSP/SP e CPF/MF n.017.298.838-18 e -Sra.
VALDETE NASCIMENTO DA SILVA, brasileira, casada, Corretora de Imoéveis, portadora do
RG n°17.058.428-8 SSP/SP com CPF/MF n°053.999.388-39 ambos residentes e domiciliados
na Estrada Ourilandia Sitio Reéanto dos Passaros - Barbosa Ferraz em PR;

Tém justo e contratado na melhor forma de direito, que mutuamente outorgam e

aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE é senhor, legitimo
possuidor e proprietario do imével com as seguintes caracteristicas:

-De uma data sobre o n°. 02 da quadra 03 com area de 300 mts no total com
para a Rua: Santa Filomena N°230 no Distrito de Tereza Brenda neste

frente
Estado do Parana. Cadastrado na

Municipio e Comarca de Barbosa Ferraz,
Prefeitura Municipal sob o n. 03.080.0003.0000002.001. junto a Prefeitura

Municipal desta cidade de Barbosa Ferraz, Estado do Parana, que fica fazendo

parte integrante da presente venda, sem benfeitorias.
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Esclarecem e informam que se comprometem a venderem e cederem o
referido imével, bem como, cedem seus direitos sobre o mesmo aos
PROMISSARIOS COMPRADORES-CESSIONARIOS.

CLAUSULA SEGUNDA: O PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE se compromete a
vender e ceder ao PROMISSARIO COMPRADOR-CESSION/\RIO, o imével descrito na
cléusula anterior, de forma livre e desembaragada de quaisquer dnus (real, pessoal, fiscal ou
extrajudicial), dividas, hipotecas, arrestos ou sequestros, ou ainda restricbes de qualquer
natureza, pelo preco e de conformidade com as cldusulas e condicdes adiante estabelecidas.

CLAUSULA TERCEIRA: O preco certo e ajustado da presente venda/compra/cessao

de direitos ora prometida e efetuada é de :
R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais), que serdo pagos da seguinte forma R$ 5.000,00

(Cinco Mil Reais) diretamente ao PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, por TED -
transferéncia eletrénica disponivel, no dia 06/12/2021 na conta do Banco Brasil Ag. 0216-X

C/C n° 71.721-5;

CLAUSULA QUARTA: A posse e propriedade do imével, objeto deste contrato, €
neste ato transmitida pelo PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE ao PROMISSARIO

COMPRADOR-CESSIONARIO ficando obrigado o PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE no
prazo de dias para desocuparem o lote objeto deste a partir da assinatura deste contrato, sob
pena de ndo o fazerem, incorrerem em multa Mensal no importe de R$ 600,00 (Seiscentos

reais), ensejando ainda cobranca da multa estipulada e descrita na Clausula Décima Primeira

deste respectivo Instrumento.

CLAUSULA QUINTA: Fica assegurado neste Instrumento que a qualquer época, ao
PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, ou seus herdeiros e/ou sucessores, comprometem-se
a outorgar a transferéncia definitiva do imével objeto deste ao PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO, ou em nome de quem por eles for indicado, ou que, ainda
legalmente os representem, correndo as despesas com a referida transferéncia por conta
Gnica e exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO.

CLAUSULA SEXTA: A recusa do PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, & outorga da
transferéncia definitiva de que trata a cldusula anterior, dard ao PROMISSARIO
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COMPRADOR-CESSIONARIO o direito de pedir a adjudicagdo compulséria do imével, na

forma da lei, além de outras medidas tendentes ao recebimento de indenizagdo por perdas e
danos que venham a ser Causados em razdo da citada reécusa, sem que isto configure por

parte dos PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONARIO quebra contratual ou qualquer
outra sancdo/multa.

C_LA!.!.S.!.ILA_S_EIIMAA O presente contrato é celebrado sob a condigdo expressa de
irrevogabilidade e irretratabilidade, renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade

de arrependimento concedido pelo artigo 420 da Lej 10.406/2002, Cédigo Civil Brasileiro,
obrigando n3o s6 as partes contratantes,

como também a seus herdeiros e sucessores, sob
qualquer pretexto ou alegacdo.

QMLA_QIILV_A; Os PROMISSARIOS COMPRADORES-CESSIONARIOS

poderdo ceder e transferir os direitos que Ihes decorrerem deste contrato,

independentemente da anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, porém, cedentes
€ cessionarios ficardo solidérios no cumprimento das obrigagdes ora ajustadas.

MSLI_MM A partir da data de assinatura do presente contrato em diante,
correrd por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR-CESSIONI'\RIO, 0s impostos,
taxas ou contribuicdes fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével objeto deste
contrato, que deverdo ser pagos nas épocas préprias e nas reparticdes competentes, ainda
que lancados em nome da PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, assim como sera, desde ja
de sua inteira responsabilidade as despesas com a transferéncia definitiva e escritura
definitiva de venda e compra e seu competente registro no Registro de Iméveis,

emolumentos notariais, e outras de qualquer natureza e decorrentes desta transacado,
inclusive o pagamento do imposto de transmissdo de bens imoveis.

CLAUSULA DECIMA: Todo e qualquer débito anterior a data da assinatura deste

correrdo por conta Unica e exclusiva dos PROMITENTES COMPRADORES - CEDENTES,
sendo estes IPTU, i\gua e Luz obrigando a si e seus herdeiros.

Wm Fica estabelecido multa contratual no importe de

30% (trinta por cento) do valor total do contrato a parte que descumprir este contrato no
todo ou em parte.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Elegem as partes, o foro da comarca de Limeira/SP.,

com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja, ou que no futuro venham as
partes a ter por domicilio oriundas do presente instrumento.

Para todos os efeitos de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato
nos expressos termos em que fora redigido, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a

bem e fielmente cumpri-lo, fazendo-se assim, boa, firme e valiosa a presente venda/compra
em todo o tempo.

E, por estarem, PROMITENTE VENDEDOR-CEDENTE, bem como, PROMISSARIO
COMPRADOR-CESSIONARIO, de pleno acordo, com as dcdusulas pactuadas neste
instrumento particular de compromisso de venda e compra com cessdo de direitos, assinam
em duas vias de igual teor e forma, contendo 04 (quatro), laudas cada, assinadas apenas no
anverso, juntamente com as testemunhas abaixo informadas.

Limeira/SP, 04 de Dezembro de 2021.
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