PECCIL PLANEJAMENTOS E ENGENHARIA DA CONSTRUGAO CIVIL LTDA ME
RUA TAPUIAS 09 - JARDIM. ALEGRE ~ PARANA i
CNPJ: 08.036.757/0001-47 -INSCRICAO ESTADUAL: 90569422-78

COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

PECCIL PLANEJAMENTOS E ENGENHARIA DA CONSTRUCAO CIVIL LTDA - ME, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.036.757/0001-47, com sede
e foro na cidade de Jardim Alegre, Estado do Parand, a Rua Tapuias, 09, Centro, por seu
representante legal CARLOS EDUARDO RIBEIRO, brasileiro, empresdrio, casado,
residente em Jardim Alegre, na Rua Tapuias, 09, Centro, no Estado PR, portador do RG
4.144.151-0, emitido pelo SSP/PR e CPF/MF 980.172.339-49, adiante denominada
VENDEDOR, e NICOLAU HOLOWATE, brasileiro, casado, ajudante pedreiro, portador do
RG n 5.572.862-3 SSP/PR e CPF/MF n 075.605.969-91 residente na Rua Ubasinho-3
Bairro Balsa Velha, municipio de Candido Abreu Estado do Parand, doravante
denominado COMPRADOR, tém acordado por si, seus herdeiros e sucessores, o
presente COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, com as seguintes
cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO: A VENDEDORA, sendo senhora e possuidora de um
terreno na quadra 06 lote 01 com 4rea de 358,85 (TREZENTOS E CINQUENTA E OITO
METROS E OITENTA E CINCO CENTIMETROS) m2, do loteamento urbano denominado
PARAISO DAS SERRAS perimetro urbano da Cidade de Candido Abreu Estado do Parana.

LOTE N° 01 QUADRA 06 - AREA 358,85 \*

DE QUEM DA RUA OLHA:
ERENTE Confronta-se com o Prolongamento da Rua Ubazinho (trecho 01),

medindo 14,00 m.

LADO ESQUERDO: Confronta-se com a Rua Projetada D, medindo 25,63 m.
EUNDOS: Confronta-se com o Lote n® 02, medindo 14,00 m.

LADO DIREITO: Confronta-se com o Lote n° 18, medindo 25,63 m.

CLAUSULA SEGUNDA — VALOR: O prego total certo e ajustado desta venda é de RS
65.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS), o qual o COMPRADOR se confessa devedor e se
obriga a pagar da seguinte forma:

a) O Valor de RS 10.000,00 (DEZ MIL REAIS), importancia esta que foi paga A VISTA
através de depésito bancério no Banco do Brasil agencia 0633-5 conta corrente 38563-
8 no dia 19 de abril de 2021, sendo favorecido a prépria vendedora acima descriminada,
neste ato da qual a VENDEDORA dé plena, total e irrevogavel quitagdo da entrada.

b) O restante, no valor de R$ 55.000,00 (Cinquenta e cinco mil reais), o COMPRADOR se
obriga a pagar nos termos da CLAUSULA TERCEIRA.

CLAUSULA TERCEIRA — CONDICOES DE PAGAMENTO: O COMPRADOR pagard a
VENDEDORA, o valor fixo mensal de R$ 458,33 (quatrocentos e cinquenta e oito reais e
trinta e trés centavos) durante os primeiros 12(doze) meses, apos esse periodo serd
extraido apds a aplicagdo do método PRICE sobre o saldo devedor previsto na alinea “b”
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da CLAUSULA SEGUNDA deste instrumento particular, com juros de 0,42% (zero virgula
quarenta e dois por Cento) ao més, com CET (Custo Efetivo Total) de 5% (cinco por cento)
a0 ano, durante 108 meses restante, totalizando ao final deste contrato 120 parcelas
pagas na Rede Bancéria, na modalidade Ficha de Compensacdo, vencendo-se a primeira
em 05 de junho de 2021 e a Gltima em 05 junho de 2031, sendo que o saldo devedor
do prego seré reajustado anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV, a cada 12 (doze)
meses da assinatura deste instrumento.
Pardgrafo Primeiro: O residuo do valor resultante da atualizagdo monetéria
estabelecida pelas partes sera incorporado ao saldo devedor de capital a cada periodo
de 12 (doze) meses, ou no menor prazo que venha a ser permitido em lei, cujo montante
sera rateado para ser pago em tantas prestagdes ainda restarem, conforme metodologia
prevista neste caput, quantas forem necessarias a liquidagdo do valor acrescido, sendo
certo inclusive, que este saldo devedor continuard a ser atualizado pelo mesmo
indexador incidente, até a sua integral liquidacao.
Parigrafo Segundo: Na hipétese da extingdo ou impossibilidade de aplicagdo do
indexador pactuado, a atualizagio do valor das parcelas serd feito, mediante a
utilizagdo, pela ordem, do IPC da FIPE ou IGP-DI da FGV, ou outro que venha a substitui-
los.
Paragrafo Terceiro: As partes estabelecem e reconhecem que a manutengdo dos
reajustes pactuados é condicdo essencial do negécio e ao equilibrio econémico da
contrataco, pelo que, com o ato juridico perfeito, ndo podera vir a ser prejudicada por
legislagdo posterior.
Paragrafo Quarto: Ndo obstante o acima previsto, na eventualidade de, em
consequéncia de medidas legais ou judiciais a VENDEDORA estar impossibilitada de
aplicar os reajustes na periodicidade pactuada, as partes desde ja estabelecem que as
prestagdes e o saldo devedor continuardo a ser reajustados como avengado, com
responsabilidade e compromisso entre si.
Paragrafo Quinto: O pagamento de qualquer prestagdo fica condicionado a liquidagdo
das obrigacBes que j& estiverem vencidas.
Parégrafo Sexto: Fica estabelecido que a falta de recebimento do aviso de vencimento,
n3o exime o COMPRADOR da obrigacdo de efetuar qualquer dos pagamentos previstos
no presente contrato, nas datas de seus respectivos vencimentos, nem constitui
justificativa para atraso em sua liquidagdo.
Paragrafo Sétimo: O pagamento de qualquer parcela corrigida de maneira diversa da
estabelecida neste caput, inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo
implicard na quitagio do respectivo débito. Qualquer diferenga verificada entre os
pagamentos efetuados pelo COMPRADOR e a sistematica de célculos dos valores
estabelecida neste instrumento, devera ser imediatamente paga pelo COMPRADOR no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contadas do recebimento do aviso que a
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VENDEDORA Ihe dirigir neste sentido.
Parégrafo Oitavo: A tolerancia da VENDEDORA, ou de seu preposto, no recebimento de
qualquer prestacio ou encargos, de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
ndo poderd ser invocada como precedente ou novacdo, e sim decorrente de mera
liberalidade. A ndo aplicagio imediata das san¢des, decorrentes do pagamento
irregular, ndo significard na rendncia da VENDEDORA deste direito, podendo vir a
exercé-la a qualquer tempo.
Paragrafo Nono: £ assegurada ao COMPRADOR a liquidagdo ou amortizagdo antecipada
das prestacdes devidas, nas condigdes a seguir estabelecidas:
a) A liquidagdo ou amortizagdo antecipada dar-se-d sempre na ordem inversa dos
respectivos vencimentos, salvo solicitagdo expressa do COMPRADOR e concordéncia da
VENDEDORA em outro sentido, através de aditivo de retificagdo a este instrumento
particular, cujos pagamentos somente serdo aceitos pelos valores integralmente
corrigidos da maneira prevista neste contrato, incidindo juros e corre¢io monetdria até
a data do seu efetivo pagamento.
b) Para a preservagdo do equilibrio econdmico deste contrato, ndo serd permitida a
antecipacio de parcelas ou prestagdes em periodo de congelamento de pregos ou
anomalia econdmica, ou quando forem iminentes 0s aumentos extraordinarios da
corregdo das prestagdes em decorréncia de fato previsivel.
c) Os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia do vencimento da prestagdo devida, ou no anterior dia til, salvo instrugdes

expressas da VENDEDORA, autorizando os pagamentos antecipados em datas
diferentes.
CLAUSULA QUARTA - INADIMPLENCIA: A impontualidade no pagamento de qualquer
das prestagoes mencionadas neste instrumento, conforme CLAUSULA TERCEIRA,
importard na cobranga de seuvalor corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido
das seguintes penalidades, sem prejuizo do estabelecido no parégrafo primeiro desta
cldusula:
a) A impontualidade "pré-rata dia" no periodo decorrido entre a data de vencimento e
a data do efetivo pagamento, sera com base no sistema de reajuste estabelecido na
CLAUSULA TERCEIRA.
b) Juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més ou fragdo, calculados sobre o valor da
prestagdo em atraso, jé acrescido das atualizag@es previstas na letra "a" supra.
¢) Clausula Penal de 10,00% (dez por cento), calculada sobre o valor da prestagdo em
atraso j acrescido das atualizagGes previstas nas letras "a" e "b” desta cldusula.
CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES SOBRE O LOTE: Todos os impostos, taxas,
contribui¢Bes, multas, demais tributos de qualquer origem ou natureza, quer sejam
federais, estaduais ou municipais, ou outras responsabilidades que doravante venham
a recair sobre o terreno e seus acessorios, sobre o presente contrato, ou sobre a
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VENDEDORA, serdo assumidos em sua totalidade pelo COMPRADOR ou seus herdeiros
e sucessores a partir da assinatura deste instrumento, para ressalva de seus direitos.
Entretanto, a VENDEDORA reserva o direito de efetuar o pagamento de importancias
que forem devidas pelos motivos expostos, sendo obrigado o COMPRADOR ao
ressarcimento destas no prazo méximo de 30 (trinta) dias apés o ja citado pagamento,
acrescidas da taxa de 20% (vinte por cento), a titulo de administragao.
Paragrafo Primeiro: 0 COMPRADOR declara, neste ato, que conferiu e concorda com 0S
limites e confrontagdes do lote objeto deste instrumento particular da forma em que se
encontra e que, a partir de agora € 0 {inico e exclusivo responsavel sobre a demarcagao
e a manutencdo dos marcos do lote citado neste caput e por possiveis demandas ou
questionamentos judiciais ou extrajudiciais por invasdo na propriedade de seus
confrontantes, por ocasido de edificagdo de cercas, muros, paredes, e afins, isentando
a VENDEDORA de quaisquer responsabilidades sobre o tema.
Parégrafo Segundo: O COMPRADOR declara-se ciente que sempre deverd buscar as
informacdes relativas as coordenadas para a correta demarcagdo do lote acima citado
junto ao 6rgdo publico municipal competente.
CLAUSULA SEXTA - CONSERVACAO: O COMPRADOR se obriga a manter o referido lote
em perfeito estado de limpeza, bem como a cumprir todas as exigéncias das autoridades
publicas.
parsgrafo Unico: A VENDEDORA podera executar 0S Servigos necessarios, sendo
obrigado o COMPRADOR a0 ressarcimento destes no prazo maximo de 30 (trinta) dias
ap6s o ja citado pagamento, acrescidas da taxa de 20% (vinte por cento), a titulo de
administragao.
CLAUSULA SETIMA - PROPRIEDADE E POSSE: A VENDEDORA transmite neste ato ao
COMPRADOR a posse do terreno objeto deste compromisso, sendo esta exercidaa titulo
precario e em nome da VENDEDORA até que tenha sido efetuado o pagamento integral
do prego e de tudo quanto for devido por este contrato, para que seja outorgada a
escritura definitiva de compra e venda.
CLAUSULA OITAVA - DEMANDAS JUDICIAIS: O COMPRADOR se obriga, durante a
vigéncia deste contrato, a tomar todas as providéncias legais, judiciais ou extrajudiciais,
para defender de qualquer turbacio ou esbulho a posse do lote ora compromissado em
venda, s suas expensas e de dar ciéncia 3 VENDEDORA de qualquer demanda cuja
pretensio tiver por objeto 0 dominio ou direitos referentes ou incidentes a0 mesmo
lote.
Paragrafo Unico - O COMPRADOR também se obriga a tomar todas as providéncias
legais para defender a VENDEDORA de possiveis reclamagdes, sejam civeis, criminais,
familiares, ambientais ou trabalhistas que recaiam sobre a esta por consequéncia de
atos do COMPRADOR sobre o imével objeto deste instrumento particular.

oeolay Heloval

e

=



3

’ RIBEIRG

PECCIL PLANEJAMENTOS E ENGENHARIA DA CONSTRUGAO CIVIL LTDA ME
RUATAPUIAS 09 - JARDIM. ALEGRE - PARANA ‘
CNPJ: 08.036.757/0001-47 -INSCRICAO ESTADUAL: 90569422-78

CLAUSULA - j
NONA - ESCRITURA PUBLICA: Apds o pagamento integral do prego €

cumpri is obri i
i :r rar(\iento das.dema|s obrigagdes assumidas pelo COMPRADOR neste contrato, serd
gada a escritura definitiva da compra e venda do lote compromissado, livre €

deser.nbaragad.o de quaisquer dividas, 6nus ou encargos, com observancia das demais
condigdes abaixo explicitadas:

CLAUSULA DECIMA — TRANSFERENCIA PARA TERCEIROS: O COMPRADOR somente
podera ceder ou transferir os direitos e obrigagBes deste contrato, mediante prévia e
expressa concordancia da VENDEDORA e pagamento da taxa de expediente no valor
correspondente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor atual do lote, conforme avaliagdo
da VENDEDORA.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- RESCISAO: O COMPRADOR e a VENDEDORA poderdo,
qualquer tempo, considerar rescindido este instrumento particular, conforme interesse
expresso das partes, através da assinatura de distrato, sendo que, desde j4, fica
convencionada a cobranca de 20% (vinte por cento) do valor de avaliagdo do lote a
época da rescisdo ou 0 valor deste instrumento particular conforme CLAUSULA
SEGUNDA, o que for maior, a parte motivadora, a titulo de multa contratual.
Paragrafo Primeiro: Ndo obstante o previsto acima, 2 VENDEDORA poderd, a seu
exclusivo critério, constituir 0 COMPRADOR em mora, judicial ou extrajudicialmente, €
considerar rescindido o presente contrato, caso em que podera livremente alienar o
lote, ndo obstante seu carater de irretratabilidade, ficando reconhecido e assegurado a
VENDEDORA o direito de se reintegrar na posse direta do imével e das acesses,
utilizando-se do processo de rescis3o previsto nos arts. 32a35dalein’ 6.766/79, ou de
outro processo por si considerado juridicamente mais eficaz, a seu critério, nas seguintes
situagoes:
a) Na hipdtese de impontualidade no pagamento de 3 (trés) prestagdes, consecutivas
ou ndo;
b) Se o COMPRADOR ceder, transferir ou alienar, a qualquer titulo, o bem objeto do
presente instrumento, sem 0 prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;
¢) Se 0 COMPRADOR, também sem o consentimento prévio e expresso da VENDEDORA,
constituir sobre o imével quaisquer onus reais ou pessoais;
d) Se contra 0 COMPRADOR forem movidas ages ou execugcdes, ou forem decretadas
quaisquer medidas judiciais que de algum modo afete o imével aqui objetivado;
e) Se contra a VENDEDORA forem movidas acdes ou execugbes ou forem decretadas
quaisquer medidas judiciais por consequéncia de atitudes do COMPRADOR sobre o lote
aqui objetivado; /
f) Se 0 COMPRADOR néo informar mudanca de enderego de cobranca 3 VENDEDORA, /\
no prazo méaximo de 30 (trinta) dias;
g) Se 0 COMPRADOR infringir qualquer uma das demais clausulas deste instrumento
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i SULA SE'GUND o6 et do,valor deste instrumento particular, conforme
usuia DECIMA SEGUNDA IRIor, a titulo de multa contratual.
_EStabE|ecem, 8 oo, e REVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE: As partes
Irretratével em toq 0, que este instrumento particular € irrevogavel e
CLAUSULA Df.ClMAaST 3 suas cldusulas e condicaes.
Estado do Parang £y ERCEIRAP ~ FORO: Fica eleito o férum da Comarca de Ivaipor3,
» OU Outra que a substituir legalmente, para serem dirimidas quaisquer
5 do presente instrumento.
el Ser\ Justos e combinados, lavram, datam e assinam o presente contrato
vias de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo.

dlvidas originada
E, por estarem as
em 3 (t

Jardim Alegre, 19 de abril de 2021.
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PECCI - PLAMEJA TOSE / NICOLAU HOLOWATE
ENGENH CONST RU(,‘I'iO CIVIL RG ne 5.572.862-3 SSP/PR
LTDA - ME CPF/MF n2 075.605.969-91
CNPJ/MF sob o n2 08.036.757/0001-47  COMPRADOR
VENDEDORA
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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