CONTRATO PARTICULARDE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

EURIDECE PELISSARI MONTANHINI, brasileira, aposentada, vilva,
portadora do RG n°® 1.571.572-3, inscrita no CPF sob o n® 176.484.919-15, residente
e domiciliado a Rua Moreira Sales, n°® 1010, Cruzeirinho, Guaira/PR, de ora em diante
denominado simplesmente VENDEDOR, e

APARECIDA MARQUES SANFELICE, brasileira, aposentada, vilva,
portadora do RG n° 4.552.546-5, inscrita no CPF sob o n® 967.446.349-68, residente
e domiciliado a Rua Pioneiro Antdnio Alai, n°® 231, Portal do Céu, Maringa/PR, de ora
em diante denominado COMPRADOR,

Firmam o presente contrato de Compra e Venda do Imével, onde se

comprometem a obedecer e cumprir as clausulas descritas a segui:

Clausula 1: Do Objeto do Contrato.

1.1 O presente documento tem como objeto a compra/venda de um
imovel de forma completa, cujo possuidor € o VENDEDOR que figura como uma das
partes decidiu vender a propriedade ao COMPRADOR.

Clausula 2: Das caracteristicas do imdvel.

2.1 Imbvel rural, situado na Rua Moreira Sales, n° 1443, Cruzeirinho,
Guaira/PR, medindo 13,90 mt (ireze metros e noventa centimetros) de frente por
19,30 mt (dezenove metros e trinta centimetros) de fundos, contendo uma casa de
alvenaria medindo 07,10 (sete metros e dez centimetros) por 14,30 (quatorze metros

e trinta centimetros).



Clausula 3: Da quitacao dos tributos.

3.1 O Comprador recebera a posse do imével em 20 de setembro de
2022, livre de débitos, encargos, taxas e demais onus.

3.2 O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, referente ao ano de
2022, esta quitado até a parcela de n° 03, passando o COMPRADOR a assumir o
restante das parcelas a contar da data em que serao entregues as chaves.

Clausula 4: Do prazo para a desocupacao do imovel.

4.1 A posse do imovel sera transferida ao COMPRADOR apés a
desocupagao do imével e entrega definitiva das chaves, em 20 de setembro de 2022,
mas a transferéncia definitiva somente ocorrera mediante o recebimento do valor total

estipulado na clausula anterior.

4.2 O VENDEDOR desocupara o imovel na data de 20 de setembro de
2022. Caso nao o fizer, ficara sujeito a um aluguel diario de R$ 50,00 (cinquenta reais),

até a desocupacao e entrega definitiva das chaves.

Clausula 5: Das obrigacdes do VENDEDOR

5.1 O vendedor/possuidor do imével devera desocupar o imével no prazo

estabelecido, sob pena de pagar aluguel diario, em caso de nao cumprimento;

5.2 Entregar o imével nas melhores condigées possiveis condizentes

com o que esta estabelecido em contrato;

5.3 Entregar o imével com todas as taxas, tributos e quaisquer débitos

relacionados quitados.

Clausula 6: Das obrigacées do COMPRADOR

6.1 O comprador se comprometa a efetuar os pagamentos conforme o

acordado no presente documento, sob pena de devolugdo do imével, multa, juros e
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6.2 Respeitar o prazo de desocupacgéo do imével, s6 podendo residir no

local ap6s a entrega das chaves no periodo acordado.

6.3 Arcar com todas as despesas e encargos decorrentes do presente

contrato, a partir desta data.

6.4 O COMPRADOR efetivara o registro da transferéncia do bem no
6rgao competentes no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6és a quitagao integral do
preco, isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade sobre eventuais

consequéncias de sua omissao.

6.5 O COMPRADOR compromete-se a construir muro de alvenaria, na

divisa do imével adquirido, conforme a metragem estipulada na clausula de n°® 02.

Clausula 7: Da Forma de Pagamento

7.1 Ao presente contrato, foi estipulado o valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais) em pagamento referente a transagao do presente bem, e acontecera da

seguinte maneira:

a) Cheque no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser enfregue no
dia 13 de setembro de 2022;

b) Valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser depositado na conta
corrente n° 27.759-2, Ag 0641-6, Banco do Brasil, em nome de
EURIDECE PELISSARI MONTANHINI; e

c¢) Valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser depositado na conta
poupanga n° 000812241286-4, Ag 1553, Caixa Econdémica Federal, em
nome de NILDE PELISSARI NOBRE.

7.2 Na hipotese de pagamento em cheques, a quitagao das parcelas e
do negécio estara condicionada a compensagao ou cobranga bancaria

correspondente.

7.3 A posse do imével sera transferida ao COMPRADOR apéds a

desocupacao do imoével e entrega definitiva das chaves, mas a transferéncia definitiva
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somente ocorrera mediante o recebimento do valor total estipulado.




7.4 Caso o pagamento nao seja efetivado o COMPRADOR devera
devolver o bem, onde o VENDEDOR procedera com uma vistoria ao imovel para
verificar se estar igual ao que foi entregue, ou seja, se ele se apresenta em condicdes

perfeitas e conservadas para uso.

7.5 Em ocorrendo o total pagamento do valor do imével o COMPRADOR

podera ter posse e propriedade da residéncia.

7.6 Havendo atraso de pagamento de qualquer uma das parcelas/do
valor total sera cobrada uma multa de 2%, acrescido de corregdo monetaria, juros e

mora.

7.7 Em consequéncia ao acima pactuado, se o COMPRADOR néo
efetuar o pagamento das parcelas devidas, ou se o cheque nao for liquidado ou pago,
o presente instrumento considerar-se-a rescindido de pleno direito, ficando o
COMPRADOR constituido em mora e obrigado a restituir imediatamente o imével
adquirido.

7.8 Na hipotese de ocorréncia de mora, o VENDEDOR restituira ao
COMPRADOR a importancia equivalente a 50% (cinquenta por cento) do sinal e das
parcelas efetivamente pagas, corrigidos pelo IGP-M da FGV a partir do més
subsequente a cada pagamento e até o més anterior ao de devolugéo, no prazo de
30 (trinta) dias ap0s a restituigdo do imével.

Clausula 8: Do Foro

8.1 Fica eleito o foro da comarca de Guaira/PR, para dirimir quaisquer
duvidas, conflitos ou questdes oriundas do presente contrato, renunciando as partes
a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

Por assim concordarem com o presente contrato de maneira justa,

assinam o presente documento em duas vias de igual teor.

Guaira/PR, 13 de setembro de 2022.
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