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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compromisso de venda e compra de
imovel, tem os abaixo assinados, de um lado na qualidade de COMPROMITENTE
VENDEDORES, a seguir denominados : MARCIANO VIANA DOS SANTOS,
brasileiro, mecanico, portador da carteira de identidade n° 9.022.239-2-SSPPR
e CPF n° 052.201.209.48 e DANIELE TRAVAGLIA DOS SANTQOS, brasileira,
portadora do CPF n® 063.202.789-43, residentes e domiciliados na Cidade de
Reserva - Estado do Parana. E de Outro lado na qualidade de
COMPROMISSARIO COMPRADOR RODRIGO LUBCZYKI , brasileiro, agricultor,
nascido aos 11.01.1980, filho de Romualdo Lubczyki Sobrinho e Roseli de Fatima
Lubczyki, portador da CI.RG n°® 7.927.536-0-Pr e CPF n° 045.808.849-81, casado
no regime de Comunhao parcial de bens com ANGELA RECEXENETE
LUBCZYKI, conforme certiddao de casamento lavrada neste Oficio, livro 12, fls
006, termo 453 em data de 10.03.2010, brasileira, auxiliar administrativa, nascida
aos 19.04.1989, filha de Estefano Recexenete e Slauka Seneiko Recexenete,
portadora da CI.LRG n° 101701190 e CPF 061.326.819-90, residentes e
domiciliados em Tereza Cristina, Municipio de Candido de Abreu/Pr,  As partes
acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda de Imdveis, que se regera pelas clausulas
seguintes e pelas condigdes descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA: DA DESCRICAO DO IMOVEL
Os vendedores declaram que s&o proprietarios e legitimos possuidores de um DE
UM IMOVEL RURAL COM A AREA DE 7.497,00 METROS QUADRADOS (SETE
MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E SETE METROS QUADRADOS)
localizado no lugar chamado Tereza Cristina, Zona Rural de Candido de
Abreu - Pr, com as medidas e confrontagdes do contrato originario anexo a
este contrato, assinado por Ezilda de Quadros dos Santos e anuentes em
data de 06/10/2021.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO, FORMA E CONDIGAO DE PAGAMENTO
Assim, na condigdo retro mencionada de proprietario e legitimos possuidores do
imovel, ja descrito, os VENDEDORES se comprometem a vender e os
COMPRADOR a adquirir inteiramente livre e desembaracado de qualquer 6nus,
mesmo reais, pelo preco certo e ajustado de R$ 44.000,00, pao da seguinte forma:
R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais) pago a vista pelo comprador
representados por trés cheques, sendo dois deles no valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais) e outro no valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais).

R$ 15.000,00 (quinze mil reais) representado por um cheque para dia
05.06.2023.

CLAUSULA TERCEIRA; a posse do imével passara ao comprador quando da
assinatura deste instrumento, passando a responder pelo pagamento de todos
os encargos relativos a ocupagdo do mesmo, tais como impostos, taxas, ainda
que lancados em nome dos VENDEDORES.



CLAUSULA QUARTA - DA INEXISTENCIA DE ONUS E ALIENACOES
O VENDEDOR, declara neste ato, que o imdvel objeto do presente, encontra-se
totalmente livre e desembaragado de quaisquer duvidas, dividas, penhoras,
arrestos, sequestras, agOes reais ou pessoais, reipersecutérias, em que 0s
VENDEDORES figurem como devedores, e grave o aludido imével, respondendo
os mesmos a qualquer tempo pela EVICCAO DE DIREITO na forma da Lei.

CLAUSULA QUINTA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE
O presente negdcio é pactuado em carater irrevogavel e irretratavel, renunciando
as partes a faculdade de se arrependerem desta transacgao, que obriga as partes
ou seus sucessores, no fiel cumprimento de todas as clausulas aqui especificadas.

CLAUSULA SEXTA — O VENDEDOR SE COMPROMETE por si e seus herdeiros
e sucessores a assinar a Escritura definitiva do imével em favor do comprador ou
ainda em nome de quem por ele for indicado, apdés o pagamento final livre e
desembaragado de quaisquer onus e embargos. Este instrumento vincula os
herdeiros e sucessores das partes contratantes, apresentando as caracteristicas
da irrevogabilidade e a irretratabilidade contratual

CLAUSULA SETIMA: os dados para a elaboragao deste contrato, apresentagao
dos documentos comprovatorios e especialmente qualificagao do outorgante e do
outorgado, sdo de inteira e exclusiva responsabilidade dos mesmos, estando
cientes de que a auséncia ou a informacdo ndo veridica acarreta em
responsabilidades civis e criminais a quem o declarou.

CLAUSULA OITAVA- Para qualquer agdo ou questdo oriunda do presente
contrato, desde ja fica eleito o Forum de Candido de Abreu /Pr, estipulado
desde ja a multa ou pena convencional de: Sobre o valor do presente contrato,
além das custas de advogados e demais despesas, que a parte culpada pagara a
parte inocente que recorreu aos meios judiciais para a defesa de seu interesse e
direito

TEREZA CRISTINA, 05 de dezembro de 2022.

CRISTINA - MUNICIPIO E
CANDIDOC DE ABREU-PR CEP
{043) 34131113
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Cristina, 05 de janeiro de 2023.

Roseli de Fatima Lubczyki —

da Verdade.
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de Tereza Cristina
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CONTRATO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS RURAL

SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO PABTICULAR DE
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RURAL,
VIREM, que fazem entre si, aos seis dias do més de outubro de
dois mil e vinte e um (06/10/2021), neste Escritorio de Prestagao
de Servicos, situado na Avenida Coronel Rogério Borba, n°. 300,
Centro, Municipio de Reserva, Estado do Parana, CEP 84.320-
000.

De um lado outorgante(s) vendedores O Sr. EZILDA DE
QUADROS DOS SANTOS, brasileira, vilva, maior e capaz,
aposentada, portadora da CI-RG n°. 4.811.22-2 SSP/PR,
expedida aos 10/11/1986 e inscrita no CPF/MF. n°
021.447.309-03; natural de Ponta Grossa, Estado do Parana
aos 25/11/1954, Filha de Dilceo de Quadros e de Nair de
Quadros, residente e domiciliada na localidade de Tereza
Cristina, Zona rural do Municipio de Candido De Abreu, Estado
do Parana.

E de outro lado outorgado Comprador o Sr. MARCIANO
VIANA DOS SANTOS, brasileiro, casado, maior e capaz,
mecanico, portador da CI-RG n°. 9.022.239-2 SSP-PR e
inscrito no CPF/MF n°. 052.201.209-48, natural de Candido de
Abreu, Estado do Parana, aos 19/08/1984, filho de Joaquim Viana
dos Santos e de Lucia Braga Machado, residente e domiciliado na
Localidade de Tereza Cristina, Zona rural do Municipio de Candido
de Abreu, Estado do Parana. (42) 9 9832-5359.

ANUENTES CONCORDATARIOS:

A Filha Adotiva Sra. JULIANA CARLA BILIX DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior e capaz, do lar, portadora da CI-RG n°.
9.237.081-0 SSP-PR expedida aos 23/10/2019 e inscrita no
CPF/MF _n°. 041.655.489-01, natural de Candido de Abreu,
Estado do Parand, aos 01/09/1983, filha Maria Bilix dos Santos,
residente e domiciliada na Localidade de Tereza Cristina, Zona
rural do Municipio de Candido de Abreu, Estado do Parana.

)

/

.
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O Filho Adotivo Sr. PAULO CEZAR BINEMANN, brasileiro,
convivente, maior e capaz, eletricista, portador da CI-RG n°.
7.866.284-0 SSP-PR e inscrito no CPF/MF n°. 019.429.269-
01, residente e domiciliado no municipio de Ponta Grossa, Estado
do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes cldusulas que regem este instrumento
de Venda e Compra de Imével Rural.

Inicialmente os presentes, doravante denominados outorgantes vendedores, bem
como o outorgado comprador, declaram sob responsabilidade civil e penal que
todos os documentos que apresentaram para a elaboracdo deste instrumento
particular de venda e compra, a eles pertencem e sdo auténticos.

1. ENTAO, POR ELA(S) OUTORGANTE(S) VENDEDORA, DECLARA NESTE
ATO E POR ESTE _INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMC’)VI'::L RURAL, E NA MELHOR FORMA DE DIREITO, SOB PENAS DA LEI,
QUE E PROPRIETARIA DO SEGUINTE IMOVEL RURAL APIQUIRIDO
ATRAVES DE HERANCA, IMOVEL COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS:

o B | - IMOVEL RURAL COM AREA DE APROXIMADAMENTE 7.497,00 M2
(SETE_MIL QUATROCENTOS E NOVENTA E SETE METROS QUADRADOS),
LOCALIZADO NO LUGAR DENOMINADO "TEREZA CRISTINA”, ZONA RURAL

-

DO MUNICIPIO DE CANDIDO DE ABREU, ESTADO DO PARANA, TERRENO EM

s -

FORMA DE “L” COM AS SEGUINTES MEDIDAS E CONFRONTACOES:

- A FRENTE CONFRONTA COM A RUA DA PRAINHA, MEDINDO 70,00M;

- O LADO ESOUERO CONFRONTA COM AS TERRAS DO SR. TANAZIR
MOREIRA, MEDINDO 82,00 M;

O LADO DIREITO CONFRONTA COM AS TERRAS DO SR. WELLINGTON
NEVES PEREIRA, MEDINDO 30,00M, SEGUINDO EM PARALELO COM A RUA
CONFRONTANDO COM _AS TERRAS DA PROPRIA VENDEDORA MEDINDO
21,00 M: E SEGUINDO EM LINHA RETA ATE A FRENTE DO IMOVEL
CONFRONTANDO COM AS TERRAS DA VENDORA, MEDINDO 28M;

~ 0S FUNDOS CONFRONTANDO COM AS TERRAS DO SR. PEDRO DERBI E
COM O RIO, MEDINDO 130,00 M;

2. Os primeiros contratantes denominados VENDEDORES prometeram e venderam
O IMOVEL ACIMA SUPRA DESCRITO, que O COMPRADOR que declara ter
vistoriado o IMOVEL objeto da presente negociagdo, achando-o conforme com as
especificacdes aqui expressas e de acordo com a exposicdo que lhe foi feita pelos
Vendedores.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA VENDA E COMPRA
FOI DE R$ 40.000,00 (QUARENTA MIL RAIS), COM A SEGUINTE FORMA DE
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3.1 A VISTA NO ATO DA ASSINATURA DO PRESENTE CONTRATO ONDE OS
VENDEDORES DAO PLENA E IRREVOGAVEL QUITACAO DE PAGOS E
SATISFEITOS PARA NAO MAIS VIR RECLAMAR OU REPETIR EM TEMPO
ALGUM.

5. O negocio foi realizada com a CLAUSULA AD CORPUS, que no caso de haver
davida quanto da area cedido, apesar de no titulo de propriedade ou da posse dos
imdveis constar a area exata, e ndo podendo os vendedores afirmarem com
exatiddo a drea realmente existente da area a legalizar, segue clausula ad corpus
para que ndo haja prejuizo para os vendedores ou para o comprador:

5.1. A PRESENTE VENDA E FEITA COM A CLAUSULA AD CORPUS, SENDO A AREA
RETRO MENCIONADA APENAS ENUNCIATIVA, NOS TERMOS DO § 3° DO ARTIGO
500 DO CODIGO CIVIL EM VIGOR, NAO IMPORTANDO EM RESPONSABILIDADE
PARA OS OUTORGANTES VENDEDORES A EXISTENCIA DE AREA MAIOR OU MENOR
QUE A ENUNCIADA, NEM EM OBRIGACAO DO OUTORGADO COMPRADOR DE PAGAR
MAIS NA HIPOTESE DE EXISTENCIA DE AREA MAIOR, OU OS VENDEDORES EM
DEVOLVER EM NA HIPOTESE DE AREA MENOR, CABENDO AO OUTORGADO
COMPRADOR, SE LHE APROUVER, PROMOVER O LEVANTAMENTO DA AREA
REALMENTE EXISTENTE, E PROMOVER A RETIFICAGAO JUNTO AOS ORGAOS
COMPETENTES.

6. Fica determinado que o imével NAO possui Escritura Publica de Venda e
Compra/Matricula/Transcricdo. E este instrumento de venda e compra tera a
mesma validade para a area negociada, até a homologacgao da Escritura Publica de
venda e compra, sendo que Ambos ou a quem de direito por lei for, se compromete
assinar a escritura de posse e direito ao comprador e vendedores, apos esgotados
todos os procedimentos legais e levantados todos os documentos e pendéncias,
necessarios para a lavratura da escritura. E que as partes ficam cientes da
legislagdo, direitos e deveres.

7. A venda é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, devendo este ser
fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como
fica estipulado neste instrumento.

8. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negdcio efetuado,
dando total condigdo de transferéncia 72 d|re|to de POSS! cada respectivo

imovel. Oﬂ
o /YU
9. Todos os i postos e tax s de exercicios anterlores do imodvel, que por ventura

ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelos respectivos
proprietdrios, e prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa, consoante a
Lei e ao Direito, e promete transferi-lo por escritura, livre e desembaragado de
quaisquer duvidas, dividas, embargos, parceiros, inquilinos, hipotecas, comodatos
ou problemas de divisas, e demais documentos indispensaveis a perfecbilizagdo da
transferéncia de titularidade de dominio ao comprador, tais como: Certiddes
Negativas de 0Onus e AlienagGes; CertidGes Negativas Municipais, Estadual e
Federal; CertidSes do IAP, Certiddes Negativas de Distribuicdo de Agdes e Certiddes
Negativas de Protesto da Comarca de situagdo dos imdveis e residéncia,

n
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comprometendo-se ainda os vendedores, por qualquer tipo de agdo que por
ventura venha existir nos imdéveis negociados, bem como agdo trabalhista, multas
federais, inventarios ou qualquer outro tipo e agao.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta de cada adquirente as despesas de
ITBI/ITCMD/USUCAPIAO sobre a venda ora prometida, lavratura e Registro da
Escritura. Devendo ambos contratantes apresentar os impostos devidamente
legalizados.

Paragrafo Sequndo: A inadimpléncia de Ambos no ato da escrituragdo, consiste
na recusa a outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentacao
incompleta de documentos necessarios para a lavratura desse ato, da ao
comprador o direito de pedir a adjudicagdo do imével, na forma da lei, além de
outras medidas tendentes ao recebimento de indenizagdes por perdas e danos que
venham a ser causados em razao da citada recusa.

10. O Adquirente podera ceder e transferir os direitos que lhes decorem
deste contrato, sem a anuéncia dos vendedores.

11. Ambos declaram que ndo tem contra si nenhuma agdo, protesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeigdo juridica deste instrumento,
respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei, manifestando ainda que O
imovel ora transacionado encontram-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus
judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.

12. E desde ja os outorgados compradores cedem e transfere-lhe toda a posse
negociada, jus, dominio, direitos e agdo que exerciam sobre os bens ora
vendidos/arrolados, para que dele o mesmo adquirente possa usar, gozar, €
livremente dispor como seu que fica sendo de hoje em diante, podendo edificar
benfeitorias, se achar necessario a fazer.

13. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnerd-lo total ou parcialmente, impora a parte culpada,
em favor da parte inocente, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do Codigo de Processo Civil, em
divida liquida, certa e exigivel, bem como o mesmo tratamento se dara as
condicdes previstas na clausula anterior.

14. Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagdo civil
vigente e demais disposigGes legais atinentes a espéecie.

15. Fica Ajustado que qualquer uma das partes poderd requerer perante o Sr.
Oficial de Registro de Imoveis/Titulos de Documentos do Foérum competente o
registro do presente instrumento, nos termos legais.

16. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva, para dirimir quaisquer

dividas que vierem suj?nr durante wgenua deste~instrumento de compra e
Ili‘
é{o& cz_
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venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

17. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) PRIMEIROS CONTRATANTE(S)
VENDEDORES e 0(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S) COMPRADOR, aceitam este
contrato nos termos em que é feito, depois de lido e achado conforme, assinam na
presenca de duas testemunhas maiores e capazes o presente instrumento, em duas
(Q2) vias de igual teor e forma.

Reserva, 06 outubro de 2021.

é;&a)a A Quadr lo oot

Ezilda de Quadros dos Santos
"r-‘__-- eiro Outorgante Vendedor)

P iliona Lot D05 Spn 755

Marciaho Viana dos Santos

fu&m» Burlo. Bilicc de bonlts

Juliana Carla Bilix dos Santos
(Primeira Outorgante Vendedora)

4{% £ St

Paulo Cezar Binemann
(Primeira Outorgante Vendedora)

Wellington Neves Pereira
RG: 8.751.355-6
138 Testemunha

()C\} YO (LLQ\P;QD DQK Q \ﬁm@@/\

Ademar Abidala Derbli Junior
RG:1.086.873-63
22 Testemunha
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TABELIONATO DO DISTRITO DE TEREZA CRISTINA - MUNICIPIO E COMARCA DE
CANDIDO DE ABREU-PR CEP 84490000 - tel. (043) 34131113 e-mail-
roselicartorio@hotmail.com .ROSELI DE FATIMA LUBCZYKI — TABELIA. RECONHECO
POR  ( ) VERDADEIRA (S) ( X ) SEMELHANGA A (S) FIRMA (S) DE: POR
SEMELHANCA EZILDA DE QUADROS DOS SANTOS, MARCIANO VIANA DOS
SANTOS E JULIANA CARLA BILIX DOS SANTOS, do que dou fé. Tereza Cristina,
11 de outubro de 2021.

Em Test® /g, 2 da Verdade.
@Roseli de Fatima Lubczyki — Tabelia
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