SUPORTE EASSESSQRIA DOCUMENTAL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA DE FRAGCAO DE IMOVEIL RURAL

Os signatdrios deste instrumento de um lado como outorgante
vendedor: GELSON SANTOS PINTO, brasileiro, solteiro como
declarado, portador da CI n® 13434467-9 SSP-PR, inscrito no
CPF n°104.379.749-10, residente e domiciliado na rua Ebano,
147, bairro Brazmadeira, nesta cidade e comarca de Cascavel
- PR; e de outro lado como outorgada compradora: ESTELINA
VITORINO, brasileira, divorciada, nascida em 03/04/1961,
natural de Marumbi - PR, filha de JOSE VITORINO e LEONINA
CANDIDA, portadora da CI n°® 3.777.149-0 SSP-PR, inscrita no
CPF n°® 835.792.659-20, residente e domiciliada na rua
Marechal Castelo Branco, 35, Arroio Guacu, Mercedes - PR; os
quais tém entre si justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - O promitente vendedor é senhor e legitimo
possuidor, do seguinte imével: fracdo ideal de 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados), da chdcara n° 01, situada na
zona suburbana de Arroio Guagu, situado no municipio de
Mercedes - PR, dentro de uma 4rea total de 10.030,00 m?,
objeto da matricula n° 16.928 do Cartdério de Registro de
Iméveis da comarca de Marechal Candido Rondon - PR, havido
de CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL firmade com EDIVALDO
MAGALHAES LOPES aos 12/04/2021.

CLAUSULA SEGUNDA - O promitente vendedor se compromete a
vender a promitente compradora, e esta a comprar-lhes o dito
e caracterizado imdvel, pelo prego certo e ajustado de
R$17.000,00 (dezessete mil reais), cuja importéncia fol paga
pela compradora ao vendedor anteriormente.

Pelo gque o vendedor da plena e total quitagcido de pagos e
satisfeito, sem nada mais tendo a reclamar.

CLAUSULA TERCEIRA - todos os tributos, impostos, taxas, sobre
o0 imdovel ora negociado a partir da posse, serdo por conta da
nova proprietéria, sendo que anteriormente a esta data serdo
de responsabilidade do outorgante vendedor.
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SUPORTE E ASSESSORIA DOCUMENTAL
CLAUSULA QUARTA - A promitente compradora foi imitida na
posse do imével com todos Os seus dnus e vantagens, correndo
por sua conta, a partir de maio de 2021, podendo fazer nele
todas as Dbenfeitorias e melhoramentos gque entender
necessarios.

CLAUSULA QUINTA - O promitente vendedor e promitente

compradora se comprometem em outorgar a escritura publica

definitiva do imével/contrato de compra e venda, gquando
melhor conviver aos contratantes, ou seja, assim que houver
liberagdo junto aos Orgaos competentes, ficando todas as
despesas decorrentes da transferéncia, ou seja, inventéario,
averbacdes, lavratura da escritura, certiddes, FUNREJUS,
imposto de transmissdo e registro de iméveis, por conta
exclusiva da respectiva nova proprietaria.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O presente ¢é feito em carater “ad
corpus”, ou seja, a PROMISSARIA COMPRADORA declara ter
vistoriado o imével objeto desta transagdo e aceita o mesmo
nas condicdes que se encontra nesta data.

CLAUSULA SEXTA - A parte que infringir qualgquer das cléusulas
do presente contrato deverd se responsabilizar pelo
pagamento de multa de 20% (vinte por cento) do valor do
presente.

CLAUSULA SETIMA - O presente contrato & outorgado em carater
irrevogavel e irretratavel, ndo comportando arrependimento
entre as partes, ficando em caso de morte, auséncia ou
insolvéncia de qualquer dos contratantes, 0s herdeiros ou
sucessores da parte faltante, responsaveis pelo seu fiel
cumprimento.

CLAUSULA OITAVA - O presente contrato revoga € substitui
eventuais contratos verbais, escritos, propostas e/ou
acordos preexistentes com O mesmo objeto, prevalecendo sobre
0S mesmos.

CLAUSULA NONA - As partes contratantes elegem o foro desta
comarca para nele serem renunciando aos demais mesmo dque
privilegiados e a parte que tiver que recorrer aos meios
judiciais para solucionar ou exiglir o dque se convencionou
neste instrumento, mesmo due parcialmente, terd, entao, a
parte culpada, que pagar aos honorarios advocaticlios da parte
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SUPORTE E ASSESSORIA DOCUMENTAL
ofendida, na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
negbécio, além das custas processuais, despesas de viagens e

outras cominacdes permitidas por lei.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente
contrato em 2 (duas) vias de igual teor e forma, Jjuntamente
com as testemunhas, maiores e capazes e de tudo cientes.

Cascavel, 23 de margo de 2022, i
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I@ON SANTOS PINTO ESTELINA VITORINO

Testemunhas:

*Todos os dados contidos no presente instrumento s#o de inteira responsabilidade das
partes. i
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL

Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda, que entre si fazem o
Sr. WILlI SCHAUFELBERGER pessoa fisica, brasileiro, casado, aposentado,
portadora de Cédula de Identidade RG n° 1.285.356-4 — SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n° 251.955.309- 04, casado com a Sra. PAULINA SCHAUFELBERGER
pessoa fisica, brasileira, aposentada, portadora de Cédula de Identidade RG n°
4.047.143-0 — SSP/PR, inscrita no CPE/MF sob n° 005.724.509-66, residentes e
domiciliados na Rua Marechal Castelo Branco, Vila Arroio Guagu, Municipio de
Mercedes, Estado do Parana neste ato denominada como PROMITENTES
VENDEDORES, e de outro lado a Senhora ESTELINA VITORINO, brasileira,
divorciada, do lar, inscrita no CPF sob n° 835, 792.659-20 e RG n° 3.777.149-0/SSP-
PR, residente e domiciliado na Rua Marechal Castelo Branco, n° 36, Vila Arroio
Guagu, Municipio de Mercedes, Estado do Parand, como PROMITENTE
COMPRADORA.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes contratantes,
Supra qualificadas, tem entre si justo e contratado o presente compromisso de

compra e venda de imdvel que reger-se-& pelas clausulas e condicbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por este instrumento Particular de Compra e Venda, o Sr.
WILI SCHAUFELBERGER e a Sra. PAULINA SCHAUFELBERGER vendem como
de fato vendido tem, a Sra. ESTELINA VITORINO, a area de 106,63 m?, (com
medidas de frente de 6,19m? fundos 6,88, lateral com 17,57m? e 15,10 m?), da
Chacara n° 01, com benfeitorias, situada na zona suburbana do Loteamento de
Arroio Guagu, Municipio de Mercedes, Estado do Parana, imoével localizado dentro
da area total de 10.030,00 m?, imével constante da Matricula n°16.928, do CRI
desta Comarca de Marechal Candido Rondon/PR.

CLAUSULA SEGUNDA: A PROMITENTE COMPRADORA pagara aos
PROMITENTES VENDEDORES acima denominados, pela compra efetuada, o valor
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de R$ 50.000,00 (Cinguenta mil reais), em moeda corrente nacional, declarando por
intermédio deste a quitac&o da presente transacéo.

CLAUSULA TERCEIRA: Os PROMITENTES VENDEDORES entregam a
PROMITENTE COMPRADORA a posse do referido imével no ato da assinatura
deste presente contrato.

CLAUSULA QUARTA: A Escritura Publica de Compra e Venda sera outorgada
quando a Promitente Compradora exigir, devendo os PROMITENTES
VENDEDORES, outorga-la livre e desembaracada de quaisquer Onus.

CLAUSULA QUINTA: A ora COMPRADORA declara estar ciente da necessidade de
desmembramento do imdvel adquirido de parte da area total, ndo podendo este ser
desmembrado como ora se encontra em virtude de legislagéo vigente, declarando-
Seé concorde da eventual instituicdo de condominio referente a totalidade do iméve| e
concordando integralmente com a indicacdo de outros condéminos pelo vendedor,
abdicando expressamente aos seus direitos de preferéncia de compra em igualdade
de condigdes, relativamente a outras fragdes do imével, ainda que desconheca os

outros compradores.

CLAUSULA SEXTA: Fica acordado entre ambas as partes que os PROMITENTES
VENDEDORS, assume a responsabilidade para assinar a transferéncia e posterior
Escritura definitiva de Compra e Venda em favor do PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA SETIMA: A presente negociacdo e firmada em carater irrevogavel e
irretratével, ndo podendo ser rescindida por manifestacdo de qualquer uma das

partes, em qualquer tempo.

As partes elegem o foro da Comarca de Marechal Candido Rondon para dirimirem

quaisquer dividas oriundas do presente compromisso.

E, por assim estarem justos e contratados, obrigam-se as partes entre si,
herdeiros e sucessores a bem e fielmente cumprirem as clausulas deste

compromisso, firmado o mesmo em duas vias de iqual teor e forma € na presenca



de duas testemunhas, maiores e capazes, ao final nomeadas e assinadas, que a

tudo assistiram, sendo o presente celebrado em carater irretratavel e irrevogavel.

Mercedes, 22 de Margo de 2022.

VENDEDORES

) < 4
~ CU—J/L/??[( R gﬂc#—fztﬂ-ﬂ/(/ /f /e é’f'_éJ ’J
WiLlI SCHAUFELBERGER PAULINA SCHAUFELBERGER /
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