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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA, que
as partes celebram na forma adiante:

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste
instrumento, tém entre si ajustado o presente instrumento particular de promessa de
venda e compra, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

1. DAS PARTES CONTRATANTES:

1.1. OUTORGANTES PROMITENTES VENDEDORA: VALDINEIA
PEREIRA DA CONCEICAO BAIA, brasileira, portadora da Cédula de
Identidade RG n°® 8.250.726-4-SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n°
029.266.099-57, diarista, casada com Sr. ANTONIO CARLOS BAIA portador
da Cédula de Identidade RG n° 4.344.585-5-SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 607.047.569-00, residentes e domiciliados na Rua Minas Gerais n° 410, bairro
Jardim Cruzeiro, na Cidade de Cruzeiro do Oeste, Estado do Parana;

VALNIRIA PEREIRA DA CONCEICAO, brasileira, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 7.181.841-1-SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n°
019.364.409-62, auxiliar de servicos geral, desquitada, residente e domiciliada na
Rua Nova Peabiru n® 1337, bairro Jardim Cruzeiro, na Cidade de Cruzeiro do
Oeste, Estado do Parana;

VALDELICE PEREIRA DA CONCEICAO ALVARENGA, brasileira, viava,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 8.624.004-1-SESP/PR, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 041.664.849-58, empregada doméstica, residente e domiciliada
na Rua Ipé Roxo n° 102, bairro Jardim Verde Campos, na Cidade de Cianorte,
Estado do Parana.

1.2. OUTORGADO PROMISSARIO COMPRADORO: VALMIR
PEREIRA DA CONCEICAOQ, brasileiro, solteiro, pedreiro, portador da Cédula
de Identidade RG n° 5.328.500-7, SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n°
853.280.909-00, residente e domiciliado na rua Tapemirim n® 573, Bairro Jardim
Sdo Francisco, na Cidade de Maringa, Estado do Parang;

2. DO OBJETO DA PROMESSA:

2.1. Imdvel Urbano: O outorgante promitente vendedor confessa que a justo
titulo e absolutamente livre e desembaragado de quaisquer davidas, dividas ou
Onus reais, mesmo de hipotecas legais ou convencionais, inclusive de a¢des reais
ou pessoais reipersecutorias, sdo senhores e legitimos possuidores da parte ideal
50% (cinquenta por Cento) do imdvel urbano denominado: Lote de Terras n° 11,
da Quadra n° 62, do Loteamento Jardim Cruzeiro, na Cidade de Cruzeiro do
Oeste PR, imdvel esse que possui as divisas, confronta¢des: Frente para Rua Nova
Peabiru n°® 1337, distancia 16,00 metros; Lateral direita divisa com lote 8, 9 e 10,
com 35 metros, Lateral Esquerdo, divisa com lote 12, distancia 30,00 e Fundos
divisa com lote 2 e 2-A, distancia 28.00 metros, com area de 715,00 m2,
matricula n® 1.751, do CRI 2° oficio de Cruzeiro do Oeste-PR.
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3. DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

Por este particular instrumento e na melhor forma de direito, a outorgante promitentes
vendedores se obriga e se compromete como obrigada e comprometida se considera
vender o referido imoével ao outorgado promissario comprador, e este a lhe comprar,
pelo prego global, certo e ajustado de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), na seguintes
condi¢des: a Vista em moeda corrente do pais;

4. DA ESCRITURACAO:

4.1. As partes contratantes se obrigam e se comprometem comparecer nas
dependéncias do Tabelionato de Notas desta Cidade, indicada pelas partes, para
que em cumprimento ao que aqui ficou pactuado, seja outorgada a competente,
escritura de venda e compra em favor do outorgado promissario comprador, ou a
quem ele indicar, apds liberagdo do inventario e as despesas de 50% do inventario
sera por conta do compromissario comprador.

4.2. Correndo todas despesas com lavratura das escrituras, o recolhimento do
ITBI e do FUNREJUS, bem como o competente registro, por conta de quem for
receber tal instrumento publico ou seja o compromissario comprador.

5. DA TRANSMISSAO DA POSSE:

5.1. Quanto a transmissdo da posse do imdvel, as partes contratantes ajustam
que a mesma se dard com outorga e assinatura do contrato de venda e compra.

6. DOS IMPOSTOS E DEMAIS TAXAS:

6.1. Todos os impostos e demais taxas devidas pelo imodvel, venciveis até o dia
da assinatura da escritura, serdo suportados e pagos pela outorgante promitente
vendedoras. Por outro lado, esses mesmos impostos e taxas venciveis a partir do
dia da assinatura do contrato, serdo suportados e pagos os 50% pelo outorgado
promissario comprador.

7. DOS SUCESSORES:

7.1.  Os direitos, vantagens e obrigagdes decorrentes deste instrumento passam
obrigar ndo somente as partes contratantes, como também seus herdeiros e legais
sucessores.

8. DO FORO:

8.1. Fica eleito o foro desta Comarca de Cruzeiro do Oeste, Estado do Parana,
para nele serem resolvidas todas as omissdes, duvidas ou questdes oriundas deste
instrumento, renunciando as partes, aos demais, mesmo que privilegiados.
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.9. DE EVENTUAL INADIMPLEMENTO DAS PARTES CONTRATANTES:

9.1. Se o prego for pago na data de seu respectivo vencimento, este instrumento
se tornard irrevogavel e irretratavel unilateralmente, ndo se facultando as partes o
direito de arrependimento, podendo o outorgado promissario comprador pedir
adjudicagio dos imoveis, se houver negativa dos outorgantes promitentes
vendedores quanto a outorga das escrituras definitivas de venda e compra dos
imoveis.

9.2. Em consonincia com o Artigo 411 do Cddigo Civil e a titulo de clausula
penal para o caso de mora dos outorgantes promitentes vendedores em relagdo a
qualquer uma das obrigagdes assumidas por eles este instrumento, fica
estabelecida a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do negocio,
multa essa que em dinheiro, moeda boa e corrente deste pais, devera ser
solucionada juntamente com o desempenho da obriga¢do inadimplida.

9.3. A parte infratora terd que pagar os honorarios de advogados da parte
ofendida, caso esta tenha que recorrer aos meios judiciais para solucionar o que se
convencionou neste instrumento, além de custas processuais, despesas de viagens
e outras cominag¢des permitidas em lei.

10. DAS CONDICOES GERAIS:

10.1. O outorgante promitente vendedor se obriga e se compromete responder, a
todo tempo, pela evicgdo de direito, se porventura ocorrer a denunciagio da lide.

E, por estarem assim justos e contratados, lavrou-se o presente instrumento, o qual
depois de lido e achado conforme, aceitaram e assinam juntamente com as testemunhas
a tudo presente.

Cruzeiro do Oeste - PR, aos dez dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e

quatro (10/12/2024).

OUTORGANTES PROMITENTES VENDEDORES:

N s
I \) : (’ SAeUNL ”di‘fc Com.,c,éw
VALDINEIA PEREIRA DA CONCEICAO BAIA

Ja % 2
M ouw Cavies, @an

ANTONIO CARLOS BAIA
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VALNIRIA PEREIRA DA CONCEICAO




VALDELICE PEREIRA DA CONCEICAO ALVARENGA

OUTORGADO PROMISSARIOS COMPRADORES:

VALMIR PEREIRA DA CONCEICAO



PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: VALMIR PEREIRA DA CONCEICAO

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

PROFISSAQ: PEDREIRO

RG:5328500-7 SESP/PR CPF: 853.280.909-00
ENDERECO: RUA RIO ITAPEMIRIM, N° 573, BRANCA VIEIRA, MARINGA/PR
TELEFONE: (44)98816-7795 (44)98431-6310

OUTORGADO: CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil — Segéo do Parana sob o n°® 122.617.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agbes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacgdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagcdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar cdpia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regularizacéo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

CRUZEIRO DO OESTE - PR, 01 de outubro de 2025

OUTORGANTE
VALMIR PEREIRA DA CONCEICAO



DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: VALMIR PEREIRA DA CONCEICAO

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

PROFISSAO: PEDREIRO

RG:5328500-7 SESP/PR CPF: 853.280.909-00
ENDERECO: RUA RIO ITAPEMIRIM, N° 573, BRANCA VIEIRA. MARINGA/PR
TELEFONE: (44)98816-7795 (44)98431-6310

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que nao tenho condigées de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da
Gratuidade da Justiga, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°®
1.060/1950 (Estabelece normas para concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados)
e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil).

CRUZEIRO DO OESTE - PR, 01 de outubro de 2025

DECLARANTE
VALMIR PEREIRA DA CONCEICAO
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