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PRGJUDI - Prgy2ss0: 0003240-67.2018.8.16.0188 - Ref. mov. 30.1 - Assinado digitalmente por Fernanda Maria Zerbeto Assis Monteiro:9931
13/07/20%8; HOMOLOGADA A TRANSAGAO. Arq: Sentenga

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO
CENTRAL DE CURITIBA
3* VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DE CURITIBA - PROJUDI

Rua da Gléria, 290 - 3° Andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.030-060 - Fone: é
(41)3250-1711 5%
et
Autos n°. 0003240-67.2018.8.16.0188 g2
& 3
Processo: 0003240-67.2018.8.16.0188 2z %:
Classe Processual: Divorcio Consensual -]
Assunto Principal: Dissolugéo T
Valor da Causa: R$1.000,00 = g‘
Requerente(s): ®* JOSMAEL DE JESUS RODRIGUES 18 81
Requerente(s): ® CARLA PATRICIA RODRIGUES SE

Vistos.

Trata-se de pedido de Divércio Consensual proposto por JOSMAEL DE JESUS
RODRIGUES e CARLA PATRICIA RODRIGUES.

Em parecer de mov. 15.1 o Ministério Publico pugnou pela intimagdo dos requerentes, a
fim de que informassem se o acordo noticiado na exordial objetiva revisar o acordo de

alimentos homologado nos autos n® 14299-57.2015.8.16.0188, o que foi confirmado pelas

&7/ ésieem hitps:Horoji

partes no mov. 21.1, ocasiio em que foi juntada emenda devidamente assinada pelas

ocumento assinado digitaimen

partes.

O Ministério Publico, no mov. 25.1, opinou pela homologagio do acordo.

No acordo de mov. 21.1, alegaram as partes, em suma, que se casaram em 28/12/2007, sob

o regime da comunhdo parcial de bens, ¢ que da referida unifio adveio o nascimento do
filho, Davih Victor Rodrigues (em 28/12/2007). Consentiram quanto a dissolugdo do

MR

casamento e informaram que ndo possuem bens passiveis de partilha. Estabeleceram que a

guarda do filho serd exercida de forma compartithada, com a residéncia materna como

referéneia, e fixaram o direito de visitas do genitor, conforme especificado no acordo de

mov. 21.1. Pactuaram que o genitor pagard, a titulo de alimentos in natura ao filho, a
mensalidade escolar deste, que atualmente cursa o 6° ano do Ensino Fundamental na

Escola Modelo, uniforme, materiais escolares, bem como, plano de saide na qualidade de

seu dependente. Continuard, ainda, disponibilizando o seu cartdo (vale) alimentacéo,




PRQJUDI - Processo: 0003240-67.2018.8.16.0188 - Ref. mov. 30.1 - Assinado digitalmente por Fernanda Maria Zerbeto Assis Monteiro:9931
13/07/2018: HOMOLOGADA A TRANSAGAO. Arg: Sentenga

enquanto empregado, no valor aproximado de R$ 400,00 mensais, para as despesas do

menor. Por fim, esclareceram que os conjuges dispensam alimentos entre si. Deduziram os

do TJPR/OE

demais pedidos de estilo. Juntaram documentos.
Feitos os esclarecimentos devidos, passo a decidir.

O divércio consensual, havendo filhos incapazes, devera ser homologado em juizo, nos

termos do art. 733 do CPC e atendidos os requisitos do art. 731 do mesmo diploma.

M
£

Ademais, com a redagdio dada ao art. 226, § 6°, da Constituicdo Federal, pela Emenda
Constitucional n® 66/2010, ndo remanesceram requisitos, prazos ou outras cautelas legais a
serem observadas no dmbito do direito material para a concessdo do divdrcio, que passou a

ser direito potestativo dos cdnjuges, podendo ser decretado tdo somente diante da

:déntificador: PJDUAR

manifestagdo de vontade do casal.

‘Diante do exposto, homologo o acordo nos termos do petitério de mov. 21.1, assegurados
os direitos dos cOnjuges e do filho, e decreto o divorcio do casal JOSMAEL DE JESUS
RODRIGUES e CARLA PATRICIA RODRIGUES, com fundamento no artigo 226, § 6°,
da Constitui¢do Federal, pondo termo aos deveres de coabitagfo, fidelidade reciproca, e ao

regime matrimonial de bens.

Em consequéncia, julgo extinto o feito, com a resolu¢iio do mérito, o que fago com
fundamento no art. 487, inciso III, alinea b, do CPC.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolucao do Projudi
o g

Valightathdaste.em hitpsitys

Tendo em vista que os requerentes nfo firmaram acordo quanto aos pagamentos das
despesas, estas deverdo ser divididas (art. 90, §2° do Coédigo de Processo Civil).
Entretanto, concedo em favor da parte requerente o beneficio da assisténcia judicidria
gratuita, razdo pela qual devera ser observado o disposto no artigo 98, §3°, do NCPC.

Publique-se, registre-se ¢ intimem-se. Dé-se vista dos autos ao Ministério Publico.

I

Caso haja requerimento expresso, defiro o pedido de dispensa do prazo recursal.

[l

il

!

Desnecessaria vista a Fazenda Publica, inexistindo bens a serem partilhados.

Certificado o trénsito em julgado, expega-se o mandado de averbagdo e, havendo
requerimento expresso, lavre-se o termo de guarda.

Cumpridos os itens anteriores e observadas as formalidades legais, arquivem-se 0s autos,
com comunicac¢fo ao Cartdrio Distribuidor para a devida baixa.

Il

T

Curitiba, datado digitalmente.

Fernanda Maria Zerbeto Assis Monteiro
Juiza de Direito Substituta
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.

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE CURITIBA
3* VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DE CURITIBA - PROJUDI

E-mail: ctba-39vj-s@tjpr.jus.br T

Processo: 0003240-67.2018.8.16.0188 S
Classe Processual: Divorcio Consensual g 2
Assunto Principal: Dissolucéo 53
Valor da Causa: R$1.000,00 2N
Requerente(s): ® JOSMAEL DE JESUS RODRIGUES g4
Requerente(s): ® CARLA PATRICIA RODRIGUES g K
g
Vistos. :%

Trata-se de Embargos de Declara¢do (mov. 31.1) opostos em face da sentenca de mov.
30.1 que homologou o acordo celebrado entre as partes ¢ decretou o divorcio do casal.

Sustentaram os embargantes, resumidamente, que a sentenga foi omissa quanto ao retorno
do uso do nome de solteira pela requerente.

Requer, ao final, o recebimento dos embargos de declaragdo e o acolhimento dos
argumentos deduzidos, sanando o vicio apontado.

(it pe.jus. briprojix

Sucintamente relatei. Decido.
Recebo os embargos de declaragfo, posto que tempestivos.
No mérito, entendo que os embargos de declaragio apresentados merecem acolhimento.

Isto porque constato que as partes entabularam no acordo de mov. 1.1, item 7 que a
requerente voltara a usar o nome de solteira.

Destarte, com fundamento nos arts. 1.022, inciso II e 1.024 do CPC, acolho os embargos
de declaracdo apresentados para o fim de sanar o vicio apontado, a fim de que conste
complementarmente no relatério da sentenca, que a requerente voltard a usar o nome de
solteira, qual seja, Carla Patricia da Silva, mantendo-se inalteradas as demais disposigdes.

Publique-se. Registre-se. Intime-se.

Curitiba, datado digitalmente.

Fernanda Maria Zerbeto Assis Monteiro

Juiza de Direito Substituta
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ALVES

ADVOCACIA

I

Excelentissimo Senhora Doutora Juiza da 3* Vara de Familia e Suces-
sbes de Curitiba- Parana

Autos n°: 0003240-67.20188.8.16.0188

JOSMAEL DE JESUS RODRIGUES ja qualificado nos autos acima, por seu
procurador signatario Advogado MARCIO ROBERTO ALVES, OAB-PR n°
74.609, procuracao anexa, com escritorio profissional nesta Capital, ende-
reco profissional abaixo declinado, onde recebe intimagées vem, com o de-
vido respeito e acatamento, perante Vossa Exceléncia, dentro do prazo
legal, com base mno artigo 1.022 do Cédigo de Processo Civil,
opor EMBARGOS DE DECLARACAO em face da referida sentenca, pelos
motivos que passa a expor.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/20086, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validacgo desteem hiips fprojudijprjus.br/projudi/ - Identificador: P4SNE 9JZDU MJ6BS VBVSU

EMBARGOS DE DECLARACAO

ll

I
i

Em face de R. Sentenca de paginas 1 a 2, o que faz pelas razdes de fato e de
direito aduzidas.

l

I - DA SINTESE PROCESSUAL E DA DECISAO EMBARGADA

IR

|

|

i

Diante do exposto, o acordo nos termos do petitério de mov. homo-
logo 21.1, assegurados os direitos dos céonjuges e do filho, e decre-
to o divércio do casal JOSMAEL DE JESUS RODRIGUES e CAR-
LA PATRICIA RODRIGUES, com fundamento no artigo 226, § 6°,
da Constituicdo Federal, pondo termo aos deveres de coabitacéo,
fidelidade reciproca, e ao regime matrimonial de bens.

(AT

i

Rua Arthur Euclides de Moura, 539 — Xaxim — Curitiba — Parani — CEP: 81810-310 — Fone/Cel.: 41-3528-2965/41
99605-7244 marciorobertoalves2010@hotmail.com
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ALVES

ADVOCACIA

Em consequéncia, julgo extinto o feito, com a resolucdo do mé-
rito, o que faco com fundamento no art. 487, inciso III, alinea b, do
CPC.

Contudo, data vénia, houve omissdo na referida decisdo, haja
vista que o Requerimento feito na Inicial movimento 1.1 alinea 7:

“7. A Requerente mulher opta por retornar ao uso do nome de
solteira. CARLA PATRICIA DA SILVA”.

Esse Requerimento nao foi sequer mencionado na Sentenca

Homologatério havendo omisséao.

iitjpedus briprojudi/ - Identificador PUSNE.9IZDU MIGBS VEVSU

Data da ciéncia da Sentenga pelo procurador 13.07.2018.

Deste modo, ndo restou alternativa ao embargante sendo a oposigédo dos

presentes embargos de declaragao.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

i Validagao desterem hitpsi/prd

11 - DA OMISSAQ

Como ja se afirmou anteriormente, a decisdo embargada foi

omissa em relacdo ao Requerimento da alinea 7 da Inicial: 7. A Requerente
mulher opta por retornar ao uso do nome de solteira. CARLA PATRICIA DA SILVA

Esse Requerimento ndo foi sequer mencionado na Sentenga Homolo-

gatério havendo omisséo.

Os embargos de declaragédo encontram fulcro nos artigo 1.022 do Cédigo de
Processo Civil.

Rua Arthur Euclides de Moura, 539 — Xaxim — Curitiba — Parani — CEP: 81810-310 — Fone/Cel.: 41-3528-2965/41
99605-7244 marciorobertoalves2010@hotmail.com
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-#

ALVES

ADVOCACIA

11.419/20086, resolucdo do Projudi, do TIPR/OE
£1589 V8VSU

III- DA CONCLUSAOQ

Diante de todo o exposto, requer sejam acolhidos os presentes Embargos de
Declaragéao para suprimento da omissdo apontada, para o fim de deferir o
Requerimento da Inicial Alterar o Nome da Requerente voltando ao Status
anterior conforme alinea 7. “ 7. A Requerente mulher opta por retornar ao uso
do nome de solteira. CARLA PATRIC!A DA SILVA “. Esse Requerimento nao foi

sequer mencionado na Sentenga Homologatéria havendo omissao.

igitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°

Documento assinado di
uiies

Termos em que,
Pede Deferimento

Curitiba, 14 de Julho de 2018.

MARCIO ROBERTO ALVES
ADVOGADO ~ OAB/PR 74.609

Rua Arthur Euclides de Moura, 5339 — Xaxim — Curitiba — Parani — CEP: 81810-310 — Fone/Cel.: 41-3528-2965/41

99605-7244 marciorobertoalves2010@hotmail.com
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DECLARAGCAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

NOME: CARLA PATRICIA RODRIGUES

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: DIVORCIADA

PROFISSAO: REPRESENTANTE DE VENDAS

RG: 70350246 CPF: 018.565.399-54

ENDERECO: RUA ANTONIO CARLOS SUPLICY DE LACERDA, 160-121, UBERABA,
CURITIBA , CEP: 81.590-011

TELEFONE: (41) 99933-7614 — (41) 99805-8457

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar é de até 05 (cinco) saldrios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que ndo tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia; necessitando, portanto, da
Gratuidade da Justi¢a, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°
1.060/1950 (Estabelece normas para concesséo de assisténcia judiciaria aos necessitados)
e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015 (Cddigo de Processo Civil).

Guaratuba — PR, 25 de agosto de 2025

ARANTE
CARLA PATRICIA RODRIGUES




PROCURAGCAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:
NOME: CARLA PATRICIA RODRIGUES
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: DIVORCIADA
PROFISSAO: REPRESENTANTE DE VENDAS
RG: 70350246 CPF: 018.565.399-54

ENDEREGO: RUA ANTONIO CARLOS SUPLICY DE LACERDA, 160-121, UBERABA,
CURITIBA , CEP: 81.590-011
TELEFONE: (41) 99933-7614 — (41) 99805-8457

OUTORGADOS: CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN, regularmente inscrito na Ordem
dos Advogados do Brasil — Se¢do do Parana sob o n° 122.617.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decis&o final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cadigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a ag&o, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitaco, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer repartigdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regularizacéo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Guaratuba — PR, 25 de agosto de 2025

CARLA PATRICIA RODRIGUES



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA AUTONOMA

QUADRO RESUMO - ART. 35-A DA LEI 4.591/64.

I - o preco total: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais)

Il — Sinal de negocio no valor de R$1.000,00 (hum mil reais) feito na data de
08/01/2022, a titulo de entrada o veiculo chevrolet/cobalt 1.8 LT, flex, cor preta,
ano/mod 2013/2013, placa: AXI1581, renavam: 00566254085, chassi:
9BGJB6920DB315192, no valor de R$36.000,00 (trinta e seis mil reais), onde
devera ser entregue no ato da assinatura deste instrumento, mais 43 (quarenta e
trés) parcelas no valor de R$1.000,00 (hum mil reais) cada, com inicio em
10/02/2022 e nos demais meses subsequentes, devendo ser feito o pagamento
por meio de transferéncia bancaria no banco Nu Pagamentos S.A (0260),
agéncia 0001, conta 79335481-3, ou pix no CPF: 607.542.730-91.

Ill - o valor referente a corretagem, suas condigbes de pagamento e a identificagdo
pagos ao vendedor.
IV - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja por meio de distrato, seja
por meio de resolugdo contratual motivada por inadimplemento de obrigagdo do
adquirente ou do incorporador, com destaque negritado para as penalidades
aplicaveis e para os prazos para devolugao de valores ao adquirente;
V - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais
ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizagdo; juros simples
de 1% ao més em caso de inadimpléncia.
VI - as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente
do imovel, do direito de arrependimento previsto no art. 49 da Lein® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos
firmados em estandes de vendas e fora da sede do incorporador ou do
estabelecimento comercial. Ndo se aplica
IX- as informagbes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imével, em especial
quando o vinculem como garantia real do financiamento destinado & construgdo do
investimento; Nao se aplica
X- o termo final para obtengédo do auto de conclus&o da obra (habite-se) e os efeitos
contratuais da intempestividade prevista no art. 43-A desta Lei. Prazo para
conclusdao da obra até 28/02/2022, podera ser requerida a resolugdo do
contrato, sem prejuizo da devolugdo da integralidade de todos os valores
pagos e da multa estabelecida, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da
resolugéo ou, se tratar de resolugdo do contrato, sera devida ao adquirente
adimplente, por ocasido da entrega da unidade, indenizagdo de 1% (um por
cento) do valor efetivamente pago a incorporadora, para cada més de atraso,
pro rata die, corrigido monetariamente conforme indice estipulado em
contrato.

Paragrafo Gnico: No caso de atraso da entrega, fica de responsabilidade da

incorporadora o pagamento de aluguel residencial aos clientes na cidade de
Guaratuba.

Pelo presente instrumento, as partes abaixo enunciadas e qualificadas, ajustam este
contrato particular de compromisso de venda e compra de unidade imobiliaria auténoma

nos termos a seguir expostos:



DAS PARTES
De um lado, como PROMITENTE VENDEDOR: MARCIO CLOVIS BALDI DA SILVA

brasileiro, casado, empresario, portadora da Carteira de Identidade RGn - 13.025.832-
2 e inscrito no CPF/MF sob n° 607.542.730-91, com endere¢o na Rua Jodo Andrade
Guimardes, n° 321, Guaratuba/PR, CEP 83.280-000 e, de outro lado, como
PROMITENTE  COMPRADOR: CARLA PATRICIA RODRIGUES, brasileira,
divorciada, promotora de vendas, portador da Carteira de Identidade RG n° 70350246,
inscrito no CPF/MF sob n° 018.565.399-54, residente e domiciliado na Rua Antdnio
Carlos Suplicy de Lacerda, n° 160, Uberaba, Curitiba/PR.

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA. O imével objeto do presente contrato trata-se de uma unidade
que fica inserida no sub lote que correspondera a unidade de n°® 06 LOTE MEDINDO
6x13,5m2 com area construida de 35m?, sendo de madeira pinus composta de 02 (dois)
quartos, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro em alvenaria, localizado na
Rua Flamengo, na cidade de Guaratuba/PR.

DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

CLAUSULA TERCEIRA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender e transferir ao PROMITENTE
COMPRADOR todos os direitos e obrigacdes que detém sobre o imével indicado na
clausula primeira supra, os quais os PROMITENTES COMPRADORES se
comprometem a adquirir, pelo pre¢o e condigbes estabelecidos na Clausula Quarta
abaixo.

DO PREGO

CLAUSULA QUARTA: O prego total certo e ajustado do presente contrato de compra e
venda é de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) a ser pago pelo PROMITENTE
COMPRADOR da forma seguinte:

Sinal de negocio no valor de R$1.000,00 (hum mil reais) feito na data de 08/01/2022,
a titulo de entrada o veiculo chevrolet/cobalt 1.8 LT, flex, cor preta, ano/mod
2013/2013, placa: AXI1581, renavam: 00566254085, chassi:
9BGJB69Z0DB315192, no valor de R$36.000,00 (trinta e seis mil reais), onde
devera ser entregue no ato da assinatura deste instrumento, mais 43 (quarenta e
trés) parcelas no valor de R$1.000,00 (hum mil reais) cada, com inicio em
10/02/2022 e nos demais meses subsequentes, devendo ser feito o pagamento
por meio de transferéncia bancaria no banco Nu Pagamentos S.A (0260),
agéncia 0001, conta 79335481-3, ou pix no CPF: 607.542.730-91.

DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

CLAUSULA QUINTA: S&o obrigagdes da PROMITENTE VENDEDORA:

a) Construir a unidade imobiliaria para entrega futura, dentro do prazo previsto e de
acordo com as especificagdes constantes no memorial descritivo e nas plantas
aprovadas, podendo, por conveniéncia técnica devidamente justificada, determinagéo
do Poder Publico ou exigéncia das Empresas Concessionarias de Servigos Publicos,
promover modificagdes no projeto aprovado, sem que assista a qualquer das partes
direito a indenizagdo ou compensagao.

b) Entregar a unidade ora negociada aos PROMITENTE COMPRADOR dentro de 45
(quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura do presente contrato.

c¢) Reparar, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, os vicios e defeitos que forem
reclamados, nas condigbes e prazos previstos em Lei;

d) Permitir aos PROMITENTE COMPRADOR visitar a obra do Empreendimento a que
pertence a unidade imobilidria objeto do presente contrato, desde que esteja
acompanhado de pessoal devidamente autorizado;

d) Prestar as informages que forem solicitadas pelo PROMITENTE COMPRADOR a
respeito do andamento da obra;



e) Esclarecer o PROMITENTE COMPRADOR qualquer divida que tenha em relagéo
aos valores e formas de pagamentos, bem como de parcelas e seus acréscimos que
possam a vir incidir;

f) Providenciar toda a documentacao relativa ao imével que cabera aos PROMITENTE
COMPRADOR.

CLAUSULA SEXTA: Sao obrigagdes dos PROMITENTE COMPRADOR:

a) Pagar pontualmente as parcelas do prego e outros débitos que forem devidos em
favor da PROMITENTE VENDEDORA, no local designado;

b) Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a que estiver
sujeita a unidade comprometida, ressarcindo prontamente a PROMITENTE
VENDEDORA quando esta for compelida a fazé-lo em seu nome;

¢) Comunicar a PROMITENTE VENDEDORA qualquer alteragéo de seu endereco e
meios de contato;

d) Receber a unidade imobiliaria de acordo com as especificagbes prometidas, sendo-
Ihe defeso promover qualquer alteragéo, inclusive de acabamentos, até as entregas das
chaves.

DAS DESPESAS

CLAUSULA SETIMA: OS PROMITENTE COMPRADOR: declaram expressamente que
assume e responde pelos impostos, taxas, despesas de condominio, as despesas de
ligacbes definitivas dos servigos publicos e demais despesas incidentes sobre o imével
recebido, a partir da transmiss&o da posse do bem com a entrega das chaves, sendo as
anteriores de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo anico. Ndo estéo incluidos no prego pactuado e, portanto, ficardo a cargo dos
PROMITENTE COMPRADOR, todos os acessorios ndo expressamente previstos no
Memorial de construgdo, como: o custo e instalacdo de luminarias da unidade-
autdnoma, dos armarios embutidos, espelhos de banheiro, fogéo, exaustor, aparelhos
de ar condicionado, ligagbes individuais de servicos publicos, de gas e outros itens
semelhantes, instalacdes especificas internas e extemas, que venham a ser exigidas
pelos 6rgaos publicos, o projeto e valor da execugédo de benfeitorias, voluptuarias -
decoragéo de portarias, halls etc.

DO PRAZO DE CONCLUSAO DA OBRA

CLAUSULA NONA: O empreendimento imobiliario esta previsto para o dia 28.02.2022,
admitido uma prorrogacéo de 30 (trinta) dias, independentemente de justo motivo para
a concluséo das obras, sem prejuizo de eventual prorrogagéo pela ocorréncia de caso
fortuito ou forga maior, de acordo com o Artigo 393 do Cddigo Civil entendendo-se como
tal, exemplificada, mas, ndo exclusivamente:

a) as greves parciais ou gerais;

b) suspensao ou falta de transporte;

c) falta de materiais na praga ou de mao de obra especializada;

d) chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

e) eventual embargo da obra, ndo resultante de incuria, ou erro da PROMITENTE
VENDEDORA: '

f) demora na execugao dos servigos que s&o proprios de Empresas Concessionarias de
servigos publicos;

g) demora na concessdo do HABITE-SE e outras autorizagbes legais, por motivos que,
néo dependam da PROMITENTE VENDEDORA,;

h) reformas econdmicas ou outros atos governamentais que interfiram no setor da
Construgdo Civil; '

DA ENTREGA DA UNIDADE E VISTORIA:
CLAUSULA DECIMA: Apés a conclusdo das obras, independente da concessido do
HABITE-SE, a PROMITENTE VENDEDORA notificarda os PROMITENTE



COMPRADOR para no prazo de 15 (quinze) dias cumprir todas as pendéncias
porventura existentes, com a outorga da escritura definitiva e recebimento das chaves,
sob pena de ser considerado em mora e responder por todas as consequéncias dela
decorrente.

Paragrafo primeiro: Se ndo houve pendéncias, ou ainda por liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA, as chaves serdo entregues aos PROMITENTE
COMPRADOR, mediante assinatura de recibo de chaves, apds o que devera proceder
a respectiva vistoria e apresentar suas reclamacgdes em relagéo aos defeitos aparentes
ou de facil constatagéo, em termo préprio firmado pelas partes.

Paragrafo segundo: Os PROMITENTE COMPRADOR, serdo imitidos na posse da
unidade imobiliaria com a entrega das chaves aos moldes do paragrafo anterior.

DA RESCISAO:

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Na falta de pagamento de qualquer parcela do prego
ou de outro débito pelos PROMITENTE COMPRADOR ou de descumprimento de outra
obrigag&o contratual, o Contrato ficara rescindido de pleno direito, depois de decorridos
15 (quinze) dias de sua notificagdo, hipétese em que o imoével retornara em sua
totalidade a PROMITENTE VENDEDORA que podera usar, gozar e dispor livcemente
da unidade imobilidria, inclusive, podendo a transferir para terceiros.

Paragrafo primeiro: Rescindido o contrato, por inadimplemento ou culpa dos
PROMITENTE COMPRADOR, ficardo sujeitos a penalidade de multa de 25% (vinte e
cinco por cento) sobre o valor que ja houver pago, sendo que o saldo sera devolvido
dentro de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da oficializacéo do distrato;
Paragrafo segundo: Pela fruicdo do imdvel, os valores gastos com comissao de
corretagem de 6% (seis por cento) sobre o valor total do contrato, impostos, condominio
e mais 0,5% (meio por cento) sobre o valor atualizado do contrato serdo descontados
do valor a ser devolvido aos PROMITENTE COMPRADOR.

Paragrafo terceiro: Poderdo os PROMITENTE COMPRADOR evitar a resciséo, desde
que, no prazo da NOTIFICACAO paguem o valor de seu débito devidamente atualizado
e acrescidos dos encargos previstos no contrato, ou cumpram a obrigagao.

Paragrafo terceiro: Constituem, ainda, causas da rescisdo do Contrato:

a) Cessdo ou promessa de cessdo de direitos e obrigagbes deste Contrato sem
anuéncia da outra parte;

b) Constituicdo de qualquer 6nus sobre a unidade comprometida ou os respectivos
direitos sem anuéncia da outra parte;

c) Contra qualquer das partes forem movidas agdes ou execugdes, ou decretada
qualquer medida judicial, que afetem a unidade comprometida ou os direitos deste
contrato;

d) Insolvéncia de qualquer das partes.

DA TOLERANCIA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Qualquer tolerancia, de parte a parte no cumprimento
das obrigagbes ora assumidas, ndo importard, jamais, em precedente, novagdo ou
alteracao de qualquer dispositivo conifratual e sera havida como mera liberalidade.

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ressalvados os casos de inadimpléncia das Partes,
o presente compromisso de venda e compra é celebrada em carater IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores dos contratantes, nao
comportando de parte a parte direito de arrependimento.

DA GARANTIA REAL

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A PROMITENTE VENDEDORA e os PROMITENTE
COMPRADOR concordam expressamente que o préprio imével objeto do presente
conirato é dado em garantia real do negécio.




DA CLAUSULA RESOLUTIVA

CLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes declarantes acordam expressamente que a
TRANSMISSAO do imével ocorre com CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
legalmente estabelecida na data deste contrato, pelo Cédigo Civil Brasileiro vigente em
seus artigos 474 e 475.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera o
PROMITENTE COMPRADOR requerer a extingdo desta clausula junto ao Cartério de
Registro de Iméveis mediante averbagdo na matricula imobiliaria do imovel.

Paragrafo segundo: N&o ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera a
PROMITENTE VENDEDORA pedir a resolugéo do contrato, retornando ao status quo
ante, inclusive com a reintegragdo de posse a seu favor, sendo que os valores pagos
até o inadimplemento serdo perdidos em favor da PROMITENTE VENDEDORA a titulo
de perdas e danos e caso haja necessidade de medidas judiciais emergenciais para a
retomada da posse do imével, os PROMITENTE COMPRADOR exaram total e irrestrita
concordancia.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ficam autorizados todos e quaisquer registros,
averbacg6es, matriculas e cancelamentos que se fagam necessarios junto ao Oficial de
Registro de Iméveis competente, cuja obrigagdo é dos PROMITENTE COMPRADOR.
Paragrafo primeiro: As alteragdes nas repartigbes Publicas Municipais, Estaduais e
Federais, dos carnés de impostos serdo de responsabilidade dos PROMITENTE
COMPRADOR que devera providenciar no prazo de 01 (um) més, a contar da data do
cumprimento do presente Instrumento.

Paragrafo segundo: A presente venda é feita em carater “ad corpus”, néo se admitindo
indenizagbes em favor de nenhuma das partes por eventual diferenga de metragens,
declarando os PROMITENTE COMPRADOR conhecer o imdvel aceitando-o no estado
em que se encontra.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Para reger as eventuais demandas oriundas do presente
Instrumento, as partes elegem desde ja, como foro competente o Foro da Comarca de
Guaratuba /PR, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
possa a vir ser.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento, em 02
(duas) vias de igual teor e finalidade, juntamente, com as duas testemunhas, abaixo
nomeadas.

CARLA PATRICIA RODRIGUES



