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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL A VISTA ENTRE
PESSOAS FISICAS

Identificacdo das Partes Contratantes

Vendedor, Adriano Nery de Oliveira, brasileiro, casado, lavrador, portador da CI/RG n
302.169 SSP/MS e do CPF(MF) sob o n 480.844.841-68 residente na rua Tupinambdas n° 30,
bairro Paraiso Cacerense — neste municipio de Rio Verde de Mato Grosso-MS.

Comprador, Orlando Rondon Fléres, brasileiro, casado, aposentado, portador da CI/RG
001238622 e do CPF 106549251-00, residente na rua Sindulfo Gutierrez n® 135, no bairro
Jardim dos Estados neste municipio de Rio Verde de Mato Grosso-MS.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente contrato de Compra e
Venda de Bem Imével a Vista entre Pessoas Fisicas, que se regera pelas clausulas e condigoes
descritas abaixo.

Do objeto do contrato

Clausula Primeira — O presente contrato tem como OBJETO a venda do imével um lote
terreno suburbano sob n 01 da Quadra 32. localizado no Loteamento denominado “Jardim
dos Estados I1” com frente para a Rua&Pgrﬁrop_Lom_s s/n nesta cidade de Rio Verde de Mato
Grosso-MS, medindo 17.80, e lado direito medidndo17, 81 metros,perfazendo uma drea total
de 1776,53 M2, sem benfeitorias, livre de quaisquer tipos de 6nus.

Das obrigacoes

Clausula Segunda — O VENDEDOR neste ato responsabilizard pelo pagamento dos
impostos, taxas e despesas que incidam sobre o imovel até a presente data.

Clausula Terceira — O COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com a transcri¢do
do imovel.

Clausula Quarta — O imével devera ser entregue, pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, na
assinatura deste instrumento.

Clausula Quinta — Quando da entrega do imével, o VENDEDOR devera disponibilizar o
imével ao COMPRADOR livre de pessoas ou coisas.

Do pagamento

Clausula Sexta — Por forca deste instrumento, 0 COMPRADOR pagou ao VENDEDOR a
quantia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a vista em moeda corrente no Pais.



Condig¢oes Gerais
Clausula Sétima — O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes.
Clausula Oitava — O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e
na falta de qualquer das partes este se fara cumprir por seus herdeiros ou sucessores até€ a sua

extingdo ou nulidade.

Clausula Nona — Segue Anexo a este instrumento certiddo negativa de débitos tributarios
sobre o imovel, Certiddao Negativa Municipal.

Clausula Décima - Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes
elegem o Foro da Comarca de Rio Verde de Mato Grosso-MS.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

. Rio Verde de Mato Grosso-MS, 05 de Novembro de 2014.

A dnbgong 008 e 04 gino
Adriano Nery de Oliveira

EREGISTRA} Telotax: (67) 3292:1351 Rio Verde MS "5

Bel. Renato Costa Alves - Tabelido W
1° SERVICO Nor% Rua Porfirio Gongalves, 770 794B0-000 ?‘:‘““‘

#8ORIANO NERY DE OLIVEIRA ....................... :
ORLANDO RONDON FLORES.... ..o crenevrnnesiees :

Selo Digital. AlJ07215-428 € AIJD?216-
Rio Verde-MS, 05/11/2014  (Confirpfe:
Zmoi - R$ 12,00 Funjecc 10%: R$ 20 Funader bfo. K> §
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

VENDEDORES: ORLANDO RONDON FLORES, brasileiro, casado, aposentado,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 001238622 SSP/MS e inscrito no CPF n°
106.549.251-00, residente e domiciliado na Rua Sindulfo Gutierrez, n. 135, bairro Jardim dos
Estados, cidade de Rio Verde de Mato Grosso/MS, CEP 79.480-000 e sua esposa DIRMA
SOARES SATER FLORES, brasileira, casada, aposentada, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 177 007 SSP/MS e inscrito no CPF n° 998.672.491-00, residente e
domiciliado na Rua Sindulfo Gutierrez, n. 165, bairro Jardim dos HEstados, cidade de Rio
Verde de Mato Grosso/MS, CEP 79.480-000.

COMPRADOR: FELIPE MARCIAL DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, técnico agricola,
inscrito na Cédula de Identidade RG n°® 2400015 SEJUSP/MS, e inscrito no CPF n°
063.388.821-41, residente e domiciliado na Rua Ambrosina Feliciano, 31, Bairro Santa
Terezinha, cidade de Rio Verde de Mato Grosso/MS CEP 79.480-000.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Compra e
Venda de Bem Imével com Reserva de Dominio, que se regera pelas cldusulas seguintes e
pelas condigoes ora descritas.

DO OBJETO DO CONTRATO
Clausula 1%

O presente contrato tem como OBJETO a venda de bem imodvel, que os vendedores
adquiritam conforme o Contrato de Compra e Venda de Bem Imével A Vista Entre Pessoa
Pisicas, celebrado com Adriano Nery de Oliveira (anexo).

Clausula 2%

O _imével, objeto da compra e venda, possui as seguintes especificacdes: um lote de tetreno
determinado sob o nimero 01 da quadra nimero 32, matriculado sob o n°. 000008276, com

area total de 176,53 m2, (cento e setenta e seis metros e cinquenta e trés centimetros
guadrados) com as seguintes medidas e confrontacdes: Frente com 10,08 metros para Rua
Porfirio Lopes, Lado direito com 17,81 metros para o Lote 02, Lado esquerdo com 17.80 para
Rua Aureliano M Alves e aos Fundos com 10,008 confrontando com o Lote 30 da mesma
quadra, tendo como benfeitoria uma casa de alvenaria, possuindo dois quartos, sala, cozinha,
banheiro e uma varanda.

DAS OBRIGACOES

Clausula 3°.
Serd de responsabilidade dos VENDEDORES o pagamento dos impostos, taxas ¢ despesas
que incidam sobre o Lote até a entrega deste contrato, momento em que esta obtigacao

passard ao COMPRADOR.

Clausula 4°.
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O COMPRADOR se responsabilizard pelas despesas com a transcricao do Lote, a ser
realizada quando da quitagdo do valor acertado neste Instrumento, bem como da regularizacao
do imével para transferéncia.

Clausula 5*

E de responsabilidade do COMPRADOR a transferéncia das contas de dgua e energia, sendo
certo e estando ciente de que qualquer despesa para transferéncia, instalacio, ou demais,
correrao por sua conta.

Clausula 6°.

OS VENDEDORES tetio o prazo de 03 (trés) dias para a desocupagao do imdvel, e entrega
das chaves ao COMPRADOR.

DO PRECO
Clausula 7°.

Por forca deste instrumento, o COMPRADOR pagari ao VENDEDOR o valor de R$
63.000,00 (sessenta e trés mil reais) que ser pago da seguinte forma.

Através de transferéncia da propriedade do veiculo FIAT STRADA ADVENT FLEX, cor
PRETA, ano 2006, fabricagio 2007, PLACA DSA5A10, RENAVAM 00906632412, CRV
223429659736, CHASSI 9BD27804D72551190, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

O COMPRADOR compromete-se

a) Entregar o veiculo livte e desembaragado de todos os débitos na data da assinatura deste
contrato;

b) Entregar a autorizacio para transferéncia de propriedade de vefculo para a
VENDODORA;

¢) Prestar aos VENDEDORES toda a assisténcia pata a transferéncia, o registrto € O
licenciamento do veiculo junto aos otgios de trinsito, inclusive repassando-lhe a
documentacio necessaria que diga respeito ao préprio COMPRADOR.

d) Informar aos VENDEDORES sobre quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais ou
quaisquer outros fatos, agdes ou medidas administrativas que possam atingir o bem objeto de
pagamento do presente contrato.

€) O COMPRADOR se responsabiliza integralmente por defeitos aparentes ou ocultos
existentes no veiculo, desde que ji presentes no momento de sua entrega aos
VENDEDORES

g) O COMPRADOR nio sera responsabilizado por danos causados ao veiculo por ma
utiliza¢io ou por negligéncia dos VENDEDORES.

O restante do valor de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais) serd pago na assinatura do presente
contrato, mediante transferéncia bancaria da titularidade da filha dos VENDEDORES, qual
seja, ADRIANA SOARES FLORES, CPF n. 004.287.711-30 Agéncia 1107, Op. 013 Conta

Dhfordo




Poupanca. 47222-7, no qual o comprovante de transferéncia servirda de recibo para fins
probatdrios de pagamento.

DA MULTA
Clausula 8°.

O presente contrato ¢ firmado em cariter irrevogavel e irretratavel vinculando as partes por s,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo vedado os direitos de suspensao,
arrependimento ou desisténcia, sob qualquer pretexto, obrigando ao seu fiel cumprimento
respondendo cada umas das partes, pela evicgao de direito, comportando em adjudicagio
compulséria na hipétese de recusa, omissio ou impossibilidade de se outorgar ou lavrar em
favor do outro contratante ou a quem estes indicar.

Clausula 9%,

A patte que der causa a qualquer procedimento judicial, obstrugao ou impedimento para a
transmissio do presente contrato, ficard sujeita a0 pagamento de uma multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor do presente contrato, além das custas, honorarios advocaticios, e outras

despesas legais afinal verificadas.

DAS CONDICOES GERAIS

Clausula 10%.

O presente instrumento somente podera ser alterado ou modificado por aditamento ou
retificacio assinada por todas as partes contratantes.

0OS CONTRATANTES declaram expressamente que leram detidamente o presente
instrumento, e em especial 4s condigdes do negdcio e suas obrigagdes, nao sendo licita
qualquer futura alegagio judicial ou extrajudicial de que desconhecia as condi¢des do negdocio
juridico.

Para todos os fins e efeitos de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato nos

expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a bem e
fielmente cumpri-lo.

O cumprimento de quaisquer das obrigacdes por estes assumidas, de forma diversa do
pactuado, ndo implicard em rentncia, novagio ou alteragao contratual, traduzindo-se, semptze,
em meta tolerancia das partes contratantes.




DO FORO
Clausula 11°
Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente CONTRATO, as partes elegem o

foro da comarca de RIO VERDE DE MATO GROSSO — MS, dispensando qualquer outro
pot mais privilegiado que seja.

E, por estarem, assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Rio Verde de Mato Grosso - MS, 26 de fevereiro de 2024
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ORLANDO RONDON FLORES
Vendedor

r’)x Dtz e //ruw
DIRMA SOARES SATER FLORES
Vendedora
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,J:C 2° SERVIGO NOTARIAL E DE REGISTRO CIVIL DE RIO VERDE DE MATO GROSSO/MS
) Rua Joaquim Murtinho, 741 - Centro - Rio Verde de Mato Grosso/MS - CNS: 06.321-4

Fane: (67) 32924635 - E-mail: cartoriorioverde@gmail.com

RECONHEGO A FIRMA FOR VERDADEIRA DE

FELIPE MARCIAL DOS SANTOS ** *

AAR KRN AKA KRR AR REZ AKA RAR RAE ARR AKR AR AXE AL

CONFORME CARTAO ARQUIVADO NESTE SERVICQO NOTARI
Salo Digital: ABYZ23422-893-RFA.

RIO VERDE DE MT - MS, 26/02/2024. Emol:6,00+4,80(10%FUNJ
S%ISE +E6%FUNADEP + 4%FUNDEPGE + 10%FEADMP) = R$ 1(
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Escravente Autorizada




DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

NOME: FELIPE MARCIAL DOS SANTOS

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAO: TECNICO EM AGROPECUARIA

RG:2400015, SESP/MS CPF: 063.388.821-41
ENDERECO: RUA AURELIANO MARTINS ALVES, N°611, RIO VERDE/MS
TELEFONE: (67)99859-1850

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar &
de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 2° do Provimento 488/2020 do Lar Legal e que
nao tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo do
meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justi¢a, nos termos do
art. 5°, inciso LXXIV da Constituigdo Federal, Lei n® 1.060/1950 (Estabelece normas para concessio
de assisténcia judiciaria aos necessitados), art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015 (Codigo de
Processo Civil), art. 13, inciso | e §1 da lei n® 13.465/2017 (Lei de Regularizagéo Fundiaria).

Rio Verde - MS, 16 de setembro de 2025

DECLARANTE
FELIPE MARCIAL DOS SANTOS

rwfyu Pronseal e Sovdes.



PROCURAGAO “AD JUDICIA”
OUTORGANTE:

NOME: FELIPE MARCIAL DOS SANTOS

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAQ: TECNICO EM AGROPECUARIA

RG:2400015, SESP/MS CPF: 063.388.821-41

ENDERECO: RUA AURELIANO MARTINS ALVES, N°611, RIO VERDE/MS

TELEFONE: (67)99859-1850

OUTORGADAS: ANA PAULA LEAO regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secao do Mato Grosso do Sul sob o n° 20.698 e KARLA DANIELLE DE ALBUQUERQUE
ARRUDA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil — Secdo do Mato Grosso do
Sul sob o n® 12.247.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacgdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agdo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacéo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regularizacéo do(s) imoével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Lar Legal.

Rio Verde - MS, 16 de setembro de 2025

OUTORGANTE
FELIPE MARCIAL DOS SANTOS



