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REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS |

]
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ' ”’
I

CERTIDAO DE OBITO

| 4 NOME:
“JOSE GERALDO DOS SANTOS” |
~ MATRICULA: ;
0006460255 20412 4 00007 046 0001327 46
Sexo Car Estado civil e idade
Masculino. " | | e . [Casado — 49 anos.*™*
| Naturalidade Documento de identificagado Eleitor

Santa Cruz do! C.1. RG n° 3588883-7 SESP/PR| | Sim —25786850671, Zona 11.***
 Escalvauo ~ MG.*** , : bl

Filiacdo e residéncia
i Beneveriuto Batista dos Santos & Maria Rosa Batisia.*** [
Rua Guarapuava, 05, Trigoldndia, Pign — PR.**

| Data ¢ hora do faleciments Dia Més Ano
"Vitie S oito ge feveraire de dois i e doze 3s 08 his M || 28 0212012
e ! ! L

S, — —

Local de falecimento
' Domicilic — Rua Guarapuava, 05, Trngoidndia, Pién — PR.™

Zalsa da morte
' Ashixia mecénica por enforcamento.

k%

Sepultamento/Cremacao Municipio e Gemitério, se conhecido) Declarante
| Cemitério de Trigoléndia, Pién - PR™" . Aurea Dias de Lara dos Santos.™™*

 BEE i e

iNome e numero de documento medico que atestou o obitn
Waner Luiz Waterkempar Aiano — CRM 20204 .

Opservacies/fverbactes

Que era casada civilmente coin Aurea D:as de Lara dos Santos; Que deixa os filhos: Jeferton. |
‘com 28 anos de idade; Keli, com 27 anos de idade e Fapio, com 1! anocs de idade, todos,
c WEE

soiteiros. Que deixa bens a inventanar, que n&o deixa testamento conheciic.
.12 Via — Isento de custas ™ r

NN A A

‘ Nome do Oficio. . 0 contelido da certidio & verdadeiro. Dou fé.
CARTORIO DISTRITAL DE PIEN - PR Pién — gR, 0} de margo de 2012.
Oficial Registrador: Jo&o Canuto Simdes AT A ==

X e e e
Wiunicinio: Pién - PR e
End  Avenida Brasil, 172 Centro — Pign/PR Ofizial

TEP- 83.860-000 - Fone (1) 3632 1828 . !
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PROCURACAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: VIUVA

PROFISSAO: APOSENTADA

RG:4.535.506-1 SESP/SC CPF: 033.560.389-07
ENDERECO: RUA GUARAPUAVA, N° 05, TRIGOLANDIA, PIEN/PR

TELEFONE: (44)9 9822-9282

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil
- Segao do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN, regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Segdo do Parana sob o n® 122.617.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar.em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as acBes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decis&o final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cdédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores efou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justiga, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacdo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Pién — PR, 04 de julho de 2025

OUTORGANTE
AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS



DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

NOME: AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: VIUVA

PROFISSAO: APOSENTADA

RG:4.535.506-1 SESP/SC CPF: 033.560.389-07
ENDERECO: RUA GUARAPUAVA, N° 05, TRIGOLANDIA, PIEN/PR

TELEFONE: (44)9 9822-9282

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que nédo tenho condi¢des de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da
Gratuidade da Justiga, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituigdo Federal, Lei n°
1.060/1950 (Estabelece normas para concesséao de assisténcia judiciaria aos necessitados)
e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015 (Cddigo de Processo Civil).

Pién — PR, 04 de julho de 2025

DECLARANTE
AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS

ﬂj Wi, &D@s o (}/ﬁ/m den Soaln




CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

VENDEDOR: ACIR JOSE DA ROSA, portador da cédula de identidade civil RG. 1n° 21°R -
4406832 e CPF. n® 027.114.349-58, residente e domiciliado a Rua José da Rosa, s/n°, bairro
Trigolindia, municipio de Pién Pr.

COMPRADOR: JOSE GERALDO DOS SANTOS, portador da cédula de identidade civil RG. n°
3.588.883 CPF n° 453.427.339-87, residente e domiciliado 2 Rua Guarapuava, n° 05, bairro
trigolandia, municipio Pién Pr.

OBJETO: 01 terreno, medindo 27,50 X 22,00 (vinte e sete e cinqiienta por vinte e dois), possuindo uma
casa mista com 7 X 7 e uma casa de madeira com 86 m2, sito Rua Rafael Celeski, s/n° bairro
Trigolandia, municipio de Pién Pr.

VALOR: R$ 2.000,00 (dois mil reais).

VENDEDOR: comprometido a vender ao Comprador, e este comprar-lhe o imével descrito e
caracterizado acima, que possuir de forma livre e desembaragada de qualquer 6nus ou imposto, real ou
pessoal, ou extra-judicial, ou ainda de restrigdes de qualquer natureza, pelo prego e conformidade
adiante estabelecido, o prego ajustado da venda ora prometido é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), por
conta do qual o VENDEDOR confessa e declara haver recebido neste ato do COMPRADOR.

A posse do imével em referéncia é transmitida pelo VENDEDOR ao COMPRADOR neste ato nessa
posse permanecendo o COMPRADOR, enquanto cumprirem com suas obrigagdes lavradas neste
instrumento. Obriga-se ainda o VENDEDOR a outorgar e assinar em nome do COMPRADOR, ou em
nome de quem por ele indicado a competente escritura definitiva de compra e venda do imével descrito
anteriormente, totalmente livre e desembaragado de quaisquer énus ou gravames de qualquer natureza.
A partir da assinatura do presente contrato de compromisso, correrio por conta exclusiva do
comprador, todos os impostos, taxas, ou contribui¢Ses fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o
imével, objeto deste compromisso, e por este deverfio ser pagos nas épocas e nas repartigdes
competentes, ainda que sejam langados em nome do VENDEDOR, ou de terceiros, assim como serdo,
desde ja de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro do presente documento e da
escritura definitiva de imoéveis, emolumento notariais e outros de qualquer natureza, inclusive
pagamento do imposto de transmissdo de bens de imoveis.

O COMPRADOR podera ceder e transferir o direito que lhe decorre deste compromisso, independente
da anuéncia do VENDEDOR, porém cedente e cessionario ficardio solidarios no cumprimento da
obrigacio ora ajustadas. E para dirimir qualquer questiio que direta ou indiretamente decorrer desse
compromisso, as partes elegem o foro desta Comarca com renincia de quaisquer outro por mais
privilegiados que sejam. Declaram ainda os compromissados aceitar o presente compromisso nos
expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si e seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-lo.



ndo pagamento do valor acordado por parte do COMPRADOR ao VENDEDOR, sendo o bem
imdvel devolvido ao vendedor, sem ressarcimento dos valores ja pagos.

CLAUSULA NONA: DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Rio Negro/PR, para dirimir eventuais litigios oriundos
deste instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente, em 02 (duas) vias de

igual teor, para que produza efeitos entre as partes, inclusive na presenca das duas
testemunhas abaixo.

Pién/PR., 04 de Julho de 2025.

ACIR JOSE DA ROSA
VENDEDOR

S S & foee dosctons

"AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS

COMPRADORA
Testemunha:
7 y ,7
Ncmr(e:
CPF:

092.392. 909 -é4
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S SANEPAR

TERMO DE ADESAO - ALTERACAO DE TITULARIDADE
SERVICO DE ABASTECIMENTO DE AGUA E/OU DE ESGOTAMENTO SANITARIO

MATRICULA: 33897710

NOME DO CLIENTE: AUREA DIAS DE LARA DOS SANTOS

RG: SC - 43355061 CPF/CNPJ: Q0003356038907

DATA DE NASCIMENTO: 04/01/1966 NOME DA MAE : MARIA MADALENA DIAS

ENDERECO: R FQZ IGUACU Ne: 00082
BAIRRO: TRIGOLANDIA

CEP: 83860000 CIDADE: TRIGOLANDIA

TELEFONE: 0 - 0] CELULAR: 44 - 998229282

Autoriza SMS: (X)S ( )N | e-mail: Autoriza e-mail: ( )S (XN

O cliente, acima qualificado, declara conhecer e estar de acordoc com as se-
guintes condicoes:

I) Toda edificacao urbana provisoria ou permanente que esteja em uso e situada
em logradouro publico que disponha de rede publica de abastecimento ou de es-
gotamento sanitario, inclusive quando da existencia de fontes alternativas
de abastecimento de agua, devera ser ligada a ela, de acordo com o disposto no
Artigo 45 da Lei Federal n. 11.445/07, Decreto Estadual n. 5.711/02, respei-
tadas as exigencias tecnicas da Sanepar, em conformidade com os Artigos 22 e
31 da Resolucao 003/2020 - AGEPAR - Regulamento dos Servicos Basicos de Sane—
amento do Parana ou outros instrumentos legais que venham a substitui-los.

I1) A execucac da ligacao de agua e/ou de esgotamento sanitario, pela Sanepar,
nao implica em reconhecimento por parte do poder publico do direito de posse
ou de propriedade do imovel, conforme Artigo 30 Paragrafo 2 da Resolucao
003/2020 - AGEPAR - Regulamento dos Servicos Basicos de Saneamento do Parana
ou outro instrumento legal que venha a substitui-lo.

III) Declara estar ciente que, em caso de condominio vertical, a implantacao
das unidades de consumo ocorrera conforme a ocupacao dos imoveis, devendo
ocorrer a implantacao da totalidade das unidades de consumo no prazo de ate
180(cento e oitenta) dias, contados a partir desta solicitacao, nos termos do
Artigo 118 Paragrafo Unico da Resolucao 003/2020 - AGEPAR ou outro instrumento
legal que venha a substitui-lo.

IV) A guarda e conservacao da ligacao e do hidrometro sao de inteira responsa-
bilidade do cliente e qualquer dano causado aos componentes do cavalete (tu -
bos, conexoes, registro, lacres, hidrometro, etc.) ou, em caso de furto, (o]
custos de regularizacao, bem como as demais medidas aplicaveis, ocorrerao as
expensas do cliente. Caso seja apresentado o Boletim de Ocorrencia, nao havera
cobranca pelo servico de recomposicao dos componentes.

V) E vedada a ligacao de aguas pluviais ou resultantes de drenagem, a rede co-
letora de esgotos sanitarios da Sanepar conforme Decreto Estadual n. 5.711/02
e Artigo 160 da Resolucac 003/2020 - AGEPAR ou outros instrumentos legais que
venham a substitui-los.

VI) E vedada a utilizacao de pocos rasos escavados (fossas), para disposicao

de efluentes de esgotos domesticos ou industriais, conforme Decreto Estadual
de n. 5.711/02 ou outro instrumento legal que venha a substitui-lo.

1A/COM/0495-001



FREFEITURA MUNICIPAL DE

PIEN

Unidade

Quadra
024

Inscrigao Municipal Dislrity Zona Sedor

19550 02 01 01

Lote

0255

2 Compeosicao Valor R

Testadz do Trireng

21,50

Codiga do Contrbuinte

9326

IPTU 46,4

MNomne do Sondibuinte

JOSE GERALDO DOS SANTOS (FALECIDO)

Lacalizagan do Imovel

FOZ DO IGUACU,

Bairro

TRIGOLANDIA

Compiemanio

RUA FOZ DO IGUACU

Aliquoia do Imposio

0,5

Loteamento
LJ.OTEAMENTO CONVERSAO

Valores venais conforme Lei Municipal ne 10002008 esciara(

Frag3o Ideal do Temenn Total Area Edificada Arez do Tereng que 0 dageonio da 10% comeaiid 86 aga 16 & vista
0,38018895 66,40 537,50 desconto de 10% co a0 pagamento & vista ¢
Vaior Vanal do Terr aor Vel o r——— Vil Ve o e IPTU néo é extensivo a Taxa de Combale a Sinistros.
1.957,80 7.328,43 9.286,23 i TOTAIS A PAGAR
Cota Gnica COM desconlo Cola gnica SEM desconio
Local de pagamento: Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Itat, Casas Lotéricas e correspondentes
bancarios. Pague seu IPTU 4 vista até 10/06/2022 e ganhe 10% de desconto (Somente sobre o IPTU). Os tributos 41,79 46,4
pagos em alraso implicardo em multa e juros, conforme Cédigo Tributario Municipal (CTM). Seu IPTU gera |TOTALDASTA¥AS TOTAL LANGADO
beneficios para o municipio. 0,00 46,4

entender Util, instruindo—g:com 08 documentos comprobatorios
alendidas as solicitagdes acompanhadas da comprovacao do pagamento do tributo.

Gualquer reclamagao. contra o lancamento do [PTU podera ser feita, nos termos do Arl. 243 do Cadigo Tributario Municipal,
em até 15 dias antes do vencimento, atraves de reguerimento protocolado, alegando de uma 80 vex, loda a materia que
das razdes apresentadas. Apos este prazo somente serio

ATENCAQ: A taxa de Combate a Sinistros, criada através da Lei Municipal
¥ 1.180/2013, visa o custeio das atividades municipais destinadas ac
combate a incéndios, prevengaa e atendimento a desastres.

S e ———————————————— = e e



CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda de imovel, que de
um lado fazem o Sr ACIR JOSE DA ROSA, brasileiro, portador do RG n2 4.406.832 e inscrito no
CPF n° 027.114.349-58, residente e domiciliado a Rua José da rosa, s/n°, Bairro Trigolandia,
municipio de Pién/PR, denominado como VENDEDOR, e de outro lado a Sra. AUREA DIAS DE
LARA DOS SANTOS, brasileira, viuva, portadora do RG n? 45355061 e inscrita no CPF n°
033.560.389-07, residente e domiciliado a Rua Guarapuava, n® 05, Bairro Trigolandia, municipio
de Pién/PR, doravante denominado COMPRADORA, tém entre si, justo e acordado, conforme
segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente instrumento tem por objeto a venda de um terreno urbano, com area total de
27,50%X22,00m? sito a Rua Foz do lguagul, n° 80, bairro Trigolandia, municipio de Pién/PR.
Possuindo uma casa mista com 7X7m? e uma casa de madeira com 86m?.

Paragrafo primeiro: A COMPRADORA declara ter pleno conhecimento de que o VENDEDOR ¢é
o legitimo possuidor do imével ha pelo menos 2 (dois) anos. Ficando ao encargo do adquirente
a regularizacdo do imével mediante usucapido ou outra forma de regularizagdo legalmente
possivel, que poderé ser requerida diretamenteem seu respectivo nome.

Paragrafo segundo: O VENDEDOR fica desde ja combrometido em fornecer ao COMPRADOR
a documentacdo em seus nomes que seja necessaria para futura regularizagdo do imovel, bem
como a indicar 0s antecessores a sua posse.

Paragrafo terceiro: Fica acordado entre as partes que a venda objeto deste instrumento ¢ feita
na forma “ad corpus”, ou seja, conforme as metragens pactuadas entre eles, de forma que a
existéncia de medidas reais diversas, maiores ou menores, ndo implicam em nova negociagao
entre as partes e nem indenizagdo ou devolugdo de valores decorrentes de eventuais
diferencas. O terreno encontra-se em usufruto e os demais herdeiros concordam com a venda
deste imével.

Paragrafo quarto: O COMPRADOR declara haver visitado o imovel objeto deste contrato, bem
como conhecer as caracteristicas do mesmo, e que estd ciente de suas medidas, tendo sido a
venda feita em carater “ad corpus”, aceitando o imével na forma e no estado de conservacao
em que se encontra.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO
O VENDEDOR declara que vende o imével ao COMPRADOR pelo prego fixo, total e irreajustavel
de RS 2.000,00 (dois mil reais), sendo pagos a vista no ato da assinatura do presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA: DA POSSE IMEDIATAE DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO IMOVEL

A posse do imdvel sera transferida de forma imediata ao COMPRADOR na assinatura do
presente contrato entreas partes, ocorrendo a transferéncia definitiva da posse do mesmo
quando da quitacio do valor integral acordado entre as partes.



CLAUSULA QUARTA: DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS RELATIVAS AO IMOVEL

O COMPRADOR fica ciente de que a partir da data da aquisi¢do passa a ter responsabilidade
pelo pagamento de todos os impostos e taxas que recafrem sobre o imoével que esta
adquirindo.

Paragrafo primeiro: O VENDEDOR se compromete a entregar o imével sem quaisquer debitos,
sejam relativos & impostos que existam sobre o terreno, ou sejam eles decorrentes das taxas
de agua, luz, entre outras,inerentes ao mesmo.

Paragrafo segundo: Fica desde ja pactuado entre as partes que o VENDEDOR se responsabiliza
por eventuais cobrangas retroativas de IPTU relacionados ao imével, que sejam referentes aos
05 (cinco) anos anteriores a presente negociagao entre as partes.

Parégrafo terceiro: O COMPRADOR se compromete a realizar dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a transferéncia de titularidade das contas de 4gua e luz para seu nome, desvinculando o
atual possuidor das mesmas, caso existentes.

CLAUSULA QUINTA: DA INEXISTENCIA DE ®NUS SOBRE O IMOVEL
O VENDEDOR declara expressamente:

a) que desconhece a existéncia de agdes de qualquer natureza que se refiram ao

imdvel, objeto desteinstrumento;

b) que o imdvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou
extrajudiciais.

CLAUSULA SEXTA: DA IRREVOGABILIDADE DO CONTRATO

A presente negociagdo entre as partes e o presente contrato sdo pactuados em carater
irrevogavel e irretratavel, e vincula ndo s6 o VENDEDOR e o COMPRADOR, mas também seus
herdeiros e sucessores, sendo vedado o arrependimento por ambas as partes, que ora
renunciam expressamente a faculdade concedida pelo artigo 420 do Novo Codigo Civil, exceto
ocorrendo a situagdo prevista no paragrafo Unico da clausula quinta e no paragrafo terceiro da
cladusula sétima, quando podera o COMPRADOR, por si ou por seus sucessores, desistir do
negdcio celebrado entre as partes, recebendo o valor pago devidamente corrigido.

Paragrafo Gnico: Ocorrendo o falecimento de qualquer uma das partes 0s herdeiros e/ou
sucessores deverdo respeitar a vontade da parte expressa no presente instrumento, para o
cumprimento integral do mesmo, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, em caso de descumprimento das
clausulas deste contrato.

Parégrafo primeiro: O presente contrato sera igualmente rescindido entre as partes em caso de
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