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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO

Entre:

Erick Matheus Vidal sobrinho , solteira, nacionalidade: brasileiro, profissdo: agente
de vendas, carteira de identidade n.° 12.839.08-6-3, CPF n.® 111.018.399-29,
residente em: Rua Joaquim da Costa Ribeiro 376 Bairro alto, Curitiba Pr, doravante
denominada VENDEDOR, e:

Jose Antonioda cruz filho , solteiro,nacionalidade: brasileiro, profissao:
___autonomo , carteira de identidade n 30.101.660, CPF n.°
173.752.698.07, residente em: Rua Amadeu palmiere 55 parque ltaici bom jesus dos
perddes SP.doravante denominado COMPRADOR.

As partes acima identificadas tém entre si, justo e acertado, o presente contrato de
compra e venda de terreno que sera regulado pelas clausulas e condi¢cdes abaixo
descritas.

CLAUSULA 1 - DO OBJETO DA COMPRA E VENDA

Por meio deste contrato, a VENDEDORA confirma que vendeu ao COMPRADOR o
seguinte terreno:

Sao 1 lote de 12 metros de frente, com 45 metros de comprimento, totalizando 675
m?2.

Sao 1 lote medindo 15 metros de frente com 30 metros de comprimento totalizando
450 m2.
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Avenida Rui Barbosa Balneario praia das palmeiras.
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Paragrafo tnico. O terreno acima referido esta localizado no seguinte endereco:

No valor de R$50.000,00(CEM MIL)REAIS

CLAUSULA 2° — DO PREGO

A VENDEDORA livremente confirma que o COMPRADOR ja efetuou o pagamento ,
no valor total de R$50.000,00(cincoenta) pago em espécie na moeda vigente do pais.

O nao pagamento na data de vencimento do parcelamento,implicara em ser acrescido
o valor de 12% de multa apds a data de vencimento.

Apo6s 90(noventa) dias de atraso a VENDEDORA , ndo havendo algum tipo de acordo,
entrara com o pedido de restituigdo de posse do Terreno acima declarado, sem
restituicdo alguma de valor ao COMPRADOR.

Referente & aquisicao do terreno objeto deste contato.

CLAUSULA 32 - DA POSSE

As partes declaram que o COMPRADOR ja ocupa o terreno objeto deste instrumento
com a devida autorizagdo da VENDEDORA.

CLAUSULA 42 - DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO TERRENO

Fica acordado entre as partes que sera permitida a transferéncia definitiva do terreno
transacionado neste objeto para o COMPRADOR a partir do momento da assinatura
deste instrumento.

Paragrafo unico. O COMPRADOR concorda que todos os emolumentos para o
registro do terreno em cartério, caso se faga necessario, assim como os impostos de \Q
transmissédo, taxas e demais despesas inerentes, correrdo exclusivamente por sua 7@

conta.
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CLAUSULA 52 — DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias eventualmente realizadas pelo COMPRADOR a partir de sua posse,
ainda que nao definitiva, serdo incorporadas ao terreno e nao gerardo direito a
indenizagdo ou ressarcimento na hipotese de rescisao do presente contrato, exceto
se as partes expressamente, por meio escrito, acordarem o contrario.

Paragrafo Unico. Caso ocorra a rescisao do presente contrato motivada pela
VENDEDORA, as benfeitorias Uteis ou necessarias realizadas serao indenizadas ao
COMPRADOR e as benfeitorias voluptuarias poderao ser levantadas, desde que
nao deteriorem o terreno ora negociado.

CLAUSULA 6 - DAS OBRIGAGOES DA VENDEDORA

Sem prejuizo de outras disposigoes deste contrato, constituem obrigagdes da
VENDEDORA:

| —realizar as diligéncias e prestar assisténcia necessaria ao COMPRADOR para
efetuar a transferéncia do terreno;

I — informar ao COMPRADOR sobre fatos, agdes, protestos, execugdes ou
quaisquer medidas administrativas, judiciais ou extrajudiciais que afetem o terreno
objeto da presente negociagao.

CLAUSULA 72 — DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR

Sem prejuizo de outras disposi¢cdes deste contrato, se obriga o COMPRADOR a
fornecer os documentos necessarios para o registro do instrumento particular ou
publico de compra e venda.

CLAUSULA 8% — DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Fica estabelecido que o presente contrato é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, por forga do qual nenhuma das partes podera se arrepender das
condigdes nele pactuadas, obrigando ndo s¢ a si, contratantes, como também seus
sucessores a qualquer titulo ao seu cumprimento.

CLAUSULA 92 — DA SUCESSAO L/O

Ocorrendo morte, insolvéncia, faléncia, concordata da VENDEDORA e/ou do
COMPRADOR, os direitos e obrigagdes assumidos deverdo ser preservados e
respeitados pelos herdeiros, espdlio e sucessores das mesmas. Nesses casos, sera
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direito liquido e certo o pedido de alvara Judicial para o perfeito cumprimento das
obrigagées aqui assumidas, ndo podendo o terreno objeto deste contrato ser arrolado
ou inventariado em massa falida e/ou espdlio.

CLAUSULA 10? - DOS IMPOSTOS E DAS DESPESAS FUTURAS

O COMPRADOR obriga-se com o pagamento, a partir da assinatura deste presente
instrumento, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas, contribuigdes
de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam, ou que venham a incidir, sobre
o objeto do presente instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome
da VENDEDORA ou de terceiros.

Paragrafo unico. O COMPRADOR sera responsabilizado por qualquer débito
incidente ao terreno existente antes da assinatura deste presente instrumento.

CLAUSULA 112 - DA TOLERANCIA

Qualquer eventual tolerdncia ou concessdo entre as partes em relagdo ao
descumprimento de qualquer clausula deste contrato nao implicara alteragao ou
modificagdo das clausulas contratuais.

CLAUSULA 122 - DO FORO

Fica desde ja eleito o foro da comarca de estipulada pelo VENDEDOR para serem
resolvidas eventuais pendéncias decorrentes deste contrato.

Por estarem assim certos e ajustados, firmam os signatarios este instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, e para unico fim de Direito, diante das 02 (duas)
testemunhas abaixo, que também o subscrevem.

0/2/_7,,

COMPRADOR ﬁ

%}/:M L{M&%‘rm L4 ol Sobunhe

Erick matheus vidal sobrinho

NGl
Guaratuba , Agosto de 2025. :§®

CPF:111.018 .399-29
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VENDEDOR

@wj@‘i@ﬂw 5\0 T

Jo's& Anténio da Cruz filho

ego por verdadeira a(s) firma(s) d 6\
JOSE ANTONIO DA CRUZ

................................

-
SR AEE. FRUTOS

Escrevente

Selo n®: SFTN1.HGX8b.s4j24-NmVea.F552q
Guaratuba/PR, 27 de agosto de 2026,
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: JOSE ANTONIO DA CRUZ FILHO
NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAO: AUTONOMO

RG:3.010.166-0 SSP/SP CPF: 173.752.698-07
ENDERECO: RUA AMADEU PALMIERI, N°55, PQ ITAICI EM BOM JESUS DOS PERDOES/SP
TELEFONE: (11) 9 7382-8325 (11) 9 3755-0482

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
€ de até 05 (cinco) saldrios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condicdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justi¢a, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lej n° 1 .060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015
(Codigo de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 27 de agosto de 2025

DECLARANTE
JOSE ANTONIO DA CRUZ FILHO

X (‘,gcaeﬁf (l"’rjbj‘f\j@



PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:
NOME: JOSE ANTONIO DA CRUZ FILHO
NACIONALIDADE: BRASILEIRO
ESTADO CIVIL: SOLTEIRO
PROFISSAO: AUTONOMO
RG:3.010.166-0 SSP/SP CPF: 173.752.698-07
ENDERECO: RUA AMADEU PALMIERI, N°55, PQ ITAICI EM BOM JESUS DOS PERDOES/SP
TELEFONE: (11) 9 7382-8325 (11) 9 3755-0482

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Se¢édo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secdo do Parana sob o n° 122.617, ambos
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula ‘Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisio final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacées, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a acao, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacéo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Guaratuba - PR, 27 de agosto de 2025

OUTORGANTE
JOSE ANTONIO DA CRUZ FILHO



