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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo enunciadas e qualificadas, ajustam este

contrato particular de compromisso de venda e compra nos termos a seguir expostos:

DAS PARTES

De um lado, como PROMITENTE VENDEDOR: MARCIO CLOVIS BALDTDA S|LVA,
pessoa física, inscrito no CPF: 607.542.730-91, brasileiro, casado, autônomo, portador
da Cédula de ldentidade no 13.025835-2 SESP/PR, residente e domiciliado a rua

Atrogilda Soares Fidelix, no 242, Almirante Tamandaré/PR e de outro lado, como
PROMITENTE COMPRADORA: BEUKIS VICELLI DE FARIA, Brasileira, Solteira,
Professora, portadora da Cédula de ldentidade no 9.922.484-3 SESP/SP, inscrito

no Cadastro de Pessoas Físicas sob no 066.094.509-60, residente e domiciliada na

Rua Juarez Bernard, n" 808, Campina Grande do Sul - PR.

DO IMÓVEL

CLÁUSULA PRIMEIRA: UMA CASA DE MADEIRA, MEdiNdO 35M2, tCrrCNO COM

medida 6/13, com 3 (Três) quartos, 01 (Um sala), e 1 (Um) cozinha, localizada
na Rua Flamengo com Shangrila no baino Coroados, Município e

Comarca de Guaratuba/PR.

DOS ÔNUS

cLÁusuLA TERCEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR declara que o imóvel objeto

deste contrato se encontra livre e desembaraçado de qualquer ônus real ou pessoal,
judicial ou extrajudicial, nem foi objeto de outro instrumento particular de venda e compra

anteriormente firmado entre o PROMITENTE VENDEDOR e outra parte estranha a este

contrato, respondendo pela evicção de direito, exceto por dívidas Fiscais decorrentes

do IPTU a serem baixadas conforme ajuste entre as partes.

DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

CLAUSULA QUARTA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o
PROMITENTE VENDEDOR promete vender e transferir a PROMITENTE

COMPRADOR todos os direitos e obrigações que detém sobre o imóvel indicado na

cláusula primeira supra, os quais a PROMITENTE COMPRADORA se compromete
a adquirir, pelo preço e condições estabelecidos na Cláusula Quinta abaixo.



DO PREçO

CLÁUSULA QUINTA: O preço total certo e ajustado do presente contrato de compra

e venda é de R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais) a ser pago pela

PROMITENTE COMPRADORA da seguinte forma:

. 45 Parcelas no valor de R$ 1.000,00 (Um mil reais) que sera pago via pix

(Chave: 60754273091') sendo a primeira parcela a partir do dia de entrega

das chaves.

. Prazo de entrega: 90 (Noventa) dias, + 30 (trinta) dias de carência.

Parágrafo primeiro. O atraso no pagamento de qualquer valor acima mencionado
acarretará no pagamento de multa de 2o/o e juros de 1% ao mês contados da data

do vencimento de cada parcela, que poderão a ser recebidos pela PROMITENTE

VENDEDOR por mera liberalidade sem que se configure novação.

DAS DESPESAS

CLAUSULA SEXTA: A PROMITENTE COMPRADORA declara expressamente
que assume e responde pelos impostos, taxas e demais despesas incidentes sobre o

imóvel recebido, após a assinatura deste contrato, não tendo valor em aberto de tais

impostos, taxas e despesas anteriores da data de assinatura deste, isentando de

responsabilidade a ora PROMITENTE VENDEDOR, das despesas após a

assinatura do objeto deste contrato.

DA ESCRITURA DEFINITIVA E ABERTURA DE MATRÍCULA

CLÁUSULA SETIMA: As partes se comprometem, assim que quitado o contrato, a

celebrar a escritura pública de compra e venda do imóvel objeto da compra e venda,

sendo que todas as despesas decorrentes deste contrato particular, tais como: lTBl,

Funrejus, registros perante o Oficial de Registro de lmóveis competente, taxas e

emolumentos cartorários, certidões, despachante, banco e outros, correrão

exclusivamente por conta da PROMITENTE COMPRADORA.

Parágrafo único: A obrigação do PROMITENTE VENDEDOR se finaliza com a
outorga da escritura pública definitiva, cabendo exclusivamente a PROMITENTE

COMPRADORA promover a abertura de Matrícula individualizada do lote, caso

necessário, o registro e a averbação do negócio junto ao cartório de registro de

imóveis competente.

N



DA TOLERÂNCh
CúUSULA OITAVA: Qualquer tolerância, de parte a parte no cumprimento das
obrigações ora assumidas, não importará, jamais, em precedente, novação ou alteração
de qualquer dispositivo contratual e será havida como mera liberalidade.

DA GARANTIA REAL
CLÁUSULA DECIMA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR E A PROMITENTE
COMPRADORA concordam expressamente que o próprio imóvel objeto do
presente contrato é dado em garantia real do negócio.

DA GARANTTA TMOBILÉRIA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se por algum motivo a transferência da propriedade

a PROMITENTE COMPRADORA não se realizem por fatos estranhos ao
presente contrato, tendo este quitado o contrato, o PROMITENTE VENDEDOR irá
dispor de assistência jurídica imobiliária gratuitamente a PROMITENTE

COMPRADORA para a devida regularização imobiliária.

DA CLÁUSULA RESOLUTIVA

CLÁUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes declarantes acordam expressamentê que

a TRANSMISSÃO do imóve| ocorre com CúUSULA RESoLUTIVA EXPRESSA
legalmente estabelecida na data deste contrato, pelo Código Civil Brasileiro vigente em

seus artigos 474 e 475.

Parágrafo primeiro: Ocorrendo a quitação do saldo devedor total, poderá a
PROMITENTE COMPRADOR Arequerer a extinção desta cláusula junto ao Cartório

de Registro de lmóveis mediante averbação na matricula imobiliária do imóvel.

Parágrafo segundo: Não ocorrendo a quitação do saldo devedor total, poderá o
PROMITENTE VENDEDOR pedir a resolução do contrato, retornando ao status quo

ante, inclusive com a reintegração de posse a seu favor, sendo que os valores pagos

até o inadimplemento serão perdidos em favor do PROMITENTE VENDEDOR a título
de perdas e danos e caso haja necessidade de medidas judiciais emergenciais para a
retomada da posse do imóvel, a PROMITENTE COMPRADORA exara total e
irrestrita concordância.

,q

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE
CLÁUSULA NONA: Ressalvados os casos de inadimplência das partes, o presente

compromisso de venda e compra é celebrada em caráter IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores dos contratantes, não
comportando de parte a parte direito de arrependimento.



DAS DTSPOSTçÔES F|NAIS

CúUSULA DECIMA QUARTA: Ficam autorizados todos e quaisquer registros,

averbações, matrículas e cancelamentos que se façam necessários junto ao Oficial de

Registro de lmóveis competente, cuja obrigação e do PROMITENTE COMPRADORA.

Parágrafo primeiro: As alterações nas repartições Públicas Municipais, Estaduais e
Federais, dos carnês de impostos seráo de responsabilidade da PROMITENTE

COMPRADOR que deverá providenciar no prazo de 01 (um) mês, a contar da data do

cumprimento do presente lnstrumento. Lote este para investimento.

Parágrafo segundo: A presente venda é feita em caráter de "Ad Corpus, declarando o

PROMITENTE COMPRADORA conhecer o imóvel aceitando-o no estado em que

se encontra, exarando plena ciência que o lote se encontra sem acesso, sendo este

Lote para investimento.

DO FORO

CúUSULA DECIMA SEXTA: Para reger as eventuais demandas oriundas do presente

Instrumento, as partes elegem desde já, como foro competente o Foro da Comarca de

Guaratuba/PR, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que

possa a vir ser.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento, em

02 (duas) vias de igual teor e finalidade.
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LOVIS BALDI DA SILVA
VENDEDOR

Curitiba, 10 de Março de 2022.

ó
BEUKIS VICELLI DE FARIA

COMPRADORA
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COMPROVANTE DE PRESTAÇÃO DE INFORMAçÔES

Governo Federal

Ministério do Desenvolvimento ê Assistência
Social, Família e Combate à Fome

Secretaria de Avaliação, Gestão da lnformação

e Cadastro Único

Formulário Principal
de Cadastramento

oeclaro, sob as penas da l€i (Art. 299 do Código P€nal), quê as declaraçõ6s contidas nesle formulário correspondem à verdade
e comprometo-mê a procurar a gestão municipal para atualizá{âs sempro que houveÍ mudanÇas em relação às inÍormaÇóes
p.estadas por mim nesta entrevista ou, no máximo, em atá dois anos da data desta entrevistra.

Nom€ EWERTON MICHEL KLOS

138 982.519 !g
ldontiticação (CPF) ldontificagâo (Título do Eloitor)

Asainatura do Rgsponráv.l prla Unidado F.millaÍ

Nomo do município CAMPINA GRANDE DO SUL/PR

Código íamillar

20047165928

Data da Bntrqyista

!11 l:_l lzozs I

Oia Mas Ano

Entrovietador

trrl
ldentiÍicação (CPF)

e. pc,l."rq\
A3sinatura do antrevistâdor

T.laíonc do órglo

staJ-"uJ
t,+lo6l %tT

105.797.XXX

Ítlod.lidado da oplreÉo

lncluaão
X AltoÍação



Ministério do Desenvotvimento e Assistência Sociat, Família e Combate à Fome

Secrêtaria de AvaLiação, Gêstão da lnformação e Cadastro Unico

Comprovante de cadastro

Sue hmílta está cadastade no Cadasto Úntco pan Prcgramas SocIaIs do Govemo Federall

Dados da familia

Código famiLiaÍ

2004716592a

Cadastro atuaüzado

SIN,l

Municipio de cadastramento

CAMPINA GRANDE DO SUL,/PR

Data dê cadastro

16/04/2025

Faixa de renda famitiâr totat
Até mêio satário mínimo

última atualizaçáo

77 /06/2025

Limite para atuaüzação

17/06/2027

Faixa dê rênda famitiar Por Pêssoa (Per caPita)

Até RS 105 00

Endorêço

JARDIM EUGENIA MARIA - RUA JUAREZ BERNARDI 8o8. CASA DOS FUNDOS - CEP:83430624

lntegrantes da familiâ

Nome Deta dê nascimênto NlS, PIS ou PASEP Estado cadastral Parentesco com o RF

LEONAM VlCELLI KLOS

LAURA VICF, .I DO NASC MFNTO KLOS

BEUKIS VICELLI DE FARIA

.]ENN FER VICELLI AZEVEDO

Autenticidade

22/10/2003

14/03/2023

30/04/2024

25/05/]ga3

21/12/2014

1615&15441 Câdastrado

2742956\027 Cadastrado Fitho(a)

214602495?A Cadastrado Fitho(a)

13ô04561491 Cadastrado Cônjugê ou companheiro(a)

23868006466 Cadastrado Enteado(a)

Pessoa Rêsponsávet petâ

Unidadê Fâmitiar RF

A autenticidade poderá ser confirmada informando
a chave de segurança no site do Ministério do
Desenvotvimento e Assistência Socia[, Famítia e Combate
à Fome

Ç

qov brl#/vatidacao-contprovante

Chave de segurança

JGRH.iAnu.mnvb,nm\,í1

I I

I
Consulta rcalizada em 17lOGl2O25 às í0:52:36

E\íERTON MICHEL KLOS

ntÃ
a



ME: BEUKIS VICELLI DE FARIANO

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ADO CIVIL: UNIÃo ESTÁVELEST
PROFIS O: PROFESSORA

RG:9 922.484-3 SESp/pR CPF: 066.094 50960
NE ED ER o p

U J UA EZRÇ ME PCAM NA NRA ED DO UU PR
14 9 829654-84 4 I 844I 1 -62 97

DECLARAçÃO DE HtPOSSUFtCtÊNCA
DECLARANTE:

DECLARANTE:

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salários mÍnimos, conforme art. ío do Provimento O2t2)22do Moradia Legal e
que não tenho condições de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuízo

do meu sustento e de minha família, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justiça, nos têrmos
do art. 50, inciso LXXIV da constituição Federal, Lei no 1.060/1950 (Estabelece normas para

concessão de assistência judiciária aos necessitados) e art. 98 ê seguintes da Lei no 13.1O5t2O15

(Código de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 25 dê agosto de 2025

DECLARANTE

BEUKIS VICELLI DE FARIA

DECLARANTE

EWERTON MICHEL KLOS

\ Ôsuxis uÍcccriq- râdâ x 6w€«2\'') n^'.dé,1 tLjos

OME: EVVERTON MICHEL KLosN

IONALIDADE: BRASTLETRONAC

TADO CIVIL: UNIÂO ESTÁVELES

PROFIS O: AUTONOMO
RG:'14.393.81 8-2 SESp/pR CPF: 138.982.519-18

ÇNE ED ER o R JUA RUA EZ ME RA DN E DO
LTE FE 4 1EON ô

14 I 1844 79-62

BERNARDI, N"80,
TELEFONE: ) )

BERNARDI, N"80, CAMPINA SUUPR
) )9654-8482



NOME: BEUKIS VICELLI DE FARIA
NACIONALIDADE: BRASILEIRA

TADO CIVIL: UNIÃo ESTÁVELES

PROFIS O: PROFESSORA

RG:9 922.484-3 SESp/pR CPF: 066.094.509$0
ÇNE ED ER o UAR UJ R BEZ RE DNAR CAMEM P N RAN ED Do S RUP

LTE FE Nô E I -84829654 4 8449 n2 79

PROCURÂçÃO "AD JUDtCtA"

OUTORGANTE:

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
seção do Paraná sob o no 53.957 e cARLos EDUARDo VALENTIN WARKEN regutarmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil - Seçáo do Paraná sob o no 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e Íiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com cláusula 'Ad Judicia', atuar em qualquer juízo, instância ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as ações competentes e defende-las nas contrárias,
seguindo umas e outas, até decisão final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no

artigo l05 do Código de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para rêceber
intimações, confessar, reconhecer a procedência do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a ação, receber valores e/ou levantar Requisição de Pequeno Valor e/ou

Alvarás, dar quitação, firmar compromisso, pedir gratuidade da justiça, solicitar documentos e/ou

cópias, solicitar cópia e acompanhar processos administrativos em qualquêr repartição pública,

agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem

reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, oara o especial fim de oromover

a reoularizacão do(s) imóvelíeis) em nome do outoroantê. através do Programa Moradia Legal.

OUÍORGANTÉ
BEUKIS VICELLI DE FARIA

Y Bú'..rx,5 vicscci G íae,.n

OUTORGANTE
EWERTON MICHEL KLOS

» €UJ;çPJ v..'l'|\zL t<loS

NOME: EVVERTON MTCHEL KLOS
NACIONALIDADE: BRASILEIRo
ESTADO CIVIL: UNIÂo ESTÁVEL
PROFI O: AUTONOMO

RG: í4.393.81 8-2 SESP/PR CPF: 138.982.519-18
ENDEREÇO : RUA JUAREZ BERNARDI, NO8O, EM CAMPINA GRANDE Do SUUPR
TELEFONE: (41) 9 9654-8482 (41\ 9 u41$27s

N"80,
(4 ) )1 1 1

OUTORGANTE:

Guaratuba - PR, 25 de agosto de 2025


