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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo enunciadas e qualificadas, ajustam este
contrato particular de compromisso de venda e compra nos termos a seguir expostos:

DAS PARTES

De um lado, como PROMITENTE VENDEDOR: MARCIO CLOVIS BALDI DA SILVA,
pessoa fisica, inscrito no CPF: 607.542.730-91, brasileiro, casado, autbnomo, portador
da Cédula de Identidade n°® 13.025835-2 SESP/PR, residente e domiciliado a rua
Atrogilda Soares Fidelix, n° 242, Almirante Tamandaré/PR e de outro lado, como
PROMITENTE COMPRADORA: BEUKIS VICELLI DE FARIA, Brasileira, Solteira,
Professora, portadora da Cédula de Identidade n°® 9.922.484-3 SESP/SP, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 066.094.509-60, residente e domiciliada na
Rua Juarez Bernard, n° 808, Campina Grande do Sul - PR.

DO IMOVEL
CLAUSULA PRIMEIRA: UMA CASA DE MADEIRA , medindo 35m?, terreno com
medida 6/13, com 3 (Trés) quartos, 01 (Um sala), e 1 (Um) cozinha, localizada
na Rua Flamengo com Shangrila no bairro Coroados, Municipio e
Comarca de Guaratuba/PR.

DOS ONUS
CLAUSULA TERCEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR declara que o imoével objeto
deste contrato se encontra livre e desembaragado de qualquer 6nus real ou pessoal,
judicial ou extrajudicial, nem foi objeto de outro instrumento particular de venda e compra
anteriormente firmado entre o PROMITENTE VENDEDOR e outra parte estranha a este
contrato, respondendo pela evicgao de direito, exceto por dividas Fiscais decorrentes
do IPTU a serem baixadas conforme ajuste entre as partes.

DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
CLAUSULA QUARTA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o
PROMITENTE VENDEDOR promete vender e transferir a PROMITENTE
COMPRADOR todos os direitos e obrigagdes que detém sobre o imével indicado na
clausula primeira supra, os quais a PROMITENTE COMPRADORA se compromete
a adquirir, pelo prego e condigdes estabelecidos na Clausula Quinta abaixo.



DO PRECO
CLAUSULA QUINTA: O prego total certo e ajustado do presente contrato de compra
evenda € de R$ 45.000,00 (Quarentae cinco mil reais) a ser pago pela
PROMITENTE COMPRADORA da seguinte forma:

e 45 Parcelas no valor de R$ 1.000,00 (Um mil reais) que sera pago via pix
(Chave: 60754273091) sendo a primeira parcela a partir do dia de entrega
das chaves.

* Prazo de entrega: 90 (Noventa) dias, + 30 (trinta) dias de caréncia.

Paragrafo primeiro. O atraso no pagamento de qualquer valor acima mencionado
acarretara no pagamento de multa de 2% e juros de 1% ao més contados da data
do vencimento de cada parcela, que poderdo a ser recebidos pela PROMITENTE
VENDEDOR por mera liberalidade sem que se configure novagao.

DAS DESPESAS
CLAUSULA SEXTA: A PROMITENTE COMPRADORA declara expressamente
que assume e responde pelos impostos, taxas e demais despesas incidentes sobre o
imovel recebido, apds a assinatura deste contrato, ndo tendo valor em aberto de tais
impostos, taxas e despesas anteriores da data de assinatura deste, isentando de
responsabilidade a ora PROMITENTE VENDEDOR, das despesas apos a
assinatura do objeto deste contrato.

DA ESCRITURA DEFINITIVA E ABERTURA DE MATRICULA
CLAUSULA SETIMA: As partes se comprometem, assim que quitado o contrato, a
celebrar a escritura publica de compra e venda do imével objeto da compra e venda,
sendo que todas as despesas decorrentes deste contrato particular, tais como: ITBI,
Funrejus, registros perante o Oficial de Registro de Imoéveis competente, taxas e
emolumentos cartorarios, certiddes, despachante, banco e outros, correrao
exclusivamente por conta da PROMITENTE COMPRADORA.

Paragrafo unico: A obrigagdo do PROMITENTE VENDEDOR se finaliza com a
outorga da escritura publica definitiva, cabendo exclusivamente a PROMITENTE
COMPRADORA promover a abertura de Matricula individualizada do lote, caso
necessario, o registro e a averbagdo do negdécio junto ao cartério de registro de

%

imdveis competente.



DA TOLERANCIA
CLAUSULA OITAVA: Qualquer tolerancia, de parte a parte no cumprimento das
obrigagGes ora assumidas, ndo importara, jamais, em precedente, novagao ou alteragéo
de qualquer dispositivo contratual e sera havida como mera liberalidade.

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE
CLAUSULA NONA: Ressalvados os casos de inadimpléncia das Partes, o presente
compromisso de venda e compra é celebrada em carater IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores dos contratantes, nao
comportando de parte a parte direito de arrependimento.

DA GARANTIA REAL
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR e a PROMITENTE
COMPRADORA concordam expressamente que o préprio imével objeto do
presente contrato € dado em garantia real do negdcio.

DA GARANTIA IMOBILIARIA
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se por algum motivo a transferéncia da propriedade
a PROMITENTE COMPRADORA nao se realizem por fatos estranhos ao
presente contrato, tendo este quitado o contrato, o PROMITENTE VENDEDOR ira
dispor de assisténcia juridica imobiliaria gratuitamente a PROMITENTE
COMPRADORA para a devida regularizagdo imobiliaria.

DA CLAUSULA RESOLUTIVA
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes declarantes acordam expressamente que
a TRANSMISSAO do imével ocorre com CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
legalmente estabelecida na data deste contrato, pelo Codigo Civil Brasileiro vigente em
seus artigos 474 e 475.
Paragrafo primeiro: Ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera a
PROMITENTE COMPRADOR Arequerer a extingdo desta clausula junto ao Cartério
de Registro de Imdveis mediante averbagao na matricula imobiliaria do imével.
Paragrafo segundo: N&do ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera o
PROMITENTE VENDEDOR pedir a resolugdo do contrato, retornando ao status quo
ante, inclusive com a reintegragdo de posse a seu favor, sendo que os valores pagos
até o inadimplemento serdo perdidos em favor do PROMITENTE VENDEDOR a titulo
de perdas e danos e caso haja necessidade de medidas judiciais emergenciais para a
retomada da posse do imdvel, a PROMITENTE COMPRADORA exara total e

irrestrita concordancia.
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DAS DISPOSIGCOES FINAIS
CLAUSULA DECIMA QUARTA: Ficam autorizados todos e quaisquer registros,
averbagGOes, matriculas e cancelamentos que se fagam necessarios junto ao Oficial de
Registro de Imdveis competente, cuja obrigagdo € do PROMITENTE COMPRADORA.
Paragrafo primeiro: As alteragdes nas reparticdes Publicas Municipais, Estaduais e
Federais, dos carnés de impostos serdo de responsabilidade da PROMITENTE
COMPRADOR que devera providenciar no prazo de 01 (um) més, a contar da data do
cumprimento do presente Instrumento. Lote este para investimento.
Paragrafo segundo: A presente venda é feita em carater de “Ad Corpus, declarando o
PROMITENTE COMPRADORA conhecer o imével aceitando-o no estado em que
se encontra, exarando plena ciéncia que o lote se encontra sem acesso, sendo este
Lote para investimento.

DO FORO
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Para reger as eventuais demandas oriundas do presente
Instrumento, as partes elegem desde ja, como foro competente o Foro da Comarca de
Guaratuba/PR, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
possa a vir ser.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento, em
02 (duas) vias de igual teor e finalidade.

: /4 . _ _ .
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RCKO/CLOVIS BALDI DA SILVA BEUKIS VICELLI DE FARIA
VENDEDOR COMPRADORA
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COMPROVANTE DE PRESTAGAO DE INFORMAGOES

Governo Federal

inistério do Desenvolvimento e Assisténcia 5 s
in ovim Formulario Principal

Social, Familia e Combate a Fome do Cadastramsits

Secretaria de Avaliagao, Gestao da Informagéo
e Cadastro Unico

Declaro, sob as penas da lei (Art. 299 do Cédigo Penal), que as declaragdes contidas neste formulario correspondem & verdade
& comprometo-me a procurar a gestdo municipal para atualiza-las sempre que houver mudangas em relagéo as informagdes
prestadas por mim nesta entrevista ou, no maximo, em até dois anos da data desta entrevista.

Nome | EWERTON MICHEL KLOS

138.982.519 || 18| | H |
Identificagdo (CPF) Identificagéo (Titulo do Eleitor)

Assinatura do Responsavel pela Unidade Familiar

Nome do municipio | CAMPINA GRANDE DO SUL/PR

Codigo familiar Data da entrevista Entrevistador
20047165928 | |17| |6 | |2025 | ws.m?.xxx Hogl
Dia Més Ano Identificagdo (CPF)

Modalidade da operagéo Telefone do érgio j ! 0,0 ( o 4 M !
Inclusdo 2 i@ 02 " ?_ QJ;_ Assinatura do entrevistador
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Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome
Secretaria de Avaliacao, Gestao da Informagao e Cadastro Unico

Comprovante de cadastro
Sua familia est4 cadastrada no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal!

Dados da familia

Codigo familiar Data de cadastro Ultima atualizagao Limite para atualizagao
20047165928 16/04/2025 17/06/2025 17/06/2027

Cadastro atualizado Faixa de renda familiar total Faixa de renda familiar por pessoa (per capita)

SIM Até meio salario minimo Até R$ 105,00

Municipio de cadastramento
CAMPINA GRANDE DO SUL/PR

Endereco
JARDIM EUGENIA MARIA - RUA JUAREZ BERNARDI 808, CASA DOS FUNDOS - CEP: 83430624

Integrantes da familia

Nome Data de nascimento NIS, PIS ou PASEP Estado cadastral Parentesco com o RF

Pessoa Responsavel pela

EWERTON MICHEL KLOS 22/10/2003 16156415441 Cadastrado Urictacle Eaeriliar < BF
LEONAM VICELLI KLOS 14/03/2023 21429561027  Cadastrado Filno(a)

LAURA VICELLI DO NASCIMENTO KLOS 30/04/2024 21460249528  Cadastrado Filho(a)

BEUKIS VICELLI DE FARIA 25/05/1988 13004561491  Cadastrado Conjuge ou companheiro(a)
JENNIFER VICELLI AZEVEDO 21/12/2018 23868006466 Cadastrado Enteado(a)
Autenticidade

A autenticidade podera ser confirmada informando
a chave de segurancgano site do Ministerio do

Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate
a Fome

dataprev.gov.br/#/validacaoc-comprovante

Chave de seguranca
J6RH.iAnu.mnvb.nmw1

Consulta realizada em 17/06/2025 as 10:52:36




DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: BEUKIS VICELLI DE FARIA
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: UNIAO ESTAVEL
PROFISSAO: PROFESSORA
RG:9.922.484-3 SESP/PR CPF: 066.094.509-60
ENDERECO: RUA JUAREZ BERNARDI, N°80, EM CAMPINA GRANDE DO SUL/PR
TELEFONE: (41) 9 9654-8482 (41) 9 8441-6279

DECLARANTE:

NOME: EWERTON MICHEL KLOS
NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: UNIAO ESTAVEL

PROFISSAO: AUTONOMO

RG: 14.393.818-2 SESP/PR CPF: 138.982.519-18
ENDERECO: RUA JUAREZ BERNARDI, N°80, EM CAMPINA GRANDE DO SUL/PR
TELEFONE: (41) 9 9654-8482 (41) 9 8441-6279

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condigbes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justi¢ca, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015

(Codigo de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 25 de agosto de 2025

DECLARANTE DECLARANTE
BEUKIS VICELLI DE FARIA EWERTON MICHEL KLOS
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: BEUKIS VICELLI DE FARIA

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: UNIAO ESTAVEL

PROFISSAO: PROFESSORA

RG:9.922.484-3 SESP/PR CPF: 066.094.509-60
ENDEREGCO: RUA JUAREZ BERNARDI, N°80, EM CAMPINA GRANDE DO SUL/PR
TELEFONE: (41) 9 9654-8482 (41) 9 8441-6279

OUTORGANTE:

NOME: EWERTON MICHEL KLOS

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: UNIAO ESTAVEL

PROFISSAO: AUTONOMO

RG: 14.393.818-2 SESP/PR CPF: 138.982.519-18
ENDERECO: RUA JUAREZ BERNARDI, N°80, EM CAMPINA GRANDE DO SUL/PR
TELEFONE: (41) 9 9654-8482 (41) 9 8441-6279

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secao do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Seg¢do do Parana sob o n° 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agbes competentes e defende-las nas contrérias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cdédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a acdo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacao, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover

a regularizacao do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Guaratuba - PR, 25 de agosto de 2025

OUTORGANTE OUTORGANTE
BEUKIS VICELLI DE FARIA EWERTON MICHEL KLOS
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