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“i 1° Servigo de Registro Civilde Pessoas Naturaise 13° Servigo Notarial do

/ Foro Extrajudicial Centralda Comarca da Regiao Metropolitanade Curitiba
13" TABELIONATO .

Bacharel Ricardo Augusto de Ledo

o~
_4 Notario e Registrador
CNPJ] 04697784/0001-00

-ﬁgl Republica Federativa do Brasil
q .

W1 0.0ficiodesRegistro Civil
LIVRO B—@48 FOLHA @35 TERMO @14735

CERTIDAO DE CASAMENTO NS 14735

CERTIFICDO gque, do livro. folhas e termo citados, de
ASSENTO DE CASAMENTOS deste Oficio, consta que, perante o Juiz
de Faz ELIAS JORGE NASSAR, Juiz de Paz da Capital. e as
tectemunhas constantes do teirmo, foi lavrado no dia @8 de janeiro
de 20885, sob o regime de COMUNHAO PARCIAL DE BENS, o assento do
casamentu.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x
de - CARLOS L AERTES DE LIMA Mo R e e K aRaHaMadaHadaNaHaM RN H N

M e - —_——

que continuara a assinar — CARLOS LAERTES DE LIMA —.xe¥aX.X.XKaXaX
com — VIVIAN PE LIMA MELO o NN e HaNaNaNaNaReXeHaNaMaHeHKa N e KR X
que continuara a assinar — VIVIAN DE LIMA MELO —eXaXaMNeHaR-HaHaXe

\\\\ ELE, solteiro, professor, nascido em Curitiba—-PRX, no dia tré= de

outubro de um mil, novecentos e oitenta (83/18/1980), residente e
domiciliado & Rua DOUTGR HELENO DA SILVEIRA -715-BOQUEIRAO-, em
Curitiba-FR, ilhe de WVARCELOM DE LIMA e de LOURDES RIBEIRO DE
LiMA. RESIDENTES EM PRAIA DE LESTE—PR.X. XX oXoXaMoXaXaReXaXeNXeAHaX
ELA, solteira, demonstradora, nascida em Curitiba-PR, no dia
vinte e sete de agosto de um mil, novecentos e oitenta
{27/88/1988), residente e domiciliada & RUA DOUTOR HELENO DA
SILVEIRA -715— BOBUEIRAO-, em Curitiba—-PR, filha de JOSE AIRTON
MELDO, RESIDENTE EM SAO JOSE DOS PINHAIS-PR; e de NEUSA MARIA DE
LIMA MELO, FALECIDQ.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x-x.x.x.x.x.x
Observacao: Nada COnSta.eXeXeXoMoMaRaRoNaXaRaXeMaXaRaNaNaRaHRaRX
eMaMaNaX

aXaMaKaXN

g referidt & verdade e dou

Solange Aparecida Cubas de
Escrevente

Travessa Nestor de Castro, 271 - fone/fax: (0xx41)232-2765/CEP 8§0020-120

snarers perekortoleal. om. by
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo enunciadas e qualificadas, ajustam este
contrato particular de compromisso de venda e compra nos termos a seguir expostos:

DAS PARTES
De um lado, como PROMITENTE VENDEDORA: BER EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF: 47.450.985/0001-10, com endereco
na Aracarias, n® 730 lote 001 quadra 0442, Guaratuba/PR. e de outro lado,como
PROMITENTE COMPRADOR: VIVIAN DE LIMA MELO, brasileira, casada,
esteticista, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 029.373.259-04, sob o RG
de n°® 8.095.142-6 residente e domiciliado na Rua Angélica Maria Taborda dos Santos,
n°® 359 no bairro Boqueirdao em Curitiba-Parana.

DO IMOVEL
CLAUSULA PRIMEIRA: UMA CASA DA MADEIRA, unidade 08, medindo 35 m?,
terreno com medida 6/13, com 2 (Dois) quartos, 14 (Uma) sala, e 1 (Uma)
cozinha, localizado na Rua da Republica, n°® 08 Coroados no Municipio e
Comarca de Guaratuba/PR.

DOS ONUS
CLAUSULA TERCEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR declara que o imével objeto
deste contrato se encontra livre e desembaragado de qualquer énus real ou pessoal,
judicial ou extrajudicial, nem foi objeto de outro instrumento particular de venda e compra
anteriormente firmado entre o PROMITENTE VENDEDOR e outra parte estranha a este
contrato, respondendo pela evicgao de direito, exceto por dividas Fiscais decorrentes
do IPTU a serem baixadas conforme ajuste entre as partes.

DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
CLAUSULA QUARTA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o
PROMITENTE VENDEDOR promete vender e transferir a PROMITENTE
COMPRADOR todos os direitos e obrigagdes que detém sobre o imovel indicado na
clausula primeira supra, os quais aos PROMITENTES COMPRADOR(ES) se
compromete a adquirir, pelo prego e condigbes estabelecidos na Clausula Quinta
abaixo.



DO PRECO
CLAUSULA QUINTA: O prego total certo e ajustado do presente contrato de compra e
venda € de R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais) a ser pago pela PROMITENTE
COMPRADORA da seguinte forma:
e Valor R$ 15.000,00 (Quinze mil reais) de entrada de forma a vista, e mais
26 vezes (Vinte e seis vezes) parcelas de R$2.500,00 (Dois mil e quinhentos
reais) que sera paga via pix (Chave: 60754273091) sendo a primeira dia
15/04/2022 e consequentemente todo dia 15 (Quinze) de cada més.
e Prazo de entrega: 90 (Noventa) dias, + 30 (trinta) dias de caréncia.

Paragrafo primeiro. O atraso no pagamento de qualquer valor acima mencionado
acarretara no pagamento de multa de 2% e juros de 1% ao més contados da data
do vencimento de cada parcela, que poderao a ser recebidos pela PROMITENTE
VENDEDOR por mera liberalidade sem que se configure novagao.

DAS DESPESAS
CLAUSULA SEXTA: A PROMITENTE COMPRADORA declara expressamente
gue assume e responde pelos impostos, taxas e demais despesas incidentes sobre o
imovel recebido, apds a assinatura deste contrato, ndo tendo valor em aberto de tais
impostos, taxas e despesas anteriores da data de assinatura deste, isentando de
responsabilidade a ora PROMITENTE VENDEDOR, das despesas apos a
assinatura do objeto deste contrato.

DA ESCRITURA DEFINITIVA E ABERTURA DE MATRICULA
CLAUSULA SETIMA: As partes se comprometem, assim que quitado o contrato, a
celebrar a escritura publica de compra e venda do imével objeto da compra e venda,
sendo que todas as despesas decorrentes deste contrato particular, tais como: ITBI,
Funrejus, registros perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, taxas e
emolumentos cartorarios, certiddes, despachante, banco e outros, correrao
exclusivamente por conta da PROMITENTE COMPRADORA.

Paragrafo unico: A obrigagdo do PROMITENTE VENDEDOR se finaliza com a
outorga da escritura publica definitiva, cabendo exclusivamente a PROMITENTE
COMPRADORA promover a abertura de Matricula individualizada do lote, caso
necessario, o registro e a averbagdo do negdcio junto ao cartério de registro de

X

imoveis competente.



DA TOLERANCIA
CLAUSULA OITAVA: Qualquer tolerancia, de parte a parte no cumprimento das
obrigagdes ora assumidas, ndo importara, jamais, em precedente, novacao ou alteragao
de qualquer dispositivo contratual e sera havida como mera liberalidade.

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE
CLAUSULA NONA: Ressalvados os casos de inadimpléncia das Partes, o presente
compromisso de venda e compra é celebrada em carater IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores dos contratantes, néo
comportando de parte a parte direito de arrependimento.

DA GARANTIA REAL
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR e a PROMITENTE
COMPRADORA concordam expressamente que o préprio imével objeto do
presente contrato € dado em garantia real do negaocio.

DA GARANTIA IMOBILIARIA
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se por algum motivo a transferéncia da propriedade
a PROMITENTE COMPRADORA nao se realizem por fatos estranhos ao
presente contrato, tendo este quitadc o contrato, o PROMITENTE VENDEDOR ira
dispor de assisténcia juridica imobiliaria gratuitamente a PROMITENTE
COMPRADORA para a devida regularizagao imobiliaria.

DA CLAUSULA RESOLUTIVA
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes declarantes acordam expressamente que
a TRANSMISSAO do imével ocorre com CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
legalmente estabelecida na data deste contrato, pelo Cédigo Civil Brasileiro vigente em
seus artigos 474 e 475.
Paragrafo primeiro: Ocorrendo a quitacdo do saldo devedor total, podera a
PROMITENTE COMPRADOR Arequerer a extingdo desta clausula junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis mediante averbagao na matricula imobiliaria do imével.
Paragrafo segundo: NZo ocorrendo a quitacdo do saldo devedor total, podera o
PROMITENTE VENDEDOR pedir a resolugao do contrato, retornando ao status quo
ante, inclusive com a reintegragao de posse a seu favor, sendo que os valores pagos
até o inadimplemento serdo perdidos em favor do PROMITENTE VENDEDOR a titulo
de perdas e danos e caso haja necessidade de medidas judiciais emergenciais para a
retomada da posse do imével, a PROMITENTE COMPRADORA exara total e ‘\
irrestrita concordancia. }{



DAS DISPOSIGCOES FINAIS
CLAUSULA DECIMA QUARTA: Ficam autorizados todos e quaisquer registros,
averbagbes, matriculas e cancelamentos que se fagam necessarios junto ao Oficial de
Registro de Imdveis competente, cuja obrigagdo € do PROMITENTE COMPRADORA.
Paragrafo primeiro: As alteragdes nas reparticdes Publicas Municipais, Estaduais e
Federais, dos carnés de impostos serdo de responsabilidade da PROMITENTE
COMPRADOR que devera providenciar no prazo de 01 (um) més, a contar da data do
cumprimento do presente Instrumento. Lote este para investimento.
Paragrafo segundo: A presente venda é feita em carater de “Ad Corpus, declarando o
PROMITENTE COMPRADORA conhecer o imovel aceitando-o no estado em que
se encontra, exarando plena ciéncia que o lote se encontra sem acesso, sendo este
Lote para investimento.

DO FORO
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Para reger as eventuais demandas oriundas do presente
Instrumento, as partes elegem desde ja, como foro competente o Foro da Comarca de
Guaratuba/PR, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
possa a vir ser.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento, em
02 (duas) vias de igual teor e finalidade.

Curitiba, 02 de Margo de 2022.
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: VIVIAN DE LIMA MELO

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: CASADA

PROFISSAO: AUTONOMA

RG:8.095.142-6 SESP/PR CPF: 029.373.259-04
ENDERECO: RUA ANGELICA MARIA T SANTOS, N°359, COROADOS EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9615-3044 (41) 9 9537-7338

OUTORGANTE:

NOME: CARLOS LAERTES DE LIMA

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFISSAO: PROFESSOR

RG: 7.285.756-9 SESP/PR CPF: 034.751.579-77
ENDEREGO: RUA ANGELICA MARIA T SANTOS, N°359, COROADOS EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9615-3044 (41) 9 9537-7338

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secédo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Seg¢do do Parana sob o n° 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Codigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agdo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justi¢a, solicitar documentos e/ou
cdpias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover

a regularizacao do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Guaratuba - PR, 25 de agosto de 2025

OUTORGANTE OUTORGANTE
VIVIAN DE LIMA MELO CARLOS LAERTES DE LIMA
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