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DATA DE
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HSRIO ZANCHIN
SEBASTIANA DE SOUZA ZANCHIN

DATA DE NASCIMENTO
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DA SILVA
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ESTADO DO PARANA
COMARCA E MUNICIPIO DE GUAIRA

Olga Guzella

Oflclal do Reqistro Clvil, Nascimentos, Casamen-
tos, Gbltos e Escrivk do Crime - Jurl o
Exccuclos Criminals da Comarca d2 Gualra

\&-

CERTIDAO DE (ASAMEN 0

: do IlvronY ™
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fox feito o casamento de

"VLHA LUCIA éAhCﬂLw'

Ele, nascido em Floresta, mun. de Cams Es
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a qual passou assinar-se Uit v_un o
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Foram apresentados os documentos a que se refere o artlgo 180 N©

etrae a5 . U reglime de
do Coédigo Civil Brasileiro — Observagoes: ;
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- CYTlPAR- Empreem;imentos Imobiliarios Ltda.

REG. CRECIN° 581-]  6° REG.
ORIO: (PREDIO PROPRIO) RUA MONJOLI, 310 - GUAIRA - ESTADO DO PARANA
FONE ESCRITORIO: (44) 642-1967 - RESID. 642-1358

ITe:

10/2005
AO CARTORIO

---—~—--—--~—-~-----—--a-
--—--——-—-——;-—-—.—-n--c---—--.—~-

S»

Minuta para escritura pﬁblica de um lote resi
dencial,urbano,sem benfeitorias para Sr:ALGEMIRO VIEIRA DA SILVA,bra
sileiro,casadocom VERA LUCIA DA SILVA,portador do CPF 33%3,181.159=01

- residente a rua das Palmeiras n2310 Parque Hortencia nesta cidade de
Guaira PR,

VENDEDOR:CITYPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

LOCAL:PARQUE HORTENCIA-QUADRA-22-LOTE-15-AREA=360m2,

FRENTE==============]12 metros para a rua X 08,

LADO DIREITO========30,00 metros para o lote 16,
LADO ESQUERDO=======30,00 metros para o lote 14,
FUNDOS==============12,00 metrps para o lote 06,

VALOR® 55,110,00 ( CINQUENTA E CINCO MIL E CENTO E DEZ CRUZEIROS),tendo sid

paga a primeira prestacaoc em 21 de dezembro de 1978 e a ultima em 21 de dez
mbro de 1984,

OBS:ESTA MINUTA E PESSOAL E INTRANSFERIVEL.,

§ e | OTEAMENTOS EM GUAIRA - ESTADO Dq PARANA
| ALUGUEL - COMPRA E VENDA DE IMOVEIS E FAZENDAS NO PARANA, PARAGUAI E MATO GROSSO

TR A, e T, i N 0, | T e, T TN i I




PARQUE HORTENCIA

Propriedade de: ADOLPHO MUNTOREANU E SUA MULHER

Inscrigao N.° do Registro de Iméveis da Comarca de Guaira, Estado do Parané

1.a VIA : Quadra__ =22=

...........................................................

Valor Cr$ =55,110,00= Prestacao Cr$ Diversas Area__ =360mZ=~

---------------------------------------------

Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra

Na forma do Decreto Lei n.” 58, de 10-12-1937 e seu regulamento baixado pelo decreto n.° 3.079 de
15-9-1938.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partés a seguir nomeadas

e qualificadas, tém entre si justo e contratado um compromisso de compra e venda que se consubsian-
cia nas clausulas e condigdes a seguir articuladamente aduzidas. SGo partes neste contrato:

a) — De um lado como outorgantes, promitentes vendedores, doravante simplesmente designados “ou-
torgantes’’ o senhor Adolpho Muntoreanu e sua mulher D.° Hortencia Muntoreanu, brasileiros, el2

comerciante ela comercicnte, domiciliados e residente & rua Presidente Getilio Vargas, 354 na cidade de
Guaira, Municipio e Comarca de Guaira, Estado do Parana.

b) — De outro lado, como outorgado (a-s) comprdmissdario(a-s) comprador(es), doravante sim-

plesmente designado(a-s) "outorgado’” o STe. Algemiro Vieira da Silva, brasileiro, o-

leiro, CPF3;333.181,159/91, casado com a Sr2. Vera Lucia da Silva, resi-
dente na Ceramica Carumbel, nesta cidade de Guaira, Municépio e Comarca

FE A T R R T R R IR o e PR A———————————— T L T T R L R L L R e

i - 3 LN I 2R SRy SR Ry B eay Ry R SRy P SR F R S S W R W LWL B WL e
da Gualira, Estado do Parang */*/%/%/%/&/&/ /8 % & %/ %) % /2% (2 %[ 2 2 2L 7/]
/ pineid g ’ .

e fa T2 /2 /7% ;. T, PO e . TRy ST ey . Cang e g R S T R I W W 0N

KR ® /RS = VAP TE Ve N E VN N e VL TVEVEFETLAYE DA TETATFEY. ‘-'-’/7? I x/ % /%

[i(id/z“(/’(///// o fs ’J.’/{f//r(//_’///ﬁ/ G Ry (BT e Ry
> s o8 ' B f L P !

FEFEFEFENE WEIEFEVE VL P ”*/* !'"'/"‘1‘ [/ jufefu/ %/ /% % /% /% /% f’*/*/"f?/ ‘:‘/""’ % [ %
s o’ i ok B oy s s i Al ] i 17 sl fd it i i B! i sl i el e it el i AT e el i Bl T

| — TITULO DOS OUTORGANTES: Por forca das transcricoes n.%: 9.719 e 9.951 Livro G. em 26 de
Agosto de 1.975 do registro de Imoveis da Comarca de Guaira, os outorgantes sdo senhores legitimos
possuidores inteiramente livre e desembaracados de direitos reais constituidos a favor de terceiros (artigo
674 do Codigo Civil Brasileiro), de arrendamentos, duavidas, dividas, letigios e responsabilidades, inclusi-
ve fiscais, de uma gleba de terras com a area total de 243.710,00m2 (metros quadrados), situada no
Municipio e Comarca de Guaira, Estado do Pcrong, cujo loteamento se encontra regularmente inscrito sob -
numera acima, no Cartério de Registro az Iméveis de Guaira, sob a denominacdo de “PARQUE HOR-

TENCIA"

“
I — OBJETO: Os outorgantes, pelo presente, instrumento particular e na melhor forma de direito,

que se regera pelos preceitos do Decreto Lei n.o 58, de 10 de dezembro de 1937 e respectivo regulamen-
to baixado pelo Decreto n.° 3.079, de 15 de setembro de 1938, prometem vender ao (a-s), outorgado (a-s)

que a seu turno se obrigalm) a adquirir ofs) lote(s) n° =15~ (Lote Nimero Quinze */*/*
S

*/-(*/*/..*/ da.quddra'n'® Ziegge il (.Vinte Dois) do "PARQUE HORTENCIA” com a &rea

APEs <1 E ) VA (Tl‘ezen'tos..e Sessentamz”/é/"/“/*que assim se descreve e caracteriza-:

Frente com 12,00 Metros para a Rua n28, Lado Direito cam 30,00 Metros
para o Lote nfl6, Lado Esquerdo com 30,00 Metros para o Lote n2l4, Fun
dos_com_12,00_Metros para o Late nB6 */*/=/x/#/x/x/%/e/s/% /% 4/ %% %
/I Y ol il At ) Bl o b i i) 7 o s o T o o s i o B e o) i ol 7 fd ) o el T
IIl — PRECO: O preco certo e ajustado para a venda e compra do(s) lote(s) descrito(s) na clasula suprg-é

do Cr$.22110,00  ...(.Gincoenta e Cinco Mil e Cento s Dez Cruzeiros /*/

' . .
-~

[ % /% [# ; | L (=
........ 17///), quantia que o (a-s) outorgadola-s) pagaré(Go) aos outorgantes, em moeda corrente do
pais, sem acréscimo de juros, pela forma seguinte:

........
B Ty A ——

eio. de vencimenio nodia.2l. de_Agosto de 1.978, assim distribuidas:

0/ -
16x%960,00/ & mais 7 (Sete) notasnpromissdrias anuais de (,500 ,00 - cada
uma, com.vencimento no dig 21 de Dezembro de; 1.978/1,979/1.980/1.981/
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IV — PAGAMENTOS ANTECIPADOS: O (a-5) outorgadola-s), poderaldo) a qualquer tempo soldar
integralmente o prego do presente contrato, desde que em vigor, mediante o pagamento total do prego em
agberto na ocasido, inclusive demais obrigogdes pecunianas, acessdrias, vencidas e exigiveis. Serdo
também permitidos omortizagdes do saldo devedor mediante pogamentos nunca inferiores, de cada vez,

o 10% (dez por cento) doquele saldo, ficando de tal modo e na justa medida, reduzido o prazo da liquida-
¢do do prego e. consequentemente, d numero dJdas prestogdes vincendas.

V — LOCAL DOS PAGAMENTOS. Todos os pogomentos devidos pelola-s) outorgadolo-s), em razdo des-
te contrgto, ads outorgantes, deverGo ser feitos em Guaira no escriténio do outorgante, com endereco

Rug Pres. Getulo Yargas, 354 ou Boncos desta Praga ou em outro local que os outorgantes vierem de fu-
turo expressamente o indicar.

VI — PAGAMENTOS FORA DE PRAZO: Qualquer recebimento de quantia em atraso que. os ou'organtes
aceitem, fora dos prazos estipulodcs, serd considerado como concessdo especial para o €aso ocorrido, sem
qQue possa vir a ser de futuro invocado como precedente e sem Qque importe em novagdo deste ojuste

No coso de demorc nos pogemenios, serdd devidos juros de 19 (hum por cento) ao més, calculo-
dos sobre o valor de codc prestogco em Qtraso

Vil — DIFERENCAS DE MEDIDAS OU AREAS. Se for verificada diferenga de dérea do terreno, superior o

2% (dos por centd), essg diferenga serd compensoda em dinheiro  parte prejudicada, na base do preco de
venda do metro quodrodo, resultante deste controto.

Vil — POSSE DO TERRENQ E DIRE[TO DE CONSTRUIR: O (o) outorgadola-s) o partir desta
data entrglm) na posse preconia do terreno Que Iheles) € devidomente entregue, locado e com os respectivos
morcos, passanda G possu-io em nome gos Qutorgontes e, nestas condigdes, nele poderd(ao) fazer todg e
quaiquer benfertonc ou construgdo, ficondo, contudo, estabelecido que, als) construgdes deverdo obedecer
&S exigénCics munipas, tende em vista o estahadc no Cadigo de Obras Municipais e no Cédigo Sanitério
do Estodo, inclusive os de zonecmeEnt®, bem come opls prévio kenciamento da outoridode municipal compe-
tente, nos termes do legsiogdo vigente, todowvia nenhumao edificogBo serd permitida sendo a quotro (4) metros
do clinhaomento do posses cu coltoda, como exugéntia geral de urbonismo para. o “PARQUE HORTENCIA™
b) nenhumc edificogdo sers permukida com depandénca onde haja eparelhos sonitdrios que devam ser liga-
dos € réde de esgoto, QUONGS 0 pto estaver 5tuado em coto infenior o 1,50 (hum metro e cinquenta centime-
tros), aboixo do nivel do eno da ruc. Fuo esclorecido, outrossim, que @ remarcogdo ou relocagdo do lote,
obpeto do presente CONIrofo, por desoporetimento AOS respectives MArcos ou por outro qualquer motivo, so-
mente serg festc medionte solicitogSo por escni'o dolo-s) outorgodolo=s), dingido aos “outorgantes' e apds
pogomento Ga oo dewdo parc ol servigo: ) Ols) outorgodalo-s) devera(Go) permitir @ passagem pelo
lcte compromuessodo, Ce quoiquer enconomentd d¢ Gguo e esgoto Que poderd atrovessd-lo dentro de 1,60
(hum metro e sessento centimetros) de suos loteross, odmitindo cinda escoamento de aguas pluviais, quon-
do uma e outro caisa se fizerem necessOnos, por exigéncias técnices ou normas de servicos publicos, assim
como permitiriem) g possogem G fics elétriccs sobre 0 foiva de recuo da frente do terreno, para fornecimen-
to de energio eletnco do prédo vismho, desce que ©3 condigdes locars desse melhoromento o exijom. Estas
dspossgles pervolecerdo como senviddes, opds ¢ exXnituro definitiva de venda e compra do lote compro-
ESSOG0-

§ Gnaco — Se o3 cutorgontes wierem @ pOgor, pora protegde da propriedade, objeto deste contrato,
quliquer mmposto, toxc, cwdto fscol, ou executor quolquer obro determinada pelos poderes publicos e
Que se fizer necessaric, com referéincio oo lote, objeto deste contra'o, obrigalm)-se o (a-s) outorgado(o-s), a
reembdisodos Go mpondnaic dspendioc, ocrestido do taxe de servigo de 10% (dez por cento) e dos jurcs
de 1% (hum por cento) oo més mo prozo de 30 (trinta) dics contodos do oviso que lhels) for expedido pelcs
outorgontes sob peno de, constituadolo-s) em ™Mo, no forma do artigo 14 do Decreto n® 3.079, de 15 de
Setembro de 1.938, ficor rescnddo © presente controto. .

IX — DEFESA DA POSSE: Obrigoimlse olos) outorgodolo-s) o defender sua posse contra qualquer
cmeoga de hurbogdo ou esbulho, tomondo logo ©S medidas pora tal fim, inclusive as judiciais e dando
Ovis0 Emedioto por cortc oos outorpontes gue ficorSo isentos de responscbilidades por qualquer prejuizos ou
dano orundo de neghoéntic dolo-s) outorgodolo-s) em defender o si0 posse.

X — CONSERVACAQO DO IMOVEL E PAGAMENTO DE TRIBUTOS FISCAIS E OUTROS ENCARGOS: A par-
tir do presente doto, olos) outorgadolos) ficolm) obrigede{o-s) o manter o terreno em perfeito estado
de conservogdo e limpezo; o cumpririem), dentro dos prozos legais, todos as determinagoes e exigéncias das
outoridodes poblxos municiposs, estoduos e federars; o pogar, nas épocos proprias, Gs reparticoes compe-
tentes ou o reembolscr oos cutorgontes, se estes )G os trverem pogo, todos os impostos e taxos, inclusive de
mefhonc e respectives muitos, devidos de hoje em dicnte, 10 longados ou que venhom a ser lancados

scbre © terreno € seus ocessonas emborg f0's longoméntos sejom feitos ou venham a ser feitos em nome dos
outorgentes. Se olo-s) outorgadolo-s) ndo montiveriem) g terreno em perfeito estado de conservacao e limpe+
20, ou noo efetuoriem) o pogomento dos Impostos, taxas, etc., nas épocas oportunas ou deixar(em) de
cumprir qQuoisquer determanogoes de outoridodes € réportigoes plblicos assim como demais exigéncias e
cbrigoghes © seu encorgo, poderdc o5 outorgontes efetuar os servigos de conservocdo e de limpeza, pogor
irpostos e toxos, bem como multos, ou cumprir 108 determincgdes e exigéncias por conto e ordem dola-$)
outorgodolo-s). Na contc destes servicos, que serS considerada liquida e certa, os outorgantes acrescen-
torSo 10% (dez por cento) sobre o custo. A taxc de conservogdo de ruo, os débitos provenientes do paga-
men®o de empostos, toxos, multos o despesas com 05 cervigos de conservocdo e limpeza do terreno, ou GIn-

do, exhusivomente pelos custos e demaoars penclidodes decorrentes de qualquer o¢Go que seja movida pelos
poderes plblccs competentes . "

X1 — CESSAO OU TRANSFERENCIA: Nao poderdldo) ola-s) outorgadolo-s) C“:B' qum' f:i"a:soa e:r:::
direitos e obrigagdes deste contrato, inclusive o posse do imével, sem prévio ntmn 'dt: los :;tocgon—
to pelos outorgantes. A cessdo ou transferéncia deverd obedecer o minuta G ser f ’ P‘l b g
tes, lavrando-se o competente instrumento, que sera registrodo, devendo tambeém ser pogce:ao g deste
gadola-s) aos outorgantes a taxa de servico de 1% (hum por centol, scbre o VENOX da_ ;S: £ > lou sy
contrato, prevalecendo para tal efeito, dentre os dois- o valor maior. Nos mesmos o o el

quolquer transferéncia por herongo, legado ou <oogdo. Nao dardo os outorgantes anuencios, as Cessocs
e tronsferéncias do compromisso cujo prego ja estejo saldado.

X1l — ESCRITURA DEFINITIVA:- Os outorgantes ndo poderdo se arrepender do presente compromisso que
é irretratavel, nem poderao deixar de assinar a escrituro defintiva de vendag e compra em favor dolo-s) ou-
torgadola-s), ou de quem por este (o-s) sejo indicado, desde que ultimado o pogamento integral do prego e
devidomente cumpridas todos as obrigogdes dolo-s) outorgado (a-5) nos termos do presente contrato, op?s
o que tera(do) olo-s), outorgadolo-s), inclusive, o direito de obter judicialmente o adjudicagdo compulséria
do imével, nos térmos do ortigo 22 do Decreto-Lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937. Na falta do
comparecimento dola-s) outorgadola<). ou de pessoca por elela) indicada, paro receber tal escrituro, serg o
imdvel depositado em juizo, por conta e nsco dola-s) outorgadola-s) que pogoralae) as despesas judiciais da
intimacdo, custas do depdsito e honorarios de advogodo  Dita escrituro serd passada em TabeliGo da cida-
de de Guaira, em dia e hora préviamente indicados, cientes os interessados, devendo o (0-5), outorgadola-s)

no ato doquela escrituro, fazer prova, mediante exbigio de certiddes negativas, de haverlem) pcgo todos
os impostos e taxas langados e devidos sobre o imovcel

XJIl — RESCISAO E CONSEQUENCIAS O ndo cumprimento de qualquer cbrigogdo deste contrato, por
parte dola-s) outorgadola-s) dara lugar a suo rescisGo, que se operard na forma desta cldusula Vencidas e
nGo pogas 3 (trés) prestagdes ou liquidada pontucimente qualquer outra obngag¢do pecuniaria que incumba
oola-s) outorgadola-s). com os respectivos ocessdnios, como tombeém no caso de infringir(lem) o (a-s) outorga-
dola-s) qualquer cléusula ou condigGo deste contrato, sers{&o] ele (o] intimado[as] pelo Oficlal do Registro de
Titulos e Documentos, a satisfozer as prestogdes, obrigogdo ou obrigagdes devidas e as que se vencerem até
a data do pogomento, inclusive juros de ofroso, muitas, custas e cutras comunicagdes contratuois, dentro
do prozo de 30 (trinta) digs, contados da intimagdo, scb pena de ndo o fazendo, ficar o presente contrato
rescindido e de ser cancelado outomaticamente e o seu registro, parc o que serd cbedecido o procedimento
do artigo 14 do Decreto-Lei n® 58, de 10 de Dezembro de 1937. regulamentado pelo artigo 14 do Decre-
to n.” 3.079, de 15 de setembro de 1938, perdendo s importdncios até entdo pagas por conta do preco
e das demais obrigogdes pactuadas, sem direito algum a retengdo ou indenizagdo pelas benfeitorias que ha-
jo(lm) feito no imdvel, por mais alto que seja o seu valor e cinda que realizodos com consentimento ex-

presso dos outorgantes, devendo restituir o estes incontinentemente, a posse do imdvel, com todas os suas
acessoes, benfeitorias e melhoromentos.

.

o
XIV — DESAPROPRIACAO DO IMOVEL. Se, duran‘e a vigéncio deste compromisso, o imével que lhe é
objeto, vier a sofrer desopropriogdo, no todo ou em parte de sua drea. o produtc da expropriagdo serd
sempre recebido pelos outorgantes, como pcgomenio do soldo faltonte do prego, ressalvado ao outorga-

dola-s) o direito de receberlem) o ‘excedente que porventura vestar, depois de coberto integralmente aquele
saldo do prego. |

XV — DESPESAS DE CONTRATO: Todas os despesas do presente contrato e de suas eventuais trons-
feréncias, bem como da escriturg definitiva, inclusive impostos, taxas e contribuicdes de qualquer naturezo,
municipais, estoduais ou federais, G existentes ou que venham a se criar, certiddes, emolumentos, registros,
etc. correrGo por conta exclusiva dola-s) outorgadola-s), inclusive o imposto sobre lucro imobilidrio e acrésci-

mos. Para os fins e efeitos do parégrafo primeiro do ariigo 149 do otual Regulomento do Imposto de Ren-
da, menciona-se que o montante do imposto de lucro imobiliério, se satisfeito nesta data é de Cr$ .

acrescendo-se o odicional de 10% (dez por cento), previsto no artigo 28 do Lei
n° 4863, de 29/11/65. Dionte disso, oo (o0-s) outorgadolo-1) incumbird pogar, se devidos e quando davi-

dos e tal tributo, com seus adicionais e eventucis empréstimos complsérios, segundo as taxas que legalmen-
te puderem ser aplicadas em relocdo co presente contrato.

XVl — FORO DO CONTRATO E OUTRAS COMINACOES: No case de intervencdo judiciol, parg g res!i-
tuicGo do imovel decorrente do cancelomento do presente cdmpromisso, ou para @ reclomagdo de
qualquer direito previsto neste contrato, ficam os outorgantes com o foculdade de exigir dolo-s) outorgo-
dola-s), a multa de 10% (dez por cento) do débito, independentemente das custas e demais despesas a
que der causo, inclusive honordrios de cdvogodo. na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da con-
denagdo, sendo desde logo eleito o foro da Comerca de Guaira pora nele serem derimidas quaisquer ques-

toes ou duvidas oriundas ou decorrentes des*e contrato, com rendncia expressa de qualquer cutro por mais
privilegiado que seja cu se torne.
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XVII — MUDANCA DE RESIDENCIA: Toda vez que ola-s) outorgado(a-s) mudar(em) de residéncia, fi-
cam obrigado(a-s) comunicar seu novo enderego, por escrito aos outorgantes, mediante carta postal regis-
trada, valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicacdo. Se ndo o fizer(em), o enderec;.o re-
ferido neste instrumento prevalecerd para todos os fins e efeitos de direitos.

XVIIl — INSTALACAO DA REDE ELETRICA: Os outorgantes no devido tempo, providenciarGo a instd-

lacGo da rede de.luz, devendo no entanto o outorgado(a-s) reembolsé-los da quantia correspondente a area
razdo do presente contrato, o que sera feito proporcionalmente. '

XIX — CUMPRIMENTO DO CONTRATO E AUTORIZACAO AO REGISTRO DE IMOVEIS: As partes con-
tratantes, por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo se obrigam a cumprir, a fazerem cumprir d
todo o tempo e em todos os seus térmos o presente contrato de compromisso, autorizando sejam feilds,
pelos oficiais dos competentes Registros de Imodveis, todas as inscricoes e averbagoes necessarias .

XX — E terminantemente proibida a construcdo de casas de costaneira, de lamina ou de zinco, ou mesmad
madeira classificada como de quarta ou inferior nas serrarias. Igualmente é proibida a cobertura de lami-
na de madeira ou de zinco. As casas construidas que se enquadrarem nesta proibigdo deverdo ser imedia-

tamente demolidas. As despesas juridicas que ocorrerem para obediencia desta clausulg, reverterao aa
infrator.

XX|I — Todas as casas, sem excessdo, deverao guardar quatro metros de recuo, no minimo, da frente da
rua. Ficam os Srs. outorgados sujeitos as penalidades do pardgrafo XX por sua infragao.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente em 2 (duas) uias de igual teor,
juntamente com as duas testemunhas abaixo a tudo presente e que sdo: Tukio Koseko e José
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Testemunhas: GUAIRA, 31 de Julho de 1,978

CITYPAR ,/Empreendimentos Imobiliarios Lida,
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e Lau RiBRiro TRANSFIRO todos os direitos s
> obrigag6es deste CONTRATO

para CITYPAR - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.-

Gualira, 31 de Julho de l.578
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Adolpho Muntorsanu
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