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Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra

Na forma do Decreto Lei n.° 58, de 10-12-1937 e seu regulamento baixado pelo decreto n.o 3.079 de .
15.9.1938. '

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes a seguir nomeadas
e qualificadas, tém entre si justo e contratado um compromisso de compra e venda que se consubstan- ,

cia nas cldusulas e condicoes a seguir articuladamente aduzidas. Sdo partes neste contrato:
a) — De um lado como outorgantes, promitentes, vendedores, doravante simplesmente designados '‘Ou- ﬁ
torgantes’’ CITYPAR — empreendimentos Imobilidrio Ltda. — C.G.C. N.° 77.106.607/0001 — estabeleci-

: s

da & rua Getulio Vargas, 354 na cidade de Guaira, Municipio e Comarca de Guaira, Estado do Parana
(a-s) comprador (es), doravante

b) — De outro lado, como outorgado (a-s) compromissdarios

simplesmente designado (a-s) “‘outorgado” o |
srs JOSE CAVALCANTE. PA_SILVAs brasileito, solteira,. po)tador de RG=S8=

rie=N= 83.003,600 0 CPF=. 2824664.989 ~ 20, residente 2 fgus do Passits.
Faxinha, Municipio e Comarca de Guaira, Parendsees” sXeXeXeXsXeXeXeXaXe.

XeXeXoXaXaXaXaXaXaXaXeXeXaXeX aXeXeReXeHaRoXeXeXeN X NeXeXeReXoXeXeXeXe -
XeXeXeXoXeXeXeXoXaXeXoXoXaXuXaXaX OxQXQXQXvXp}(pNch.XAX.aX.aKAXaXJX.lgx..x. .....

XchXoXoXoXox.XoXaXQXQXOXGXaXaX:)hoXaﬂpXoXoxQKQKQXQXQKQXg)(gx;x;_x;x;xr"

o e riruLo WS'UUTOWM?WW?H.T "9.719 e 9.951 Livio G . em 24 de

Agosto de 1.975 do registro de Imoveis da Comarca de Guaira, os -outorgantes s@o sen@ﬂs legitimos Tl
possuidores inteiramente livre e desembaracados de direitos reais constituidos a favor de terceiros (artigo

674 do Cédigo Civil Brasileiro), de arrendamentos, du'vndos dividas, letigios e responsabilidades, inclysi-
F43.710,00m2 (metros quadrados), situada no

ve fiscais, de uma gleba de terras com a darea total de
loteamento se encontra regularmente inscrito sop

Municipio e Comarca de Guaira, Estado do Parang, cu
namero acima, no Cartério de Registro de Imdveis de Gliaira, sob a denominacdo de “"PARQUE HOR.

TENCIA" , po
I — OBJETO: Os outorgantes, pelo presente, instrumento particular e na melhor forma de direito,

que se regera pelos preceitos do Decreto Lei n.o 58, de 10 de dezembro de 1937 e respectivo regulamen-
to baixado pelo Decreto n.° 3.079, de 15 de setembro de 1938, prometem vender ao (a-s), outorgado (a-s)

que a seu turno se obriga{m) a adquirir o(s) lote(s) n & R - Q.n.te...nﬁmero...Quinz...-..-....
vi.3080808 daquadrand 14 =  (uatopzee ) do "PARQUE HORTENCIA™ com a éreq
deB60 m2 = [Jrezentos e gggg.nta NZ. h $eta ‘.’. que assim se descreve e caracteriza:

Frente. com. 12 U0 metros. para. e Rus. 4;. Lado Direite com 30yE0-metros pa i
re o Loto n? 16; Lado Csguerdo com BUtQD metros para. .o Lote n®. 14;. Fqg, g
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x’x‘x"‘”'x'x'xiﬁ!?R?!!&!&!!E&!2535351!&!3!&!1!&!3!a&a&a!gxgxgxaxgx@x. ...... ’ |

IIl — PRECO: O prego certo e ajustado para a venda e ‘compra do(s) lote(s) descrito(s) na clausula supra é

de Cr80.600,0U0 - Einguenta mil geiscentos e oitenta cruzeiros.i.
.|. fafole g4, quantio que o (a-s) outorgado (a-s) pagaré (@o)/aps outorgantes, em moeda corrente do

25 (Cinquent- L oinao) notas promiaoértaa mempsais e conseoutivas, come
lnfcio de vonaimonto dia 30 d' HMaio do 1,981, aseim distribuidess 1 x- _

«8 10000 00' ,4 xl)‘ 920 0000. r Fa B fofafnlofololotalalofalalotatototeg
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| IV — PAGAMENTOS ANTECIPADOS: O (a-sT outorgadola-s), podera (Go) a qualquer tempo saldar
! integralmente o preco do presente contrato, desde_que em vigor, mediante o pagamento total do preco
em aberto na ocasido, inclusive demais obrigacoes pecunidrias, acessorias, vencidas e exigiveis. Serao
tambem permitidas amortizagdes do saldo devedor mediante pagamentos nunca inferiores, de cada VvezZ,

a 10% (dez por cento) daquele saldo, ficando de tal modo e na justa medida, reduzido o prazo da liquida -
cao do preco e, consequentemente, O numero das prestacoes vincendas.

V — LOCAL DOS PAGAMENTOS: Todos os pagamentos devido pelola-s) outorgadola-s), em razdo

deste contrato, aos outorgantes, deverdo ser feitos em Guaira no escritorio do outorgante, com endereco d

Rua Pres. Getulio Vargas, 354 ou Bancos desta Praga ou em outro local que os outorgantes vierem de fu-
} turo expressamente a indicar.

VI — PAGAMENTOS FORA DE PRAZO: Qualquér recebimento de quantia em atraso que os outorgantes
aceitem, fora dos prazos estipulados, serd considerado como concessdo especial para o €aso ocorrido, sem
f que possa vir a ser de futuro invocado como precedente e sem que impor.e em novacao deste ajuste.

No caso de demora nos pagamentos —serdo devidos juros de 1% (hum por cento) ao més, calcu-
lados sobre o valor de cada prestagdo em atraso.

VIl — DIFERENCAS DE MEDIDAS OU AREAS: Se for verificada diferenca de area do terréno, superior @

2% (dois por cento), essa diferenca serd compensada em dinheiro a parte prejudicada, na base do preco de
venda do metro quadrado, resultante deste contrato.

VIl — POSSE DO TERRENO E DIREITO DE CONSTRUIR: O (a-s) outorgado (a-s) a partir desta
data entra {m) na posse precaria do terreno que lhe(es) é devidamente entregue, locado e com o5 respec’l
vos marcos, passando a possui-lo em nome dos outorgantes e, nestas condigdes, nele podera (Go) fa-
zer toda e qualquer benfeitoria ou construcdo, ficando contudo, estabelecido que, a (s) cons rucoes deverac
obedecer as exigéncias municipais, tendo em vista es*atuido no Codigo de Obras Municipais e no Codigo
Sanitério do Estado, inclusive as de zoneamento, bem como apds prévio licenciamento da autoridade mu-
nicipal competente, nos termos da legislagdo vigen'e, todavia nenhuma edificacdo serd permitida senco «
quatro (4) metros, do alinhamento do passeio ou calcada, como exigéncia geral de urbanisma para .o ‘PAR-
QUE HORTENCIA’ (b) nenhuma edificagdo serd permitida com dependéncia onde haja aparelhos sanitarios

que devam ser ligados a réde de esgoto, quando o piso estiver situado em cota inferiar a 1,50 (hum metro

P

- ..\._ifmaugnlo centimetros), abaixo do nivel do eixo da rua. Fica esclarecido, outrossim, que a remarcagco ou
- - ) < ‘ : . ) ' v
" relocacao do lote, objeto do presente contrato, por aparecimento dos respectivos marcos ou  por outro

qualquer motivo, somente sera feita mediante solicitacdo por escrito do (a-s) outorgadola-s), dirigida cos
""outorgantes’’ e apds pagamento da taxa devida para tal servico; ¢) o (as) outorgadola-s) devera (Go) per-
mitir a passagem pelo lote compromissado, de qualquer encanamento de agua e esgoto que podera a‘raves-
<4-lo dentro de 1,60 (hum metro e sessenta centimetros) de suas laterais, admitindo ainda escoamento de
aguas pluviais, quando uma e outra coisa se fizerem necessdrias, por exigéncias técnicas ou normas de ser-
vicos publicos, assim como permitir(em) a passagem de fios elétricos sobre a faixa de recuo da frente do
terreno, para fornecimento de energia elétrica do prédio visinho, desde que as condicdes locais desse me-

lhoramento o exijam. Estas disposicoes prevalecerdo como serviddes, apds a escritura definitiva de ven 4158
compra do lote compromissado .

§ (nico — Se os outorgantes vierem a pagar, para protecao da propriedade, objeto deste contrato,
qualquer imposto, taxa, multa fiscal, ou executar qualquer obra determinada pelos poderes publicos e
que se fizer necessaria, com referéncia ao lote, objeto deste contrato, obrigam(m).-se o (a-s) outorgadola-s), ©
reembolsa-los da importéncia dispendida, acrescida da taxa de servico de 10% (dez por cento) e dos juros
de 1% (hum por cento) ao més no prazo de 30 (trinta) dias contados do aviso que lhe(s) for expedido pelos

outorgantes sob pena de, constituido(a-s) em mora, na forma do artigo 14 do Decreto n® 3.079 de 15 de
Setembro de 1.938, ficar rescindido o presente contrato.

X __ DEFESA DA POSSE: Obriga{m)-se ola-s) outorgadola-s-) a defender sua posse contra qualquer
ameaca de turbagdo ou esbulho, tomando logo as medidas para tal fim, inclusive as judiciais e dando

aviso imediato por carta aos outorgantes que ficardo isentos de responsabilidades por qualquer prejuizos ou
dano oriundo de negligéncia do(a-s) outorgadola-s) em defender a sua posse.

X — CONSERVACAO DO IMOGVEL E PAGAMENTO DE TRIBUTOS FISCAIS E OUTROS ENCARGOS: A par-
tir da presente data, ola-s) outorgadol(a-s) ficam(m)obrigado(a-s) a manter o terreno em perfeito estado
de conservacdo e limpeza; a cumprir(em), dentro dos prazos legais, todas as determinacoes e exigéncias da:
autoridades publicas municipais, estaduais e federais; a pagar, nas épocas proprias, as reparticoes compe-
tentes ou a reembolsar aos outorgantes, se estes jé os tiverem pago, todos os impostos e taxas, inclusive de
melhoria e respectivas multas devidos de hoje em diante, j& langados ou que venham a ser lancados
sobre o terreno e seus acessérios emborg tais langamentos sejam feitos ou venham a ser feitos em nome dos
outorgantes. Se ola-s)outorgado(a-s) ndo mantiver(em) o terreno em perfeito estado de conservacdo e limpe-
za, ou ndo efetuar(em) o pagamento dos impostos, taxas, etc., nas épocas oportunas ou deixar (em) de




§ Qssim como ’

cumprir quaisquer determinagoes de autoridades e reparticées publica -
obrigacdes a seu encargo, poderdo os outorgantes efetuar os servicos de conservagay
impostos e taxas, bem como multas, ou cumprir tais determinacoes e exigéncias po
outorgado(a-s). Na conta destes servigos, que sera considerada liquida e certa, 0s O
targo 10% (dez por cento) sobre o custo. A taxa de conservagdo de rua, oS débitos prove

mento de impostos, taxas, multas as despesas cOm os servigos de conservacdo e limpeza do terreno, ou ain=
da, exclusivamente pelas custas e demais penalidades decorrentes de qualquer agdo que seja movida pelos

poderes publicos competentes.

X| — CESSAO OU TRANSFERENCIA: Ndo podera(@o) ola-s) outorgadola-s) ceder ou transferir a terceiros
direitos e obrigacoes deste contrato, inclusive a posse do imével, sem prévio consentimento dado por escri-
to pelos outorgantes. A cessdo ou transferéncia deverd obedecer a minuta a ser fornecida pelos outorgan-
tes, lavrando-se o competente instrumento, que serd registrado, devendo também ser paga pelo(a.s) outor-
gado(a-s) aos outorgantes a taxa de servico de 1% (hum por cento), sobre o valor da cessdo, ou deste
contrato, prevalecendo para tal efeito, dentre 0s dois, o valor maior. Nas mesmas condigoes, realizar-se-a
qualquer transferéncia por heranca, legado ou doa¢do. Négo dardo os outorgantes anuéncias, as cessoes

e transferéncias do compromisso, cujo preco ja esteja saldado.

XIl — ESCRITURA DEFINITIVA: Os outorgan'es ndo poderdo se arrepender do presente compromisso que
é irretratavel, nem poderdo deixar de assinar a escritura definitiva de venda e compra em favor dola-s) ou-
torgado(a-s), ou de quem por este (a-s) seja indicado, desde que ultimado o pagamento in‘egral do prego €
devidamente cumpridas todas as obrigagées dola-<) outorgado (a-s) nos termos do presente contrato, apos
o que tera(do) o (a-s), outorgado(a-s), inclusive o direito de obter judicialmente a adjudicagGo compulsério
do imével, nos térmos do artigo 22 do Decreto-Lei n® 58 de 10 de dezembro de 1937. Na falta do
comparecimento do(a-s) outorgado (a-s), ou de pessoa por ele(a) indicada, para receber tal escritura, serg o

imével depositado em juizo, por conta e risco do(a-s) outorgado(a<s) que pagara(@o) as despesas judiciais da
Dita escritura seré passada em TabeliGo da cido-

intimacdo, custas do depdsito e honordrios de advogado.
de de Guaira, em dia e hora préviamente indicados, cientes os interessados, devendo o (a-s), outorgado (a-s)

no ato daquela escritura, fazer prova, mediante exibicGo de certidoes negativas, de haver(em) pago ‘odo:

s AN -

os impostos e taxas lancados e devidos sobre o imoéve!
X|1l — RESCISAO E CONSEQUENCIAS: O ndo cumprimento de qualquer obrigagdo deste contrato, por /

.

parte dola-s) outorgado(a-s) dard lugar-a-sua rescisdo, quef-se- operard na forma desta clausula. 'V
ualquer outra obrigagdo pecuni@rio qQue incumba

ndo pagas 3 (trés) prestacées ou liquidada pontualmente
ao(a-s) outorgado(a-s), com os respectivos acessorios, como também no caso de infrigirlem) o (a-s) outorga-

do(a-s) qualquer cldusula ou condigdo deste contrato,serd(do) ele(as) intimado(as) pelo Oficial do Registro da
Titulos e Documentos, a satisfazer as prestacoes, obrigacGo ou obrigacdes devidas e as que vencerem aq*é
a data do pagamento, inclusive juros de atraso, multas custas e outras comunicagdes contratuais dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, contados da intimacdo, sob pena de nGo o fazendo, ficar o presente contrato
rescindido e de ser cancelado automaticamente o seu registro, para o que sera obedecido o procedimento
do artigo 14 do Decreto-Lei n® 58, de 10 de Dezembro de 1937 regulamentado pelo artigo 14 do Decre-
to n0 3.079, de 15 de setembro de 1938, perdendo as importdncias até entdc pagas por conta do preco
e das demais obrigacées pactuadas, sem direito algum a reten¢do ou indenizagGo pelas benfeitorias que ha-
jalm) feito no imével, por mais alto que seja o seu valor e ainda que realizados com consentimento ex-
presso dos outorgantes, devendo restituir a estes incontinentemente, a posse do imovel, com todas as suas

acessoes, benfeitorias e melhoramentos:.

XV — DESAPROPRIACAO DO IMOVEL: Se, durante a vigéncia deste compromisso, o imdvel que lhe é
objeto, vier a sofrer desapropriagdo, no todo ou em parte de sua drea, o produto da expropriacdo serd

sempre recebido pelos outorgantes, como pagamento do saldo faltante do prego, ressalvado ao outorga-
do(a-s) o direito de receber(em) o excedente que porventura restar, depois de coberto integralmente aquele

saldo do preco.

XV — DESPESAS DE CONTRATO: Todas as despesas do presente contrato e de suas eventuais trans-
feréncias, bem como da escritura definitiva, inclusive impostos, taxas e contribuicées de qualquer natureza,

municipais, estaduais ou federais, ja existentes ou que venham a se criar, certiddes, emolumentos, registros,
etc. correrdo por conta exclusiva dola-s) outorgado(a-s), inclusive o imposto sobre lucro imobilidrio e acrésci-
mos. Para os fins e efeitos do paragrafo primeiro do artigo 149 do atual Regulamento do Imposto de Ren-

da, menciona-se que o montante do imposto de lucro imobiliério, se satisfeito nesta data é de Cr$

.. .acrescendo-se o adicional de 10% (dez por cento), previsto no artigo 28 da Lei

OOOOOOOOOOOOOOOO

nO 4863, de 29/11/65. Diante disso, ao (a-s) outorgado(a-s) incumbird pagar, se devidos e quando devi-
dos e tal tributo, com seus adicionais e eventuais empréstimos compulsérios, segundo as taxas que legalmen-

te puderem ser aplicadas em relagdo ao presente contrato.
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XV| — FORO DO CONTRATO E OUTRAS COMINACOES: No caso de interyéngéo judicial, para o~fe£;:
tuigdo |do imodvel decorrente do cancelamento do presente compromissb, ou para a reclamagoo
qualquer direito previsto neste contrato, ficam os outorgontes com a foculdade de exigir do(a.s) outorga-

dola-s), a multa de 10% )dez por cento) do débito, independentemente das custos e demais despesas @
que der causa, inclusive honorarios de odvogodo’ na base de 20% (vinte poOr cento)' sgbre o v9lor da con-
denacdo, sendo desde logo eleito o foro da Comarca de Guaira para nele serem derimidas quaisquer queés-
t5es ou duvidas oriundas ou decorrentes deste contrato, com rendancia expressa de qualquer outro por mais
privilegiado que seja ou se torne.

%Il — MUDANCA DE RESIDENCIA: Toda vez que ola-s) outorgado (a-s) mudar (em) de residéncia, fi-

cam obrigado(a-s) comunicar seu nNovo enderego, por escrito gos outorgantes, mediante carta postal regis-
trada, valendo o respectivo recibo como comprovante da-comunicacdo. Se ndo O fizerlem), o enderego re-
ferido neste instrumento prevalecerd para todos os fins e efeitos de direitos.

XVIIl — INSTALACAC DA REDE ELETRICA: Os outorgontes.no devido ' tempo, providenciarao a iINSto«

lacGo da rede de luz, devendo no entanto o outorgado(a-s) reembolsa-los da quantia correspondente a aréa
razGo do presente contrato, o que serd feito proporcionalmente.

XX — CUMPRIMENTO DO CONTRATO E AUTORIZACAO AO REGISTRO DE IMOVEIS: As partes ?on-
tratantes, por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo se obrigam o cumprir, o fazerem cumprir G

todo o tempo e em todos os seus térmos o presénte contrato de compromisso, autorizondo sejom feitos
pelos oficiais dos competentes Registros de Iméveis, todas as inscrigoes e averbacoes necessarias.

XX — E terminantemente proibida a construgdo de casas de costaneira, de lamina de zinco, ou MesSMoO
madeira classificada como de quarta ou inferior nas serrarias. Igualmente é proibida a cobertura de lami-
na de madeira ou de zinco. As casas construidas que se enquadrarem nesta proibiggo deverco ser imedio.

tamente demolidas. As despesas juridicas que ocorre rem para obediéncia desta clqusula, reverterao ao
infrator.

XX| — Todas as casas, sem excessdo, deverdo guardar quatro metros de recuo, no minimo, da frente do
rua, Ficam os Srs- outorgados| sujeitos as penalidades do paragrafo XX por suc infragdo,

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor, junia-
mente com as duas testemunhas abaixo @ tudo presente e que sdo:.
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estemunhas: | GUAIRA, U5 de Maio de 1.901.
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

| NOME: EUNICE CAVALCANTE DA SILVA
| NACIONALIDADE: BRASILEIRA |
| ESTADO CIVIL: CASADA PR A R T
PROFISSAO DO LAR

'RG:6.247.752-0 SESP/PR CPF: 903.435.229-34 |
ENDEREQO R VICTORIA B GOMES, N°618 PQ HORTENCIA EM GUAIRA/PR

" TELEFONE: (44) 9 9807-0075
DECLARANTE:

_I\T6ME MANOEL CAVALCANTE DA SILVA
NACIONALIDADE BRASILEIRO
"ESTADO CIVIL: CASADO

PROFISSAO: APOSENTADO

 RG: 10.896 229-5 SSP/SP CPF: 873.290.698-68
 ENDEREGO: R VICTORIA B GOMES, N°618, PQ HORTENCIA EM GUAIRA/PR
TELEFONE (44) 9 9807-0075

—

—— —

e ——— e —_

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e

que nao tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justi¢ca, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°® 1.060/1950 (Estabelece normas para

concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015

(Codigo de Processo Civil).

Guaira - PR, 13 de agosto de 2025

DECLARANTE
EUNICE CAVALCANTE DA SILVA

? e




PROCURAGAO “AD JUDICIA”
OUTORGANTE:

 NOME: EUNICE CAVALCANTE DA SILVA
| NACIONALIDADE: BRASILEIRA

| ESTADO CIVIL: CASADA

| PROFISSAO: DO LAR

i RG:6.247.752-0 SESP/PR CPF: 903.435.229-34

ﬁENDEREQOz R VICTORIA B GOMES, N°618, PQ HORTENCIA EM GUAIRA/PR
TELEFONE: (44) 9 9807-0075 ; i

OUTORGANTE:
NOME: MANOEL CAVALCANTE DA SILVA

"NACIONALIDADE: BRASILEIRO

- _ 2
ETADO CIVIL: CASADO

| PROFISSAQ: APOSENTADO i
| RG: 10.896.229-5 SSP/SP ~ CPF: 873.290.698-68

ENDERECO: R VICTORIA B GOMES, N°618, PQ HORTENCIA EM GUAIRA/PR
TELEFONE: (44) 9 9807-0075 i

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -

Secao do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente

Inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secao do Parana sob o n° 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agbes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cdédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores e/ou levantar Requisicao de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacéo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justi¢a, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticao publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacio do(s) imoével(eis) em nome do outorgante, atraves do Programa Moradia Legal.

OUTORGANTE
EUNICE GAVALCANTE DA SILVA

foio-




