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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE CASAMENTO
NOMES CPE
MANOEL GOMES DIAS 466.323.871-87
ANA LUCIA DIOGO DE ARAUJO 827.519.941-72 -~
MATRICULA:

: 062901 01 55 2021 2 00293 090 0062321 96

NOMES COMPLETOS DE SOLTEIRO, DATAS E LOCAIS DE NASCIMENTO, NACIONALIDADE E FILIACOES DOS CONJUGES

MANOEL GOMES DIAS. nascido aos 05/04/1969. em Ribas do Rio Pardo/MS. nacionalidade brasileira, filho de MOACIR
DOMINGOS DIAS e NEUZA GOMES DIAS.

ANA LUCIA DIOGO DE ARAUJO. nascida aos 11/02/1973, em Paranavai/PR. nacionalidade brasileira. filha de DEOCLECIO
DIOGO DE ARAUJO e LUCIA APARECIDA DUARTE DE ARAUJO.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA AUTONOMA

QUADRO RESUMO - ART. 35-A DA LEI 4.591/64.
| - o preco total: R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais)
Il - o valor da parcela do prego a ser tratada como entrada, a sua forma de
pagamento, com destaque para o valor de R$10.000,00 (dez mil reais) no dia
11/11/2021, mais R$25.000,00 (Vinte e cinco mil) no dia 28/11/2021 e mais 45
parcelas de R$: 1.000,00 (mil reais) correspondente a 70% por meio de depésito
bancario na CEF, agéncia 1628, conta 2775-0, operacgéo 03.
Il - o valor referente a corretagem, suas condigoes de pagamento e a identificagéo
pagos a vendedor.
IV — A forma de pagamento do prego, com indicagéo clara dos valores e vencimentos
das parcelas; R$45.000,00, parcelas de R$ 1.000,00 TODO DIA 10
V - os indices de corre¢gdo monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver
pluralidade de indices, o periodo de aplicagdo de cada um; INCC
VI - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja por meio de distrato, seja
por meio de resolugdo contratual motivada por inadimplemento de obrigagdo do
adquirente ou do incorporador, com destaque negritado para as penalidades
aplicaveis e para os prazos para devolugédo de valores ao adquirente;
VIl - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais
ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizaczo; juros simples
de 1% ao més em caso de inadimpiéricia.
Vil - as informagGes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente
do imével, do direito de arrependimento previsto no art. 49 da Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos
frmados em estandes de vendas e fora da sede do incorporador ou do
estabelecimento comercial. Ndo se aplica
IX- as informagdes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imével, em especial
quando o vinculem como garantia real do financiamento destinado a construcdo do
investimento; Nao se aplica
X- o termo final para obtengéo do auto de concluséo da obra (habite-se) e os efeitos
contratuais da intempestividade prevista no art. 43-A desta Lei. Prazo para
conclusédo da obra até 20/02/2022, permitida a prorrogagdo por mais 30 dias,
sendo que apés este prazo, podera ser requerida a resolugio do contrato, sem
prejuizo da devolugéo da integralidade de todos os valores pagos e da multa
estabelecida, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolugio ou, se
tratar de resolugdo do contrato, sera devida ao adquirente adimplente, por
ocasiao da entrega da unidade, indenizacdo de 1% (um por cento) do valor
efetivamente pago a incorporadora, para cada més de atraso, pro rata die,
corrigido monetariamente conforme indice estipulado em contrato.

Pelo presente instrumento, as partes abaixo enunciadas e qualificadas, ajustam este
contrato particular de compromisso de venda e compra de unidade imobiliaria auténoma
nos termos a seguir expostos:

DAS PARTES

De um lado, como PROMITENTE VENDEDOR: MARCIO CLOVIS BALDI DA SILVA
brasileiro, casado, empresario, portadora da Carteira de Identidade RGn- 13.025.832-
2 e inscrito no CPF/MF sob n°® 806.542.730-91, com enderego na/Rua Jodo Andrade



Guimaraes, n° 321, Guaratuba/PR, CEP 83.280-000 e, de outro lado, como
PROMITENTES COMPRADORES: ANA LUCIA DIOGO ARAUJO, brasileira, casada,
enfermeira, portador da Carteira de Identidade RG n° 571493 SSP/MS inscrito no
CPF/MF sob n°® 827.519.941-72, residente e domiciliado na Rua Ronaldo Monteiro 115,
Campo Grande/MS

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA. O imével objeto do presente contrato trata-se de uma unidade
que fica inserida no sub lote que correspondera a unidade de n.°04 LOTE MEDINDO
6x13,5m2 com érea construida de 35m?, de madeira pinus composta de 02 (dois)
quartos, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro em alvenaria, localizado na
Rua Av Brasilia, na cidade de Guaratuba/PR.

DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

CLAUSULA TERCEIRA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a
PROMITENTE VENDEDORA promete vender e transferir ao PROMITENTES
COMPRADORES todos os direitos e obrigacées que detém sobre o imével indicado na
clausula primeira supra, os quais os PROMITENTES COMPRADORES se
comprometem a adquirir, pelo prego e condigdes estabelecidos na Clausula Quarta
abaixo.

DO PREGCO

CLAUSULA QUARTA: O preco total certo e ajustado do presente contrato de compra e
venda é de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) a ser pago pelos PROMITENTES
COMPRADORES da forma seguinte:

O valor de R$:10.000,00 (dez mil reais) foi pago no dia 11/11/2021 como parte da
entrada, a outra parte da entrada no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) para
o dia 28/11/2021, o valor de R$:45.000,00 em parcelas de mil reais, 45x de R$: 1.000,00
(mil reais), primeira parcela no dia 10/01/2022, através de pagamentc por pix, pela
chave de CPF: 067.542.730-91, ou onde se lhe indicar, independente de aviso ou
notificagao.

Paragrafo terceiro. O atraso no pagamento de qualquer valor acima mencionado
acarretara no pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito e
juros de 1% (um por cento) ao més contados da data do vencimento de cada parcela e
serao corrigidas pelo INCC que poderdo a ser recebidos pela PROMITENTE
VENDEDORA por mera liberalidade sem que se configure novagéo.

DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES
CLAUSULA QUINTA: Sao obrigagées da PROMITENTE VENDEDORA:

a) Construir a unidade imobiliaria para entrega futura, dentro do prazo previsto e de
acordo com as especificagdes constantes no memorial descritivo e nas plantas
aprovadas, podendo, por conveniéncia técnica devidamente justificada, determinagao
do Poder Publico ou exigéncia das Empresas Concessionarias de Servigos Publicos,
promover modificagdes no projeto aprovado, sem que assista a qualquer das partes
direito a indenizagio ou compensacgio.

b) Entregar a unidade ora negociada aos PROMITENTES COMPRADORES dentro de
90 (noventa) dias a contar da data da assinatura do presente contrato.

c) Reparar, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, os vicios e defeitos que forem
reclamados, nas condigdes e prazos previstos em Lei:

d) Permitir aos PROMITENTES COMPRADORES visitar a obra do Empreendimento a
que pertence a unidade imobilidria objeto do presente contrato, desde que esteja
acompanhado de pessoal devidamente autorizado; '

d) Prestar as informacdes que forem solicitadas pelo PROMITENTES COMPRADORES
a respeito do andamento da obra;




e) Esclarecer o PROMITENTES COMPRADORES qualquer duvida que tenha em
relagcdo aos valores e formas de pagamentos, bem como de parcelas e seus acréscimos
que possam a vir incidir;

f) Providenciar toda a documentagéo relativa ao imével que cabera aos PROMITENTES
COMPRADORES.

CLAUSULA SEXTA: Sao obrigagdes dos PROMITENTES COMPRADORES:

a) Pagar pontualmente as parcelas do prego e outros débitos que forem devidos em
favor da PROMITENTE VENDEDORA, no local designado;

b) Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a que estiver
sujeita a unidade comprometida, ressarcindo prontamente a PROMITENTE
VENDEDORA quando esta for compelida a fazé-lo em seu nome:

c) Comunicar a PROMITENTE VENDEDORA qualquer alteragdo de seu enderego e
meios de contato;

d) Receber a unidade imobiliaria de acordo com as especificagdes prometidas, sendo-
Ihe defeso promover qualquer alteragao, inclusive de acabamentos, até as entregas das
chaves.

DAS DESPESAS

CLAUSULA SETIMA: OS PROMITENTES COMPRADORES: declaram expressamente
que assume e responde pelos impostos, taxas, despesas de condominio, as despesas
de ligagbes definitivas dos servigos publicos e demais despesas incidentes sobre o
imdvel recebido, a partir da transmissdo da posse do bem com a entrega das chaves,
sendo as anteriores de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA.

Paragrafo unico. N&o estéo incluidos no prego pactuado e, portanto, ficardo a cargo dos
PROMITENTES COMPRADORES, todos os acessérios ndo expressamente previstos
no Memorial de construgdo, como: o custo e instalagdo de luminarias da unidade-
autonoma, dos armérios embutidos, espelhos de banheiro, fogéo, exaustor, aparelhos
de ar condicionado, ligagdes individuais de servigos publicos, de gas e outros itens
semelhantes, instalagbes especificas internas e externas, que venham a ser exigidas
pelos érgdos publicos, o projeto e valor da execugéo de benfeitorias, voluptuarias -
decoragao de portarias, halls etc.

DO PRAZO DE CONCLUSAO DA OBRA

CLAUSULA NONA: O empreendimento imobiliario esta previsto para o dia 20.02.2022,
admitido uma prorrogacéo de 30 (trinta) dias, independentemente de justo motivo para
a conclusé&o das obras, sem prejuizo de eventual prorrogagéo pela ocorréncia de caso
fortuito ou forga maior, de acordo com o Artigo 393 do Cédigo Civil entendendo-se como
tal, exemplificada, mas, n&o exclusivamente:

a) as greves parciais ou gerais;

b) suspenséao ou falta de transporte;

c) falta de materiais na praga ou de mao de obra especializada;

d) chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

e) eventual embargo da obra, n&o resultante de incuria, ou erro da PROMITENTE
VENDEDORA:

f) demora na execucéo dos servigos que s&o proprios de Empresas Concessionérias de
servigos publicos;

g) demora na concesséo do HABITE-SE e outras autorizagées legais, por motivos que,
n&o dependam da PROMITENTE VENDEDORA:

h) reformas econémicas ou outros atos governamentais que interfiram no setor da
Construcgéo Civil;

DA ENTREGA DA UNIDADE E VISTORIA:
CLAUSULA DECIMA: Ap6s a conclusio das obras, independentg da concessdo do
HABITE-SE, a PROMITENTE VENDEDORA notificara o PROMITENTES



COMPRADORES para no prazo de 15 (quinze) dias cumprir todas as pendéncias
porventura existentes, com a outorga da escritura definitiva e recebimento das chaves,
sob pena de ser considerado em mora e responder por todas as consequéncias dela
decorrente.

Paragrafo primeiro: Se nao houve pendéncias, ou ainda por liberalidade da
PROMITENTE VENDEDORA, as chaves serdo entregues aos PROMITENTES
COMPRADORES, mediante assinatura de recibo de chaves, apés o que devera
proceder a respectiva vistoria e apresentar suas reclamagdes em relagio aos defeitos
aparentes ou de facil constatagdo, em termo préprio firmado pelas partes.

Paragrafo segundo: Os PROMITENTES COMPRADORES, serdo imitidos na posse da
unidade imobiliaria com a entrega das chaves aos moldes do paragrafo anterior.

DA RESCISAO:

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Na falta de pagamento de qualquer parcela do preco
ou de outro débito pelos PROMITENTES COMPRADORES ou de descumprimento de
outra obrigagéo contratual, o Contrato ficara rescindido de pleno direito, depois de
decorridos 15 (quinze) dias de sua notificagéo, hipétese em que o imével retornara em
sua totalidade a PROMITENTE VENDEDORA que podera usar, gozar e dispor
livremente da unidade imobilidria, inclusive, podendo a transferir para terceiros.
Paragrafo primeiro: Rescindido o contrato, por inadimplemento ou culpa dos
PROMITENTES COMPRADORES, ficardo sujeitos a penalidade de multa de 25% (vinte
e cinco por cento) sobre o valor que ja houver pago, sendo que o saldo sera devolvido
dentro de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da oficializagdo do distrato:
Paragrafo segundo: Pela fruicdo do imével, os valores gastos com comissdo de
corretagem de 6% (seis por cento) sobre o valor total do contrato, impostos, condominio
e mais 0,5% (meio por cento) sobre o valor atualizade do contrato serdo descontados
do valor a ser devolvido aos PROMITENTES COMPRADORES.

Paragrafo terceiro: Poderdo os PROMITENTES COMPRADORES evitar a rescisio,
desde que, no prazo da NOTIFICACAQO paguem o valor de seu débito devidamente
atualizado e acrescidos dos encargos previstos no contrato, ou cumpram a obrigacao.
Paragrafo terceiro: Constituem, ainda, causas da rescisdo do Contrato:

a) Cessd@o ou promessa de cessido de direitos e obrigagbes deste Contrato sem
anuéncia da outra parte;

b) Constituicdo de qualquer énus sobre a unidade comprometida ou os respectivos
direitos sem anuéncia da outra parte;

c) Contra qualquer das partes forem movidas agdes ou execugdes, ou decretada
qualquer medida judicial, que afetem a unidade comprometida ou os direitos deste
contrato;

d) Insolvéncia de qualquer das partes.

DA TOLERANCIA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Qualquer tolerancia, de parte a parte no cumprimento
das obrigagbes ora assumidas, ndo importara, jamais, em precedente, novagéo ou
alteragéo de qualquer dispositivo contratual e sera havida como mera liberalidade.

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ressalvados os casos de inadimpléncia das Partes,
0 presente compromisso de venda e compra é celebrada em carater IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores dos contratantes, nao
comportando de parte a parte direito de arrependimento.

DA GARANTIA REAL

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A PROMITENTE VENDEDORA e os PROMITENTES
COMPRADORES concordam expressamente que o proprio imével bjeto do presente
contrato é dado em garantia real do negécio. /




DA CLAUSULA RESOLUTIVA

CLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes declarantes acordam expressamente que a
TRANSMISSAO do imével ocorre com CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
legalmente estabelecida na data deste contrato, pelo Cédigo Civil Brasileiro vigente em
seus artigos 474 e 475.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera o
PROMITENTES COMPRADORES requerer a extingdo desta cldusula junto ao Cartério
de Registro de Iméveis mediante averbagdo na matricula imobiliaria do imoével.
Paragrafo segundo: Ndo ocorrendo a quitagdo do saldo devedor total, podera a
PROMITENTE VENDEDORA pedir a resolugdo do contrato, retornando ao status quo
ante, inclusive com a reintegragdo de posse a seu favor, sendo que os valores pagos
até o inadimplemento serao perdidos em favor da PROMITENTE VENDEDORA a titulo
de perdas e danos e caso haja necessidade de medidas judiciais emergenciais para a
retomada da posse do imével, os PROMITENTES COMPRADORES exaram total e
irrestrita concordancia.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ficam autorizados todos e quaisquer registros,
averbagdes, matriculas e cancelamentos que se fagam necessarios junto ao Oficial de
Registro de Imoveis competente, cuja obrigagdo é dos PROMITENTES
COMPRADORES.

Paragrafo primeiro: As alteragdes nas reparticdes Publicas Municipais, Estaduais e
Federais, dos carnés de impostos serdo de responsabilidade dos PROMITENTES
COMPRADORES que devera providenciar no prazo de 01 (um) més, a contar da data
do cumprimento do presente Instrumento.

Paragrafo segundo: A presente venda é feita em carater “ad corpus”, ndo se admitindo
indenizagbes em favor de nenhuma das partes por eventual diferenga de metragens,
declarando os PROMITENTES COMPRADORES conhecer o imével aceitando-o no
estado em que se encontra.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Para reger as eventuais demandas oriundas do presente
Instrumento, as partes elegem desde ja, como foro competente o Foro da Comarca de
Guaratuba /PR, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
possa a vir ser.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento, em 02
(duas) vias de igual teor e finalidade, juntamente, com as duas testemunhas, abaixo
nomeadas.

Guaratuba, 11 de outubro de 2021.
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Tabelionato de Notas de Guaratuba
Rua Carlos Cavalcanti, 295, Centro — CEP 83280-000 — Guaratuba/PR
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