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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E CESSAQ DE DIREITOS
POSSESSORIOS

CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E CESSAQ DE DIREITOS
POSSESSORIOS que entre si fazem: de um lado como PROMITENTE VENDEDOR o
Sr Juarez sa Silva, Brasileiro, solteiro, do comércio, do CPF

756.418.609-72 residente e domiciliado Av. Guaraniacu s/n na cidade de Guaratuba-PR. De ora e diante
denominada PROMISSARIAO VENDEDOR e de outro lado a Sra. Micheli

Rosa Martins Da Silva, brasileira, casada, do comércio, portadora do CPF

135.816039-26 residente e domiciliada na Av. José Faran Mansur Gueiros na cidadde de Guaratuba-PR
neste

ato denominado simplesmente CESSIONARIA COMPRADORA tém justo e
contratado o Compromisso de Compra e Venda e Cessdo de Direitos Possessorios
do imdvel abaixo caracterizado, que se regera pelas Clausulas e Condicdes que
seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: O imével, objeto do presente contrato, do qual se declara
legitimo possuidor o Promitente Vendedor, assim se descreve e caracteriza lote de
terreno 12 (doze) da quadra 36 (trinta e seis) situado no balnedrio Praia das
Palmeiras em Guaratuba-PR medindo 15,00m (quinze metros) de frente para a Rua
Doutor Joaquim Miré por 30,00m (trinta metros) de ambos os lados onde mede
450,00 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

CLAUSULA SEGUNDA: Que pelo presente instrumento e na melhor forma de
direito, o Promitente Vendedor promete vender aos Compromissarios
Compradores e este a comprar-lhe todos os direitos e obrigacdes sobre o agio do
imével descrito na Clausula anterior, pelo preco certo R$15.000,00(quinze mil
reais) sendo pagos da seguinte forma: uma entrada de R$3.000,00 (tres mil reais)
pagos no ato da assinatura mais 24 (vinte e quatro) parcelas no valor de RS$500,00
(quinhentos reais) pagos sucessivamente tedo dia 15 (cinco) de cada més em
caso de atraso sera cobrado 20% de juros em cima do valor da parcela

diariamente. No caso do atraso de trés parcelas sucessivamente o Promitente

Vendedor ndo compjomete-sg¢ em olver o dinheiro.
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CLAUSULA TERCEIRA: O Promitente Vendedor compromete-se a entregar o imével
acima citado, no ato da assinatura deste, livre, desocupado, em favor deste
instrumento e os Compromissarios Compradores declaram conhecer e assumem
a responsabilidade a partir desta data. Transmitindo entdo, nesta oportunidade a
posse, dominio e agdo que sobre o imdvel exercia.

CLAUSULA QUARTA: O promitente Vendedor se obriga e se compromete por si e
por seus herdeiros e sucessores, a outorgar e assinar o competente instrumento
de transferéncia, a favor dos Compromissarios Compradores.

CLAUSULA QUINTA: Todas as despesas relativas a Transferéncia do imovel, serao
de inteira responsabilidade dos Compromissarios Compradores, bem como o seu
registro, ISTI, e outras taxas que forem cobradas, para tal finalidade. Bem como
promover a Agdo de Usucapido.

CLAUSULA SEXTA: Fica desde j4, estabelecido que a parte que infringir quaisquer
das clausulas e condicdes deste contrato, se obriga a pagar a parte inocente a
multa de 10% (DEZ POR CENTO), sobre o valor do agio mais honorérios
advocaticios, independentemente do fato de vir a responder Judicialmente pela
sua inadimpléncia.

CLAUSULA SETIMA: O Promitente Vendedor declara TER a posse mansa e pacifica
a 15 anos ininterruptos e se obriga a transmitir toda essa posse que caracteriza o
presente instrumento

CLAUSULA OITAVA: A presente transagdo & ceiebrada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes, como também, os Herdeiros ou
sucessores, que se obrigam a fazer sempre boa, firme e valiosa a presente
transacao, respondendo inclusive pela evicgdo de direitos. Ficando celebrada esta
Compra e Venda nas condigdes acima, que obriga o cumprimento de todas as
sancdes e penalidades da mesma.

CLAUSULA NONA :Considerando este instrumento, fica desde ja acordado que
em caso de sinistro do Vendedor, seus herdeiros e sucessores se comprometem a

transmitir a posse, dominio, direito e acdo do mesmo ao comprador, sem contudo
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dele exigir novos pagamentos ou indenizagoes.

CLAUSULA DECIMA: Fica eleito o Foro de Guaratuba-PR, para dirimir todas as
questdes oriundas de interpretacao deste instrumento;

E por estarem assim justos e contratados, as partes ora signatarias, assinam o
presente em DUAS (2) vias de igual teor e norma, para que, surtam os seus efeitos

juridicos e legais.

Guaratubg, 15 de Janeiro de 2025.
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DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

"NOME: MICHELI ROSA MARTINS DA SILVA

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: SOLTEIRA

PROFISSAO: DIARISTA

RG:8.000.725 SSP/SC CPF: 135.816.039-26
ENDERECO: RUA JOSE FARAN MANSUR, S/N, COROADOS EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9994-6826

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessdo de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015
(Cédigo de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 31 de julho de 2025

DECLARANTE
MICHELI ROSA MARTINS DA SILVA
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:
NOME: MICHELI ROSA MARTINS DA SILVA '
NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: SOLTEIRA

PROFISSAO: DIARISTA

RG:8.000.725 SSP/SC CPF: 135.816.039-26
ENDERECO: RUA JOSE FARAN MANSUR, S/N, COROADOS EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9994-6826

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secdo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secéo do Parana sob o n° 122.617, ambos
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até deciso final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores e/ou levantar Requisigao de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitago, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticao publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacio do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Guaratuba - PR, 31 de julho de 2025

OUTORGANTE
MICHELI ROSA MARTINS DA SILVA

x uody Resee - do D



