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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL - COD.: 00169.001.02

1-PARTES:

LOCADOR(A): ZEL!I ZANINI MONTEGUTI, inscrito(a) no CPF n® 658.652.008-87, neste ato
representado({a) por sua procuradora MIQUIRINOS IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no
CNPJ sob o n® 86.853.330/0001-45 CRECI J3143, com sede na Rua Joinville, n® 2462, Sao
Pedro, Sao José dos Pinhais/PR.

LOCATARIO(A): DULCE HELENO DE OLIVEIRA, brasileiro(a), casada, auténoma, portador(a)
da carteira de identidade n® 40544658 SESP/PR, devidamente inscrito(a) no CPF/MF n®
561.655.280-53, portadora do e-mail: dulceheleno50@gmall.com e do telefone: 41 99836-2544,
residente e domiciliado(a) na Avenida Leopoldo Pasgualim, n® 168, Santo Antdnio, Sao José dos
Pinhais/PR, CEP: B3025-378.

2 - MODALIDADE DE GARANTIA: SEGURO FIANGA.

DA GARANTIA LOCATICIA

O seguro de Fianga Locaticia contratado pelo LOCADOR junto a TOKIO MARINE, garantira esta
locagdo, nos termos do inciso IIl, do artigo 37 da Lei do Inguilinato, mediante pagamento de prémio,
ressalvadas as excegoes previstas nas condigdes gerais.

Sao de conhecimento do LOCADOR e LOCATARIO(S) as Condigdes Gerais do seguro de Fianga
Locaticia. Para efeito desta garanta, os prémios iniciais e renovagdes, calculados conforme NORMAS
VIGENTES, serdo pagos pelois) Locatario(s), de acordo com o inciso XI, do artigo 23 da lei do
inquilinato, sob pena de rescis@o desta locagao, com o consequente despejo e cancelamento da
apolice. A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro.
Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndc pagos pelo(s) Locatario(s) apds
reqularmente instados a tanto serao comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados
de protegdo ao crédito (Serasa, SPC, eftc.), quer pelo Locador(a), quer pela Seguradora. Tais
débitos incluem todas as despesas com as medidas judiciais cabiveis. )

Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagbes desse contrato, os LOCATARIOS
declaram-se soliddrios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-se
mutuamente poderes especiais para receber citagdes, notificagdes e intimagdes, confessar, desistir, e
assinar tudo quanto se lomar necessario, transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar
compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitagao.

DANOS AO IMOVEL

O Iocatario declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado no estado
&m que se encontra de conservagao & uso, identificado no Laudo de Vistoria Inicial o qual é parte
integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a
devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia e qualquer que
seja 0 motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominag@es previstas neste contrato ou
estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigagdo, salvo as deterioragies decorrentes do uso normal do imdvel.
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PINTURA INTERNA NOVA

Declara o locatario, para todoes os fins e efeitos de direito, que recebe o imavel locado com Pintura
Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagdo, a pinté-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que
recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei.
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PINTURA INTERNA NOVA

Declara o locatario, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado com Pintura
Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagéo, a pinté-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que
recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei.

O locatdrio declara ainda estar ciente de que, ndo devolvendo o imdvel pintado internamente, a
Seguradora indenizara o locador pelo dnus da pintura, e terd direito de reaver o valor que tiver sido

pago.

3 - OBJETO DA LOCAGAO: Imbvel residencial situado na RUA ROLANDIA, 542 / 596, CASA
01, CRUZEIRO, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR - CEP: 83010-060.

4 - FINALIDADE DA LOCAGAO: RESIDENCIAL.

5 - PRAZO DE LOCAGAQ: PRAZO DE LOCAGAQ: O periodo da locagao é de 12 (DOZE)
meses, com inicio em 10 de julho de 2025 e término em 09 de julho de 2026.

6 — VALOR DO ALUGUEL MENSAL INICIAL: R$ 2.875,00 (DOIS MIL OITOCENTOS E
SETENTA E CINCO REAIS), acrescidos de taxas e impostos gue recaiam ou venham a recair
sobre a dita locagao.

7 - VENCIMENTO: dia 10 (DEZ) de cada més.

8 — VALOR DO DESCONTO/ACRESCIMO: R$ 575,00 (QUINHENTOS E SETENTA E CINCO
REAIS), a partir do 1° més completo de locacéo.

As partes acima ja qualificadas, Locador, Locatario(s) e Flador(es), tém entre si, justo e acertado o
presente Contrato de Locagao de Imovel, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas
condigdes de preco, forma e termo de pagamento descritos no presente.

: DA NATUREZA DA LOCAGAO DO IMOVEL
O LOCATARIO declara que destinara o imavel ora locado exclusivamente para o fim determinado
no preambulo, campo 4, sendo-he vedada a utiizagdo para outro fim, sob pena de tipificar
infragao contratual, punivel na forma adiante convencionada. A utilizagdo ndo devera acarretar
incdmodo a vizinhos, terceiros ou outros em gualquer hora ou circunstancia, respeitando as
normas condominiais, caso existam.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DA LOCAGAQ

O prazo da locagao € o constante do campo § do presente contrato. Caso o LOCATARIO
permanega no imdvel apds o decurso do prazo pactuado no item 5 e ndo sendo assinado outro
contrato, concordam as partes que a locagio passara a vigorar por prazo indeterminado de
acordo com o disposto na Lei 8.245/91(LElI DO INQUILINATO). em seus artigos 39 e 47,
continuando a valer todas as clausulas do presente instrumento até a efetiva entrega das chaves,
inclusive e especialmente a garantia fianga, com o aluguel reajustado.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO LOCATICIO

Os pagamentos deverdo ser efetuados em rede bancaria mediante boleto bancario que sera
entregue no enderego descrito no campo 3 e por e-mail; na falta do recebimento de tal
documento, devera o LOCATARIO comparecer na sede da ADMINISTRADORA até o dia do
pagamento onde serd emitido boleto para pagamento na rede bancaria, sob pena de perder a
bonificagao e ficar em mora com suas obrigagdes.

3.1- Durante a locagéo, além do aluguel, compete também ao locatario o pagamento dos demais
encargos que incidam ou venham a incidir sobre a referida locagdo, tais como taxas, seguro
incéndio, IPTU, renovagio de conirato, despesas de emissdo e impressdo de boletos. Além
destes o condominio (quando for o caso), agua, taxas de luz, gas, entre outras que deverdo ser
pagas diretamente nos érgaos arrecadadores competentes. Se nao forem pagos, serdo cobrados
juntamente com o aluguel, com acréscimo de juros moratorios, corre¢gao monetaria e infragao
penal, aplicados a partir da data de vencimento da obrigagdo, conforme artigo 25 da Lei 8245/91.
3.2- O pagamento de quaisquer dos alugueres e encargos nao implica renincia ou perda do
direito de cobranga de eventuais diferengas que nao foram oportunamente langadas nos
respectivos boletos e que sejam de responsabilidade do locatério e/ou fiadores, mesmo apés a
rescisao de contrato de locagao.

3.3- O LOCATARIO ndo teré o direito de reter ou consignar o pagamento de aluguel ou quaisquer
outras quantias devidas ao locador, sob alegagdo de ndo terem sido atendidas exigéncias
eventualmente solicitadas.

3.4- Na eventualidade do contrato de locagdo vir a vigorar sem garantia de finanga e tendo
anuéncia da parte locadora, acorda a parte locataria que o aluguel mensal passara a vencer de
forma antecipada, nos termos do artigo 42 da Lei B.245/91, devendo ser pago até o sexto dia dtil
do més vincendo.

3.5- Sera facultado como incentivo a adimpléncia ao pagamento pontual, um desconto conforme
campo 8, efetivamente concedido até o vencimento, (sendo que este beneficio passara a vigorar
apos o pagamento do segundo aluguel integral, perdurando até a efetiva entrega das chaves.
Esse abatimento sofrerd idéntica correcdo daquela praticada em relagdo ao aluguel). O
pagamento efetuado com um Unico dia de atraso ensejard a perda do referido beneficio, sendo
ainda acrescido de multa, corregdo monetaria ou outro indice que se apurar no periodo. O
eventual recebimento fora do prazo ajustado de qualquer valor, ndo implica em novagdo elou
quitagéo de outros débitos porventura apurados posteriormente.

3.6- DA PERIODICIDADE DE REAJUSTE DO LOCATICIO

A locag@o sera reajustada em seu presente valor a cada 12 (doze) meses, obedecendo-se indices
oficiais como IPC, ou outro que venha a substitui-lo, tal valor devera ser langado automaticamente
sem necessidade de aviso extrajudicial ou judicial, excepcionalmente em situagies especiais
podera haver negociagao entre as partes & em comum acordo ou dirimido pelo juizo.

CLAUSULA QUARTA: DA FALTA DE PAGAMENTO

No caso de atraso no pagamento do aluguel e/ou demais encargos, obrigagdes legais ou
contratuais pactuadas, a importancia devida sera acrescida de multa moratéria de 2% (dois por
cento) do valor do débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corregdo monetaria pelo
INPC-IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo, bem como honorarios advocaticios na monta
de 10% (dez por cento) do valor do débito em caso de cobranga amigavel, e 20% (vinte por cento)
sobre o montante devido em caso de necessidade de ajuizamento de processo judicial (art. 62,
inc. Il, alinea “d” da Lei 8.245/91).

CLAUSULA EUINTA: DAS OBRIGAGOES DO INQUILINO

0O(s) LOCATARIO(s) e seu(s) FIEL(is) DEVEDOR(es), sao responsavels quanto a veracidade das

informagoes prestadas e com a finalidade do cadastro a ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
3
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(Art.299, CP). Compete ainda a parte LOCATARIA, sob pena de tipificar infragdo contratual,
punivel da forma adiante convencionada, a:

5.1- O LOCATARIO se obriga no prazo de 07 (sete) dias, a proceder a alteragdo, para seu nome e
responsabilidade, das contas de luz, sob pena de rescisdo contratual, exibindo o comprovante, no
mesmo prazo, 8 ADMINISTRADORA.

5.2- Respeitar e fazer respeitar as convengoes e regimentos internos do condominio, caso exista,
que passam a integrar o presente contrato, inclusive no que diz respeito a mudanga para entrada
e/ou saida de imavel.

5.3- Caso o imével tenha condominio, fica o locatario responsavel pelas verbas trabalhistas
oriundas de contratos de trabalho de funcionarios do condominio referentes ao periodo de
locag@o, mesmo que estas cobrangas venham a ser feitas posteriormente & rescis@o de locagéo.
5.4- Deve o LOCATARIO fazer a entrega ao locador/administradora de todas as
correspondéncias, intimagdes ou avisos de autoridades publicas, guias de impostos ou taxas,
carnés de pagamento de prestagies, encargos condominiais, atas e comunicagdes de
assembleias do condominio, ainda que a si dirigidas (Artigo 23, inciso VI, da Lei 8.245/91), no
prazo de 24 horas, contados do recebimento, sob pena de responder pelos acréscimos ou multas
resultantes da nao entrega.

5.5- Quaisquer tarifas, taxas ou demais encargos, inclusive despesas extraordinarias de
condominio, elencadas no paragrafo Onico do art. 22 da lei 8245/91, cuja responsabilidade de
pagamento é do PROPRIETARIO, mas que porventura venha a ser pago pelo LOCATARIO,
devera ser imediatamente apresentado por este a ADMINISTRADORA, para ser descontado no
valor do aluguel do més subsequente, visando o seu ressarcimento mediante apresentagao dos
comprovantes originais. Todavia, & expressamente proibido ao LOCATARIO acumular o
requerimento de restituigdo destes valores, pelo que "RENUNCIA" expressamente o direito de
devolugéo de todos os valores pagos ha mais de 06 (seis) meses, se nao foram apresentados
tempestivamente @ ADMINISTRADORA, e, com relagao aos valores acumulados e pagos ha
menos de 06 (seis) meses, o LOCADOR ressarcirda o LOCATARIO na mesma quantidade de
meses que houverem sido quitados. A ADMINISTRADORA nao se responsabiliza pelo reembolso,
sendo que o LOCATARIO receberé conforme a disponibilidade do LOCADOR.

5.6- Estao sujeitos a incidéncia do imposto na fonte, calculado na forma do art. 620, os
rendimentos decorrentes de aluguéis pagos por pessoas juridicas a pessoas fisicas (Lei n® 7.713,
de 1988, art. 79, inciso Il). A incidéncia do IRRF sobre Rendimentos de alugueis pagos por Pessoa
Juridica a Pessoa Fisica esta prevista no Artigo 631 do RIR/1999 e o cddigo da receita ¢ 3208.
Decreto 3000/1999 Art. 631. Caso os valores de aluguel da presente locagao tenham incidéncia
de Imposto de Renda, o LOCATARIO obriga-se a entregar a ADMINISTRADORA,
MENSALMENTE apés o recolhimento do tributo, o respectivo comprovante de retengdo, nos
termos de legislagao fiscal.

5.7- Permitir a vistoria do imével e a realizacdo de reparos urgentes, se necessario.

5.8- Permitir a visita do imdvel de pessoas interessadas na aquisigao do imdvel, durante o horario
comercial, caso o mesmo seja colecado a venda.

5.9 - Caso O LOCATARIO opte em realizar a transieréncia, exclusdo e/ou substituigdo de alguma
parte do contrato celebrado inicialmente (locatario ou garantia locaticia), esta ciente de que devera
passar por nova analise cadastral e devera pagar a Administradora — caso a documentagao seja
aprovada - a titulo de analise cadastral e emissao de navo contrato, o percentual comespondente
a 20% (vinte por cento) sobre o valor bruto do aluguel pago no més da transferéncia do contrato
locaticio.

CLAUSULA SEXTA: DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
O LOCATARIO declara que recebeu o imével no estado e condigies detalhadas no relatério de
vistoria de entrada que assinou neste ato, acompanhado do link com as respectivas fotos do

imével. O LOCATARIO, no prazo maximo de 05 (cinco) dias (teis apds o recebimento das chaves,
devera conlestar por carla prolocolada e enltregue pessoalmente na ADMINISTRADORA os
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termos da vistoria anexa. Decorrido esse prazo sem qualquer manifestagdo, sera entendida como
aceita e verdadeira em todos os termos.

O Termo de Vistoria e o link com as respectivas fotos do imével fazem parte integrante deste
contato, comprometendo-se por ocasido da restituico do imovel, a entregé-lo limpo e nas
condigdes, promovendo os reparos que se fizerem necessarios, constatados por ocasido da
vistoria de entrega, os guais passam a fazer parte integrante deste instrumento, obrigando-se
assim a manté-lo e igualmente restitui-lo no término da locagdo, sob pena de tipificar infragdo
contratual, punivel na forma ja convencionada.

6.1- Aos localdrios cabe o dever de verificar por anlecipagio a tenséo da rede elétrica e a sua
compatibilidade com os equipamentos a serem utilizados, bom como a carga a suportar, afim de
que nao haja danos. Eventuais danos serdo de responsabilidade exclusiva do locatario.

CLAUSULA SFI'IMA: DA RESTITUIGAO DO IMOVEL
O (s) LOCATARIO (s) efetuara o pagamento do percentual de 02% (DOIS) por cento, sobre o

valor atual do locaticio, mensalmente, mediante a inclusdo no respectivo comprovante de aluguel,
cobranga esta que se constituird num Fundo de Conservagao do Imével — FCI, com o objetivo
de minimizar o desembolso, e angariar recursos necessarios para eventuais reparagbes no imovel
locado, por ocasidio da vistoria final, reversivel exclusivamente em favor do LOCATARIO (s} 30
(trinta), dias apds a entrega das chaves, deduzidas as guantias necessarias, a restaurar o
respectivo imével no mesmo estado reconhecido inicialmente pelas partes através do termo de
vistoria inicial. Qutrossim, na_hipotese do FCI ser insuficiente para cobrir os reparos em geral,
ocasionados pelo(s) LOCATARIO(s), sera apresentado a este(s) pela ADMINISTRADORA, um
orgamento préprio, para pagamento no prazo estabelecido no termo de rescisdo contratual, sob
pena de responder o(s) LOCA‘H‘\RIO(S} pelas despesas a que der causa.

7.1- E terminantemente proibida a sublocagéo, cessdo de direitos e deveres ou permissao de
qualguer género a terceiros compromissados ou de boa fé, no todo ou parte, sem o devido e
expresso consentimento da ADMINISTRADORA, sob pena de crime de Estelionato Art. 171 do
CP.

7.2- O LOCATARIO ndo podera modificar as estruturas ou divisbes do imével. Manté-lo em
perfeito estado de conservagdo, pintura, higiene efetuando os reparos necessdrios de
manutengao, zelando pelo mesmo e o que nele contiver. Fazer de imediato, por sua conta, todos
o0s reparos provenientes do uso normal no curso da locagéo, de modo especial as de manutengéo
periddicas da banheira de hidromassagem, piscinas, as provenientes de entupimentos e
obstrugbes na rede de esgolo e agua pluvial. Proceder a revisdo e limpeza de aquecedores,
calhas, ralos, torneiras, caixas d'adgua. Néo cortar ou danificar arvores por acaso existentes, salvo
através de consentimento prévio e por escrito do LOCADOR. Restituir o imdvel em perfeito estado
quanto encerrar este contrato, sem direito a retengao ou indenizagao por quaisquer benfeitorias ou
acessdes feitas. Assumindo diretamente com seus fiadores a responsabilidade de devolvé-lo tal
qual consignado no aludido termo de entrada, sob pena de tipificar infragao contratual, punivel na
forma adiante convencionada.

7.3- Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imdvel objeto deste, devera de
imediato, ser submetida & autorizagéo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita a benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceité-la ou ndo, restando ao LOCATARIO, em caso do LOCADOR ndo
aceita-la, modificar o imovel para que figue da maneira como Ihe foi entregue. As benfeitorias,
consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo ao (s) LOCATARIO (s) o
direito de retengdo ou indenizagdo sobre as mesmas.

7.4- Nao escrever ou deixar escrever letreiros e anuncios nas fachadas e dependéncias internas e
externas do imavel, sem a prévia autorizagao do locador.

7.5- Se autorizado, sera de responsabilidade da parte locatéria a reposigdo conforme vistoria
inicial.

7.6- O LOCATARIO ficara responsavel por incéndio no imével locado; porém, para prevenir tal
responsabilidade, autoriza expressamente os locadores a cobrar, juntamente com o aluguel, o
prémio de seguro contra incéndio do imovel locado, inclusive, sera cobrado do LOCATARIO o
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valor da franquia, caso haja o sinistro. O seguro sera feito pelos locadores, em companhia
seguradora de confianga, em wvalor que, na ocorréncia de sinistro, lhe garanta adequada
indenizagao.

7.7- Quando a seguradora por qualquer razdo se negar a realizar o seguro do imovel, fica
consignado de gue se houver qualquer avaria no mesmo, por motivo de inundagéo, incéndio ou
caso fortuito, a imobiliaria ficara isenta de toda e qualquer responsabilidade para com o imével.
7.8- Para restituicdo do imoével, a parte LOCATARIA se obriga, sob pena de tipificar infragéo
contratual, comunicar expressamente a ADMINISTRADORA, com 30 (trinta) dias de antecedéncia
a sua intengao de desocupar o imavel locado, que esteja o contrato vigorando por tempo
determinado ou nao, inclusive para que este proceda a vistoria de saida do imavel locado.
Durante este prazo o LOCATARIO nao fica desobrigado do pagamento dos aluguéis devidos.

7.9- Assume o locatario o compromisso de, pelo menos 7 (sete) dias antes da data de
desocupagdo do imovel locado, solicitar a realizagao de vistoria de saida junto a
ADMINISTRADORA, agendando data e horario por escrito, e nela comparecer para apuragao de
existéncia ou nao de danos. O custo para a realizagéo da vistoria de saida é de R$ 180,00 (cento
e oitenta reais) e da revistoria & de R$ 100,00 (cem reais) cada.

7.10- Havendo danos deixados, fica a critério do LOCATARIO, repara-los ou no. Optando por
nao efetuar os reparos, obriga-se o LOCATARIO a consertar os estragos apontados na vistoria de
saida pelo valor do menor dos dois orgamentos a serem realizados pelos LOCADORES.

7.11- Optando o locatario por reparar os danos, apos finalizar as reformas, deve o mesmo marcar
nova vistoria para constatar se o imovel foi posto em seu estado inicial. Caso sejam apontadas
falhas, observar-se-a o disposto no paragrafo anterior.

7.12- O LOCATARIO nio se eximira do pagamento de aluguéis pelo periodo de tempo em que o
imovel ficar indisponivel para nova locagdo em razdo dos reparos que vierem a ser realizados,
seja por ele, pelos LOCADORES ou pela ADMIMNISTRADORA.

7.13- Quando da devolugdo do imdvel, com a rescisao do contrato de locagao, compromete-se a
parte LOCATARIA a entregar todas as chaves, quer intemas ou externas, bem como os
comprovantes do consumo final da energia (Copel), ceridao negativa de débitos da Sanepar e,
caso o imdvel seja situado em condominio, carta do sindico ou administrador informando nao
haver pendéncias.

7.14- O LOCATARIO autoriza, desde ja, que a devolugdo das chaves seja feita por qualquer
pessoa em seu nome, independentemente de estar portando autorizagao para tanto, podendo o
mesmo assinar o respectivo termo e acompanhar a vistoria de saida.

7.15- Para contratos com a modalidade Seguro Fianga ou Titulo de Capitalizagdo, a devolugéo
das chaves devera sequir as normas expressas do contrato junto & seguradora, .
7.16- Fica desde ja ajustado que o ndo acompanhamento da vistoria de saida pelo LOCATARIO,
implicara na aceitagao tacita da vistoria que sera realizada pela ADMINISTRADORA, nada mais
podendo ser questionado sobre os danos apontados.

7.17- Na hipotese do locatario abandonar o imovel, fica a parte LOCADORA, por meio da
ADMINISTRADORA, autorizada a imitir-se na posse a fim de evitar a depredagao ou invasao do
mesmo. O termo de entrega de chaves sera substituido por uma declaragdo de imissao de posse,
firmado pela parte LOCADORA e 02(duas) testemunhas.

: DAS GARANTIAS LOCATICIAS
Assinam como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com o locatario, ja
nomeado no predmbulo da folha 1, pelo fiel e integral cumprimento de todas as clausulas e
obrigagbes contratuais e legais ora pactuadas e decorrentes do presente contrato de locagéo, as
partes citadas no predmbulo, sendo que sua responsabilidade e a do locatario prevalecerao, sem
limitagao de prazo, até a restituigdo do imdvel materializada pela efetiva entrega das chaves,
ainda que o presente contrato ndo se renove e a locagdo permanega por prazo indeterminado,
dispensando e renunciando os fiadores, desde ja qualquer comunicagéo periodica a esse respeito.
8.1- A presente fianga abrangerd: todas as majoragdes legais efou contratuais do aluguel,
eventuais composiges para aumento de aluguel na vigéncia ou prorrogagdo do presente
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instrumento; aumentos decorrentes de agao revisional de aluguel, contemplados no artigo 19 da
lei 8.245/91; arbitramento provisorio de aluguel e ainda alteragbes de periodicidade e/ou
majoragdes de aluguel em decorréncia de determinagdes legais futuras; nos casos de composigao
amigavel entre os locadores e locatério para ajuste ou aumento de aluguel ou termo de acordo,
bem como dos encargos locaticios, independente da anuéncia dos fiadores, bem como custas
processuais e demais cominagoes até o final da liguidagao de quaisquer agoes movidas contra o
locatéario.

8.2- Os fiadores desde ja autorizam e dispensam sua anuéncia, para o caso do locatario realizar
acordo de corregao do valor do aluguel, sempre que o mesmo estiver defasado em relagao ao
prego atual de mercado, bem como modificar clausulas de reajuste quanto ao indice de coregao e
periodicidade.

8.3- Os fiadores nao poderdo se eximir das obrigagoes decomentes do presente contrato, pelo que
renunciam, expressamente, aos beneficios legais que dispée em contrario, inclusive os beneficios
de ordem de que tratam os artigos 827 e 838, do mesmo diploma legal.

8.4- Nos casos de morte, auséncia, interdigdo, recuperagao judicial, faléncia ou insolvéncia do
fiador, declaradas judicialmente, decorrente inclusive, de diminuigo de seu patrimdnio, maxime
no caso de venda do imével indicado na proposta de locagao, ou, ainda mudanga para outro
municipio, o locatario se obriga a, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da ocorréncia de qualquer
desses eventos, comunicar, por escrito, 0s locadores, por meio da administradora e, apresentar
no mesmao prazo, em substituigao, novo fiader e principal pagador, iddneo e proprietario de imavel
neste Municipio, cuja renda mensal seja equivalente a no minimo 3 (irés) vezes o valor total do
dltimo recibo pago pelo LOCATARIO, o mesmo acontecendo sempre que os LOCADORES
julgarem gque os FIADORES deixem de satisfazer os fins convencionados, tudo sob pena de
incorrer o LOCATARIO em infragdo contratual, rescindindo-se o conirato de pleno direito, com o
consequente despejo.

8.5- Os FIADORES, igualmente ficam responsaveis pelas custas e despesas processuais e
honorérios advocaticios a que vier a ser condenado o LOCATARIO, em agdo de despejo, que
eventualmente venha a ser proposta por falta de pagamento de alugueres, ainda que ndo sejam
também citados para acompanhar aquela agao.

8.6- Os fiadores também se comprometem a responder por eventuais inadimpléncias oriundas do
presente contrato mesmo em caso de falecimento do locatario e a permanéncia no imovel do
conjuge sobrevivente, companheiro, herdeiros, e em caso de separagao judicial ou de fato a
locagdo prosseguira automaticamente com o conjuge ou companheiro que permanecer no imavel,
tal qual sua responsabilidade.

CLAUSULA NONA: DA INFRAGAO CONTRATUAL

A parte que desrespeitar o presente contrato, em qualquer de seus termos, ficara sujeita, além do
despejo, se o infrator for o inquilino, ao pagamento da multa contratual no valor correspondente a
rés (03) vezes o valor do aluguel vigente & época da infragao.

9.1- Estando o contrato vigorando por tempo indeterminado e ndo comunicando a parte locataria
com trinta (30) dias de antecedéncia a sua inten¢do de desocupar o imovel, fica a mesma,
juntamente com a parte fiadora, responséavel pelo pagamento da multa no valor correspondente a
um aluguel e encargos vigentes quanto da resiligao.

9.2- Estando o contrato vigorando por tempo determinado e efetuando a parte LOCATARIA a sua
entrega antes do prazo estabelecido, fica o mesmo responsavel pelo pagamento da multa no valor
correspondente a trés (03) vezes o aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato,
na forma do artigo 4°, da Lei 8.245/91.

9.3- Se a entrega do imdvel ocorrer apos decorridos 12 (doze) meses do prazo do contrato, o
LOCATARIO, fica isento do pagamento da multa, desde que comunique com 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

9.4- Permanecendo a parte locatéria no imdvel, apds escoado o prazo para desocupagao
voluntaria, no casos de denuncia condicionada, pagara ele o aluguel-pena gue vier a ser arbitrado
na notificagdo premonitoria, na forma do que dispde o artigo 575, do Codigo Civil, mesmo
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ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 8 °, inciso | da Lei 8.245/31, quando a
desocupagao nao se verificar na data convencionada no acordo.

: DAS DISPOSIGOES FINAIS
Se no curso da locagao sobrevier incéndio do imovel, ficara rescindida de pleno direito a relagao
locaticia, sem que isso implique direito de indenizagdo ao LOCATARIO.
10.1- Fica a administradora MIQUIRINOS IMOVEIS LTDA CNPJ: 86.853.330/0001-45 e
LOCADOR, autorizados a incluir o nome do LOCATARIO e do FIADOR junto ao cadastro de
servico de protegdo ao crédito SEPROC, outros bancos de dados, bem como enviar os
respectivos nomes para protesto, caso nao sejam pagos 0s aluguéis e encargos no vencimento,
cuja inscrigo permanecera até o pronto pagamento total do débito existente. Caso o pagamento
seja feito através de cheque, a quitagao da obrigagao somente ocorrera apds a compensagao do
mesmo. Em qualguer dos casos a administradora tera o prazo de 72 horas para providenciar a
respectiva baixa
10.2- Salvo declaragdo escrita do LOCADOR, gualquer tolerdncia ou concessdo por ele feita ndo
implica em renuncia de direitos ou em alteragado contratual ou novagao, nao podendo ser invocada
pelo LOCATARIO e FIADORES como precedente para se furtar ao cumprimento do contrato.
10.3- O LOCADOR nao respondera, em nenhum caso, por guaisquer danos que venha a sofrer o
LOCATARIO em decorréncia de alagamentos por chuvas, entupimentos de redes de esgoto ou
fossas, arrombamentos, roubos, furtos, casos fortuitos ou forga maior.
10.4- Nenhuma das intimagées da satde publica serdo motivos para o LOCATARIO abandonar o
imével locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem
estar a construgao ameagada de ruina.
10.5- No caso de desapropriagao do imoével locado, ficara o LOCADOR desobrigado de todas as
clausulas deste contrato, reservando ao LOCATARIO t3o somente a faculdade de haver do poder
desapropriante, a indenizagao que tiver direito.
10.6- Os LOCADORES poderao verificar, a qualquer tempao, por seu procurador, a fiel observancia
das obrigagbes assumidas pelo LOCATARIO, ingressando no imével entre 9:00 e 20:00 horas,
mediante aviso prévio ao locatario, com antecedéncia minima de 24:00 horas, os quais ndo
pederdo se opor.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DO DIREITO DE PREFERENCIA:

O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imavel, mesmo durante a vigéncia do contrato
de locagdo e, por via de consequéncia, ceder os direitos contidos no contrato. O mesmo ainda
devera notificar o (s) LOCATARIO (s) para que esse possa exercer seu direito de preferéncia na
aquisicao do imdvel, nas mesmas condigbes em que for oferecido a terceiros. Para efetivagdo da
preferéncia, devera o (s) LOCATARIO (s) responder a notificagdo, de maneira inequivoca, no
prazo de 30 (trinta) dias, sendo que, esta resposta deverd ocorrer via Cartdrio de Titulos e
Documentos. Nao havendo interesse na aquisicao do imével pelo (s) LOCATARIO (s), este devera
permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a serem combinados entre
LOCATARIO (s) e LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO FORO

Qualquer confiito ou litigio originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagao
ou execugao, sera definitvamente resolvido pelo Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Sao José dos Pinhais.

E, por estarem assim justos e coniratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condigoes
estipuladas no presente contrato de locagdo, ADMINISTRADORA, LOCADOR, LOCATARIO e
FIADOR, obrigam-se por si e por seus herdeiros e sucessores ao assinarem o presente
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instrumento de locagao em 02 vias na presenga de 02 (duas) testemunhas que também o assinam
de igual teor e forma para os mesmos efeitos legais, como de direito, declaram expressamente
concordar com todas as obrigagoes aqui pactuadas, vez que regidas de acordo com os principios
da boa fé, lealdade e confianga, razdo por que suas vias, devidamente rubricadas passam a fazer
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E, por estarem assim justos e contratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condigdes
estipuladas no presente contrato de locagdo, ADMINISTRADORA, LOCADOR, LOCATARIO e
FIADOR, obrigam-se por si e por seus herdeiros e sucessores ao assinarem o presente
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instrumento de locagao em 02 vias na presenga de 02 (duas) testemunhas que também o assinam
de igual teor e forma para os mesmos efeitos legais, como de direito, declaram expressamente
concardar com todas as obrigagdes aqui pactuadas, vez que regidas de acordo com os principios
da boa fé, lealdade e confianga, razdo por que suas vias, devidamente rubricadas passam a fazer

parte integrante deste contrato de locagdo regendo-o juntamente com o que estatui a Lei
B8.245/91.

Sdo José dos Pinhais, 09 de julho de 2025.

MIQUIRINOS IMOVEIS LTDA
CNPJ: B6.853.330.0001/45
CRECI: J-3143

LOCATARIO(A):
DULCE HELENO DE OLIVEIRA
CPF: 561.655.289-53

Testemunha 01 Testemunha 02
Andréa Franciele Vier Francyny Kelly Schultz
CPF: 039.760.209-07 CPF: 081.272.429-18
9
o~
2 BINANCE

O SIMULADOR
DE COPY
TRADING SPOT

COPIE © TRADE E APRENDA COM
ESPECIALISTAS SEM UTILIZAR ATIVOS REAIS

o ® 4

SAIBA MAIS




