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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

CLAUSULA PRIMEI (OBJETO DA TRANSA cÃo)

O VENDEDOR é senhor e legítimo possuidor da METADE IDEAL OU 50% (CINOUENTA POR
CENTO) DE UM (01) TERRENO situado no Município de Guaratuba, PR, designado pelo LOTE 12

DA QUADRA 43, localizado no JARDIM PRAIA DAS PALMEIRAS, medindo 15,00 metros x 30,00
metros, qontendo a área total ffi; sem benfeitorias; matriculado sob n.o

38.271 do Registro de lmóveis de Guaratuba, PR; inscrição ímobiliária n.o 01 .031.47.0043.00012.00;
oue possuindo o imóvel acima descrito cDmpleta!'nent,... livre e desembaraçado de quaisquer ôntts ou
impostos pelo presente instrumento e na melhor íorma de direito se compromete e se obriga como
de fato e na verdade se comprometido e se obrigado tem a vendê-lo e/ou aliená-lo aos
COMPRADORES, que por seu lurno se obrigam e se comprometem a adquiri-lo pela forma, maneira
e condições seguintes:

CLAUSULA SEGUNDA OR DA TRANSACÁO):

O preço total da presente venda, comprometido, previamente ajustado e previamente convencionado
e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) que será pago da seguinte maneira: a) uma importância
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) foi paga à vista, no ato da assinatura do presente contrato, em
moeda corrente no país, como sinal de negócio, cujo valor o VENDEDOR declara haver recebido,
dando plena, geral e irrevogável quitação para não mais repetir; e, b) o saldo de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) será pago através de 10 (dez) prestações mensais, fixas e sucessivas no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, mediante o fornecimento de recibos.

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda, de um lado, o Sr.
VALDEMAR GOMES, brasileiro, divorciado, construtor civil, portador da Carteira de ldentidade n."
3.008.096iSSP-SC e inscrito no CPF sob n." 834.540.049-34, residente e domiciliado a Estrada
Quiriri, n.o 3999, no Distrito de Pirabeiraba, Município de Joinville, SC, doravante denominado
simplesmente de VENDEDOR; e de outro lado, o Sr. CLEBERSON PEREIRA, bÍasileiro, casado,
comerciante, portador da Carteira de ldentidade n.o 5.591.S37/SSP-SC e inscrito no CPF sob n.'
070.480.119-12, e o Sr. EDIO PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da Carteira
de ldentidade n.o 4.974.745ISSP-SC e inscrito no CPF sob n." 061.234.709-57, ambos residentes e
domiciliados a Rua Emilio Hardt, no Bairro Canela, Distrito de Pirabeiraba, Municipio de Joinville, SC,

doravante denominados simplesmente de COMPRADORES; têm entre si justos e contratados o que

se expóe nas seguintes cláusulas e condições que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:



2

CúUSULA TERCEIRA íCONDICÔ S GERAIS):

| - Em razão do presente contrato, os COMPRADORES desde já, entram na posse deÍinitiva do

imóvel compromissado, podendo nele realizarem as benfeitorias e melhoramentos que entenderem
convenientes e na melhor forma que lhes aprouver; ll - Todos os impostos e taxas que recaiam ou

venham a recair sobre o imóvel compromissado, desta data em diante, coneráo por conta dos

ooMPRADORES; lll - O VENDEDOR, uma vez recebido a totalidade do preço do presente

compromisso, outorgarão aos COMPRADORES, ou a quem estes indicar, a competente escritura
deÍinitiva do imóvel ora objetivado, cujas despesas de transferência de escritura, correrão por conta

única e exclusiva dos COMPRADORES, bem como do pagamento do imposto de transmissão de

bens imóveis - lTBl, por ato oneroso "inter-vivos" devido pela transaçáo, quando entâo transferirá o

domínio sobre o mesmo bem; lV - O presente contrato obriga em todas as suas cláusulas e

condiçóes, não só às partes contratantes, bem conlo seus herdeiros ou sucessores; v - Para
qualqüer açáo ou questáo oriunda cio presente contrato, desde já fica eleito o foro da Comarca de

Joinville/SC, com exclusão de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ficando as custas
judiciais, honorários de advogados e demais despesas a cargo da parte culpada, inclusive, aquelas
gastas pela parte inocente que recorreu aos meios judiciais ou administrativos para a defesa e

ressalva de seus direitos e interêsses; Vl - O presente contrato, para todos os fins e efeitos de

direito, é feito em caráter irrevogável e irretratável, não se admitindo arrependimento de qualquer das

partes, seus herdeiros ou sucessores, sob qualquer outro pretexto ou alegação.

E, por se acharem assim justas ê contratadas, ambas as partes firmam o presente contrato em 02
(duâs) vias, com 02 (duas) testêmunhas abaixo.

Joinviile, SC, '13 de Janeto de 2022.

VENDEDOR

COMPRADORES: a âíD

Testemunhas:
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UVRO 2: REGISTRO GERÂT MÂTRiCt'tÁ 3827I ' FICHA: I - RIIBRICATSL

IMÔVEL: Latc de tcreno no 12 (ôozc), dq Qrrdn n' {3 (qur' ,t c três), da Plmte PRÃIA DÂs

il;,lgfn ls, rlo"ao no lugar cknomirado Barr-a do Salty, no Mruiclpio e Comrca de Guaratuba-Pq

i"lf"a.li,oti mekos de tâte pra a Rua Dr. Lindolfo Pessoa da Cnrz Marques, medindo 10'00

,1ro. a" átn.eo a" Êeúe 8os firados no lado eequerdo de quem da rua olha o imóvel' onde corúoría

;. ; l"t" no 13, no lado direito de quem da rue otha o imóvel, mede 30,00 metsos de extensâo da

fente aos fimdot, ãnde fz AerÍe pa'a aÀv. Rtry Baóosa. tetrdo 15,00 metro' de ta'gura na liúade
fiurdoe, onde coóonb com o lote n 09, sem benfeitorias, perfazondo a &ea total de 450,00 m2.'.... .......

PROPRJETÁIUO: CÀRLOS ruLLER, brasileiro, casado, médico, residente e m Curitibe-Pr.-........'.'

Rf,GIsiTRo .ÀNTERIoR: Trsrscriçeo r'6-011, rto Livro !G, do CeÍtório de Registso de lmóveis da

ôomo". a. P'alagú-Pr e inscriçà 6ob o n' 1?3, Fls. 523, do Liwo t-C, da l' Circm§crição

Imobiliária da Comrca de São José dos Piúais'Pr--.........'

REGISTRO DE IMóVEIS
GUARATUBA PARÁNA

TITUIÁR: AI,CESTE RIBAS DE MÁCEDO FIIIÍO

OBSERVÂçÃO: As omi§sões queúo Ê cgracierizaçgo do ioóvel forrn nryridas pelas PsÍt4 tro tíh.tlo

que on8mou a pÍEse[te mttclrlq nos termo§ do ttem 1t.3.?.1, Seção I, Cap.Xvltr, do Provimrrúo tf
8t/93, da Corregedori da Justiça derte Estado. - O referido é verdade e dou fé.-Gusrsnúg' 16 de

OÍicial.- MC
Dezenbro de 199ó.(a)

1

.=rô..._.

2/1.99 Confonne Formal de Putilhs, o4edido pelo MM. JuÍz de

Direito ds Seía VE a vel de Coma"ce de Curiliba-Pr, Dr. Âlge lo Itbarnr S. Zsüâr, eíra'dio dos arÍos

de Arrolamento rf 465 deixados por falecimeflto de Cúlos Heller, homologâdo a Prtilha em

14106/t3,ptocede-se a esle registo Pa'a fazer conrta' qre o imóve I conslÍtle da preseote mat-ícula foi

IRÀNSru,RIDO , em favor de MILTON CÂRLOS m,I,LE& brâsi leirc, do cooércio, RG Íf 1.278-

OAB-Pr, carado com MsÍis Anâis Nas§iÍ Hdl.Í, C.LRG d 197.9 88-Pr, brasileirs, do lar, inscritos

no CPF rf 000.243.E49-68, re§ideotes à Ru8 AuSu§to §te[el4 3000, em Gntiba-Ilr, NORBERTO

GERMÂNO ÍÍnLLIR, C.IRG n" 7'73.t36'Pr, bra.eil eiro, do comércio, casedo com MrÍir Ilderlr

Pircs Hellcr, C.LRG o" 5-G-1635440-U/I!ÍE inscritos no CPF tr 0I7 l68 599-?2, resideote8 à Rua 24

de Maio, ,112, em Ctritiba-Pr, I}DO FXRNANDO IIELLER, C LRG n' 180.555-Pr, breÊileiro, do

comércio, carado çom Erondirr Zan.aü Hclls, C.LRG n' 371'6'13-PÍ, brasileira do lar, inscritos no

CPF n" 000.t06.839-91, resideúes à Rna Conendador Araújo, 9?0' em Curiüba-Pr: CARI-OS R.{UL

EEII,E& C.I.RG n" 209 362-Pr, bre.sileiro, oogeúeiro civil, casado com Ncide Caquçirr kita
Edlcr, C.I.RG n' 299.814-Pr, brasi leire, do ler, irucritos oo C?F d 000.086.059-0/., rcsidefltes à Rxa

Coronel Dulçidio, 386, 4to 81, em Curiüba-Pr.-Avaliado em Cr3-l 00.000 ,00, elpÍesBão mooetária da

épocq cóendo a cada herdeirc Crt-25.000,00.-Demais condições as do Forma.l de Prtilbe - GR-4

anexo aos -Clrsts§: 630 VRC.- O refcrido é vordade e dou fé"Guahrba, 16 de Dezembro de

1996.(a) Oficid.-

R-A3t.n ProL n" 11.70t dc 12/12/1,996; Cooforme E§criturâ Pública de Compra e Venda, lawada

no Cartório hl de lIberaba, ComqÍca de Cu'ítiba-Pr, às Fls l28, do Livro f 15-N, egl 03/09/96,

Procede-se a este re8istso Pã'a fazf/r constr que oe co-proprietários Sr. Milton Crlos Heller e §ua

espose e Sr. Norbeío Germano Heller c sua esposa, supra-qualiÍi cados, VENDERAM a PrÉc ldcal de

500/0 (cinqo.ata por ccato) do imóvel constmte da Preseote msblcul ae0fâvordeL&E
CON§TRUT ORA E INCORPORADORA LTDd inscnta no cGc/]\,íF tr 9s.476.9fi /0401'22,

pcssoa jurídica de direito pÍ1vado, com 8edê oa Rue Solimôcs, f 928, em Critiba-Pç Pelo Preço de

R$-270,00 cebidos.-C ondições; as da escritura-ITBI n"068873 -Custas: 630 VRC.- O referido é

verdede
199ó.(a)

dou fé.- Guúabrba, 16 de Dezembro de

Oficial....

AV .1/38.2'11 Prot. n.' 88.456 de 2810712011 - Cisamento: A to do título abaixo

com ceÉidão de casamento. fica averbado que F Heller e lna
registrado,

7-aneni He ller são casados pelo reg ime da ComunhÀo Universal 07 /04/ 19

RS 8,46 (60 VRC). Gusratub4 12 d€ Agosto de 201l. (a Oficial

ACSC

co

N)
-J

v 4138.271- Prot. n". E8.456 d e 2ElO7l2}ll - Altersçio de Qualificaçio: A requerimento do titulo

Pala cônsü1tar a au!ênticidâde' infÔrme na fer!âmer

Dsr. aliPar. olg/e_validado! o CN§: 06'353_5

. o 
"Out"o 

.te verificaçàÔ dÔ 
'loci'nêÀto: 

?C991P

coDsulta disPÔnivêl Po! 30 dlas

CoNTÍNUÂ NO VERSO

Dôcumento Àssinado Digitalmcnle
ALEXEY GRÂUDIN zuLTANSKI

i;$fi.H*;,. aPF: 004081 16e78 - 28/04'2022



ContiÍ d. Mstícula lt.27l - AV..l
abêlxo rcgiílado, in§truido com cópla aulcnticad
Zaneli Hellc . ests inscrrta no CpF 021_043.
VRC) Guamtuba, 12 d. 

^gosro 
dc 20t t. (â)

FICHA I -verso
C CPF. a\erbado quê EÍoodina

31t.673- P/PR. Cuslasj R$ 8,46 (60
Oficial. ÂCSG

AV.5/38.271 Prot. n.o 88-456 de 2ElOl/2011 - Cs.rmento: A rcquerimÊnto do t,tulo abaixo
com certidâo de casafircnto, ficâ averbado qua Carlos Raul Hcller e Naidc

rcgisn-ado,

Ccrqueira
Custas
(a)

er sâo

E..1ó

pelo .egimc d. CorDúnhâo UDiv.B.l d. Bco. desde 23102/1 0VRC). Cuararuba" 12 dc Agosto de 201I
6cial. ACSGo

AV-6/38.271- Pror. n..88.456 de 28,,07n0t , - d tliricrÉo: A ÍequeÍirnento do ritulo
abaixo rcgishado, instruido com cópia autcnlicada CPF- fica que Neide Cerqueirâ

Custas: R$ 8J6 (60
Leite HelleÍ. esra inscritâ no CpF 819.i35.419_ 99.8i4-9-
VRC). üusrrrubâ, t2 de Agosro de 20t l. ísl Oficial. ACSC

P-1n8.271 - Prot. n. 88.456 dc 2Bl0?201I - Corrprl e Vêndr: Escrirur. Pública de Compra e
venda lsvÍada no Calrorio Dislrital de Uberabâ, Cidade de Curiri bá, folhas 077, livro 145N. em
2t/12t20o0i os co-proprietários. l) Udo l'cInando Heller e Frondina iZanerti Heilcr,2 ) Carlos Raul
Heller e n_eidc Cerqucira L€ite Hel]er. já qualificados, VêrdenD a fração idêâl que lhes pcrtencia
(5oP/o) sobre o imóvel desta matriculâ s L & H Construrora e Incorporadora Lrd4 CNPJ
95.46.95310úl-22, pessoa jwídica de dircilo privadô com sede n! Rua Solimôes, D' 928.
CuÍíiba, pc

escrilura: a)

lo p.Êço de R$ 270,00 (duzentos c sctcora Ícâis), já Íecehido Consta menciôDado na

c) frnitid Írclo Íabeü ao. GuiÀ! de lTBl comproradamcntc pagas. FITNRFJUS: RS 15j.90
Custas t77,66

bilidadc de CND/INSS; b) Ce.lidões de Feitos Ajuizldos, Fiscais e/ou dispensas;

(al Oficiâ1. - cFA

414 de 26/o6u)12 lndicrçIo Fit âl: A FqueriIDeílo do título abaixo

rcgistÍado, 6ca âvcÍbado

Guaratubr sob a Indicação

mâtrícula cslá cadastrado jun:o âo Muoicípio de

.00012.001. Cuslrs: R§ E,,ló (60 vRC). GuaÍa:uba,
OficiâI. - GFA28 de Junho dc 2012. (â

R9R8.271 - Ptol. n' 92.414 de 26106/2012 - Comptr e Vêndr: Por Escritürâ Pública de CoIDPra e

Venda lavrrda no 3ô Tabelionâto de Nolas dc Joinvillc, folhas 74, livto 681, em 18/052012, .
prop.ielária, t. & H Corst.llora . lncorpoÍÂdoía Lrda, já qualificâde, Veidcu o imóvel desta

Eatricula a Tolyo 
^dírllnl§tIedofi 

d.8.n3 o P.rticipaçô.§ Ltd., CNPJ 13.óô9.Eó2lmol-53, com

sede na Ruâ Crispirn Mira, no 104, bairro Guanabara, em Joinviltc.Sc, Pclo pÍcço dc R§ 2.uJ0,00

(dois mil reais), já rccebido- Valor dc mcrcado dcclÀrâdo: RS 30.0m,00. Int.gÍam est€ alo: a)

CÀ'D/INSS e dc Tríbulos Federais,

dispcnsas; c) Emitkl. . DOli d) ITBI
as; b ddó€s de Feitos Ajuizados, Fiscais ê/ou

Guâralúba, 2E de Juoho de2012. (a)
E17,60. Cuslâs: R$ 607,9 (4312 VRC)

Oficiâ1. - GF^

C.tddro ^' 31729

CERTIECO que este documento é íeproduçáo fiêl Ê atuàlizada do originâl àÍquivàdo nêne Ofkio de
Registro de lmóveis Matricuh n.38.271.

O reÍerido é verdâde ê dou lé. GuaÍatuba - PR2lt dc!b.ild.:02:.

FUI{ARPEt'I
EiJft?E
ÉI!§ÊJr' ,ÉrrcrJ{.l{

Éffi
SEI-O DIGITAL

F551V.5!qPG. zIIsI
4€2Cy.cj6.rr

https://sê1o- funa.pen, <on. br
Certidãor R$ 34.24
Sêlo: RS 5.95
lSS, R$ 1.09
25% Funr€jus: R$9.11
Fund€pi R$ 182
&Jscas : R$ 2,22
Total: R$ 54,43

Parà consultar. a autenticidadê, infô!re na ferranênla
U*..!ipà!. o.s/e-va1idâdo! ô cNs: 00.353-5
e o cóctigo dê velificaçào do docuhe.ro: 7C991E

Consulta disponivel po! 30 dias

VRC). Gua;atuba. t2 dc Agosro de 20t I.

AV.E/38.271 - PÍot. n'



NOME: CLEBERSON PEREIRA

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFIS O: AUTONOMO

RG:5.591537 SSP/SC

EMILIO HARDT, NO24O, CS O3CX3 - RIO BONITO EM JOINVILLE/SC
TELEFONE: (47) I 9284-oo1 l

PROCURAÇÂO "AD JUDICIA"

OUTORGANTE:

OUTORGANTE:

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Seção do Paraná sob o no 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil - Seção do Paraná sob o no 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com cláusula 'Ad Judicia", atuar em quelquer juízo, instâncie ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as ações competentes e defende-las nas contrárias,
seguindo umas e outas, até decisão final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no

artigo 105 do Código de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber

intimações, confessar, reconhecer a procedência do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito

sobre o qual se funda a açáo, receber valores e/ou levantar Requisição de Pequeno Valor e/ou

Alvarás, dar quitação, firmar compromisso, pedir gratuidade da justiça, solicitar documentos e/ou

cópias, solicitar cópia e acompanhar processos administrativos em qualquer repartição pública,

agindo em conjuntO ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com oU sem

reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, Oara o esoecial fim de promover

ulatiza do S\ lm IS em nome ante através do Programa Moradia Legal

Guaratube - PR, 29 de julho de 2025

OUTORGANTE
EDIO PEREIRA

OUTORGANTE
CLEBERSON PEREIRA

' Ikhxw?*,** tu;,

NOME: EDIo PEREIRA

NACIONALIDADE: BRASILETRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFI O: AUTONOMO

CPF: 061.234.709-57
ENDEREÇO: EMILIO HARDT, No24O, CS 03CX3 - RtO BONTTO EM JOtNVtLLE/SC

CPF: 070.480.1í9-'12
ENDEREÇO:

RG: 4.974.745 SSP/SC

TELEFONE: (47) I 9284-0017

t


