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CNTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: CARLOS MOREIRA PAES ¢ MARIA DA GLORIA PAES

LOCATARIO: JOILSON DE OLIV ETRA ALVES ¢ ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES
FIADORES: ENEMIAS GONCALVES ¢ ERZELITA DE OLIVEIRA BATISTA

LEI'N"8.245.DE I8 DE OQUTUBRO DE 199]

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORES: CARLOS MOREIRA PAES, brasileiro.aposentado.portador do RG 1.896.277-2
SSP/PR. inscrito no CPF/MF n° 334.712.749-87, ¢ MARIA DA GLORIA PAES, brasileira. do lar
portadora do RG 3.129.922-5 SSP/PR. inscrita no CPF/MF n° 426.902.939-00, casados cntre si, ambos
residentes e domiciliados a Rua Professora Ursolina Oliveira Camargo n" 131 Riacho Doce. Bairro Rio
Pequeno, em Sdo José dos Pinhais-Pr.,

LOCATARIO: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES » brasileiro solteiro portador do RG n® 5406803-4
SSP/PR, inscrito no CPF/MF n° 598.343.319-91, ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES,RG
n® 6529971-2 SSP/PR, inscrite no CPF/MF n° 874.970.699-34, residentes ¢ domiciliado a Rua Tiago
Pedroso 1435, Bairro Cohapar 11 Vila Isperan¢a Guaratuba-Pr.

FIADORES:ENEMIAS GONCALVES Brasileiro.casado motorista Portador do RG  3.563.50]-7
SSP/PR inscrito no CPF/MF  404.456.079-04 ¢ ERZFELITA DE OLIVEIRA BATISTA,
Brasileira,casada,do lar, Portador do RG Inscrito no a do RG.3.541.449-5 SSP/PR inscrita no CPF
682.118.059-87 residentes ¢ domiclidos 4 Rua Av Santa Rita de Casia dos Impossiveis 2013 bairro
Tatuquara na cidade de Curitiba - Parana

As partes acima qualificadas tém entre si, justo ¢ contratado uma locagiio de natureza Residencial,
do imavel descrito na CLAUSUA PRIMEIRA, de propriedade dos LOCADORES, mediante as
seguintes clausulas e condicies:

DO OBJETO DESTE CONTRATO:
E objeto do presente contrato de locagio Residencial. situado a Rua Tiago Pedroso 1435, Bairro Cohapar-
[I- Vila Esperanga, Guaratuba -Pr de propriedade do locador.

LI DAS CARACTERISTICAS DO OBJETO:

Um imovel Residencial em alvenaria. composto por 05 (Cinco ) pegas, sendo 02 (Dois) quartos, 0]
(uma) sala. e cozinha conjugada () (um) Banheiro 01 (uma) Lavanderia,01 (uma) drea de Servicos,
garagem.

II. DA DURACAO DO CONTRATO:
A duragio do presente contrato ¢ de (06) (meses) 4 niciar no dia 29/07/2024 ¢ a terminar no dia
29/01/2025.

LI Aplica-se a este contato o contido na lei n” 8.245/01 . ¢ nas disposigdes do codigo civil Brasileiro,
ILIL Fica contratado entre as partes que apos o prazo decorrido de 06 (meses) de locagdo.o locatario tera
a opgao de rescisdo do presente contrato com isengdo da multa contratual, devendo para tanto haver
comunicagdo da rescisdo a outra parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

ILIIL Fica contratado entre as partes que a qualquer momento os locadores podem comunicar aos
locatarios da rescisido do contrato, sem que incorram em multas, desde que seja com antecedéncia minima
30 (trinta) dias

ILIV. O presente contrato se renovard automaticamente a cada vencimento salvo por oposi¢io do
LOCADOR, sem que incorram em multa ¢ sem u necessidade do cumprimento do prazo de desocupacio
de antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. quando encerrado o ciclo de cada ano.

IV. DO VALOR DO ALUGUEL:

O aluguel mensal inicial avencado para esta locagido para o periodo acima descrito é de RS 900,00
(Novecentos reais) mensais que 0 LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente ate o dia 05
(cinco) de cada més a vencer. o valor da locagao sendo paga na data estipulada neste instrumento tera
01(um) desconto no valor de RS 100,00 (Cem reais), a titulo de bonificagdo este valor prevaleceri por
(06) (seis) meses, ou seja até a data de 29/01/2025, onde havera reajuste do valor LOCATICIO, de apos
csta data o reajuste o oficial que estiver em vigéncia, o mesmo podera ser feito com a mesma
periodicidade ou de conformidade com as normas vigentes para a locagao.

IV.I Os alugueis deverio sempre serem depositados na conta de titularidade do LOCADOR, na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL Conta chave 426.902.939-00, em nome de IARIA DA GLORIA PAES

Fls 02
LOCADOR: CARLOS MOREIRA PAES e MARIA DA GLORIA PAES
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LOCATARIO: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES ¢ ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES
FIADORES: ENEMIAS GONCALVES ¢ ERZELITA DE OLIVEIRA BATISTA
LEI N°8.245,DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

IV.IL Os alugueis e encargos que ndo forem quitados até o dia 15 (quinze) de cada més, terdo um
acreéscimo de RS 100,00 (Cem reais) ao valor do alugucl, devendo o LOCATARIOQ, a partir do dia

15 (Quinze) de cada mes. portanto o valor passa a scr de RS 900,00 ( Novecentos reias), a titulo da
remuneragio de aluguel.

IV.IL Se o dia 15 (quinze) de cada més ndo houver cxpediente bancirio.o pagamento devera ser feito
com antecedéncia de quantos dias forem. para que nio incorra nas corregdes previstas no item IV.IV.IV.V
e IV.VIL

IV.IV. Outrossim, o valor de RS 900,00 (Novecentos Reais), pode ser corrigido pela variagio acumulada
do indice do IGP-M/FGV, ate¢ o efetivo pagamento ¢ acréscimo de multa contratual de 2%. e dos juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, podendo sua cobranga ser feita através de advogado constituido
pelo LOCADOR onde, desde ja. concorda o LOCATARIO. em arcar com honorarios advocaticios de
cobranga na ordem de 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos e. ainda, sujeitando-se ao
ajuizamento da competente agdo de despejo.

IV.V. Caso o pagamento do aluguel se dé apos o dia 15 (guinze) de cada més. incidird também multa
convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel constante no item [V.I.corrigido nos
termos do item [V.I1.

IV.VL. Se ocorrer que, o aluguel que ndo forem cobrados com os aumentos devidos, por lapso ou engano
do LOCADOR.isso ndo representara de forma alguma alteragio desta clausula, pelo que o montante
devido pelo LOCATARIO ¢ resultante dos acréscimos legais. tdo logo apurado ¢ comunicado ao
LOCATARIO. serdo por eles pagos. qualsquer que sejam os meses decorridos da prorrogacao ¢ ou ateé
mesmo,vencido o prazo deste contrato, havendo ou ndo prorrogagio de locagio.

IV.VIL Sc¢ o atraso for superior a 30 (trinta) dias, ficara sujeito a débito 4 corregiio monetaria,com base na
variagdo da TR, sem prejuizo das verbas aqui convencionadas, tudo em conformidade do que dispde o
artigo 6211 letras “a™ “b™ ¢ “¢” da lei do inquilinato.

V. DA CONSERVACAO DO IMOVEL:

Todas as obras, sejam pequenas. médias ou de vulto, tendentes a conservagio do imovel, bem assim
quaisquer danos causados quer pelo LOCATARIO, que por terceiros sob sua dependéncia cu ndo, em
qualquer parte interna ou externa do imovel, deverio ser feita pelo LOCATARIO.  sua custa, de modo
que reparado o dano. fique 0 imovel nas condigoes em que foi recebido por ele

V.L Deveram ser empreendidos materiais da mesma qualidade que foram usados anteriormente na parte
danificada.

V.IL Qualquer anormalidade que venha a surgir no imével, no tocante 4 solidez de sua construgido ou ao
uso de suas partes componentes, devera ser comunicada imediatamente por escrito pelo LOCATARIO,
a0 LOCADOR.

ViL.DO USO DO IMOVEL:

O imovel deste contrato devera ser usado unicamente para fins RESIDENCIAIS, de acordo com a
destinagao prevista na sua construgio, nio se admitindo, em qualquer hipotese, outro uso que nio esse.
VLI O LOCATARIO nio podera sublocar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, durante o prazo da
vigéncia deste contrato ou locagio, que terminara com a entrega efetiva das chaves. ¢ muito menos
transferir a terceiros o presente contrato, a ndo ser com o consentimento expresso do LOCADOR ¢ por
€SCrito.

VLIL Obriga-se 0 LOCATARIO a proibir e nao praticar dentro do limite do imovel. jogos de
azarleildes ¢ atos contrdrios o5 bons costumes ¢ 4 ordem publica ISENTANDO totalmente o
LOCADOR de qualquer responsabilidade perdas e danos que dela possam decorrer.

VLHI Nao podera o LOCATARIO modificar a disposi¢io interna dos cémodos ¢ nem a fachada ou
qualquer parie externa do imével,bem assim a qualidade, o formato e a cor das portas, batentes,
Janelas.salvo se com a autorizagdo do LOCADOR por escrito.

VLIV. Obriga-se, ainda o LOCATARIO ndo fixar quadros, espelhos, ou outros adomos nas paredes a
nio ser por meio de grampos fabricados especialmente para cste fim ou de modo que ndo venha a
interferir na estética do imével

VII. DAS BENFEITORIAS:

Os reparos necessarios a conservagio do estado fisico. ou estrutural do imovel objeto desta locagio serio
executados pelos LOCADORES.

VILL Os consertos, reformas metharamentos ou benfeitorias voluntarios e tteis poderdo ser feitas pelo
LOCATARIO correndo por sua propria conta e risco com o consentimento por escrito do
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N TRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: CARLOS MOREIRA PAES

LOCATARIO: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES ¢ ROSEL!I APARECIDA DA FONSECA ALVES
FIADORES: ENEMIAS GONCALVES ¢ ERZELITA DE OLIVEIRA BATISTA

LETNR 245 DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

LOCADOR ¢ reverteram, quando finda a locagio.em beneficio destes. sem qualquer direito de retengio
ou indentzagio para aqueles, ressalvada a obrigagio do LOCATARIO,repor o imavel nas condigies em
que o encontrou, se assim desejar 0 LOCADOR.

VIll. DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL:

O LOCATARIO da ao LOCADOR a faculdade de, por si ou representantes  credenciados, vistoriar o
imovel locado, em dias marcados com uma antecedéncia minima de 03 (cinco) dias. em horas que ndo
coincidirem com o horario de repouso e alimentagio.

VHLL Sera feita a vistona for constatado gualquer dano na instalacio do imdvel. o LOCADOR
notificara 0 LOCATARIO para no prazo de 05 (cinco) dias proceder o concerto ou reparos necessarios.
correndo as despesas por conta exclusiva do LOCATARIO. A notificagio podera ser judicial ou
extrajudicial, a critério exclusivo do LOCADOR.

VILIL Ndo cumprida pelo LOCATARIO esta notificagio o LOCADOR mandara executar o conserto
ou reparo necessario por pessoa de sua livre escolha.ficando o LOCATARIO, obrigados ao pagamento
em dobro de todos os gastos verificados.

VILIIL O imovel.objeto deste contrato.encontra-se anunciado para 4 venda o LOCATARIO permitira
que os interessados na compra visitem em dia ¢ hora previamente indicados pelo LOCADOR com por
escrin do LOCATARIO.

IX. DA MULTA E DAS INFRACOES CONTRATUAIS:

S¢ 0 LOCATARIO rescindir o presente contrato antes do termino do prazo de 06 (seis) meses. pagara ao
LOCADOR a quantia de 02 (duas) vezes o valor do aluguel sem descontos da época, que sera sempre
paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido do presente contrato. além das perdas e danos a serem
apurados na execugao,

X. DA FIANCA:

A fianga locaticia de dara pelo pagamento da locagio antecipada ou com fiador solidario:

X Pagar as majoragbes posteriores.pleiteadas  amigavelmente. bem como pagar as taxas de
impostos, IPTU despesas oriundas de condominios ¢ demais tributos que incidirem sobre o imovel.

X.IL. Pagar as multas contratuais previstas no contrato.

XL Pela conservagdo do imovel, na forma das clausulas estipuladas no contrato.

X.IV. Pelos gastos despendidos em qualquer agiio judicial, assim como custas ¢ honorarios advocaticios,
decorrentes de questdes relativas ao contrato de locagio:

X.V. qualquer prejuizo causado pelos afiangados,clegendo o foro desta comarca de Guaratuba-Pr Jpara
qualgucer agao judicial,

XVL A presente fianga se estenderd até a enirega das chaves ¢ com todas as obrigagdes adimplidas,por
parte do LOCATARIO, de conformidade com conferencia do laudo de vistoria final.

XI. DISPOSICOES GERAIS:

Comprometem-se o LOCATARIO a pagar tudo o que for devido neste contrato.com ahsoluta
pontualidade.

X.I Fica ciente 0 LOCATARIO que tuedo o que for devido em razdo deste contrato serd cobrado em
processo executado no foro desta cidade com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.correndo por conta do devedor, além do principal ¢ da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais ¢ 20 % (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta responsabilidade sera reduzida
para 10% (dez por cento ) se for liquidada amigavelmente.

X.IL Ficardo a cargo exclusivo do LOCATARIO. o pagamento de IPTU ¢ qualquer outros impostos
municipais (predial e territorial) e respectivas taxas, incluidas no Aviso emitido pela Prefeitura Municipal
desta cidade (conservagdo limpeza, iluminagdo, salvamento), que ji incidam ou venham a incidir no
imovel objeto deste contrato.

X.I Outrossim,pelo LOCATARIOQ, serdo pagas também as despesas referentes ao consumo de LUZ.
AGUA, etc. e todas as despesas de naturcza pessoal relerente ao imavel.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: CARLOS MOREIRA PAES

LOCATARIO: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES ¢ ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES
FIADORES: ENEMIAS GONCALVES ¢ ERZELITA DE OLIVEIRA BATISTA




LEI N"8.245.DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

X.IV. Os recibos de quitagdo a ser passado pelo LOCADOR, por ocasido da devolugio do imovel, o
acerto de algum possivel débito se houver e também a certiddo negativa de AGUA ,LUZ. . IPTU ¢ outras
de natureza pessoal, para a devida venificagdo de quitagido por parte do LOCATARIO.

X.V. O LOCADOR serdo reembolsados pelo LOCATARIO pontualmente de cada valor que tiverem
que despender, caso se vejam compelidos ao pagamento das despesas prevista neste item, dentro do prazo
de 03 (trés) dias apos a comunicagdo de debito.

X.VI. O LOCADOR darido quitagdo dos alugueis e o recibo das chaves somente depois de vistoriar o
imovel, 0 que fardo no prazo de 03 (irés) dias, apos o pedido por escrito do LOCATARIO, correndo o
aluguel por conta do LOCATARIO, até a data do termino da locagio nos termos acima se houver
necessidade de vistoria judicial para ressarcimento de danos sofnidos pelo imovel locado. correrdo por
conta do LOCATARIO todas as despesas respectivas, além do aluguel. até o término da vistona judicial

E por estarem assum justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor ¢ forma para os mesmos fins de direito, que vdo assinadas pelas partes, fiador e
testemunhas na ultima folha ¢ rubricadas nas demais.

Guaratuba .Pr 29 de Julho  de 2024,
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE POSSE

VENDEDOR:

Nome: RAFAEL AUGUSTO MARTINS DE LIMA

Nacionalidade: Brasileiro Estado civil: Casado Profissao: Jardineiro
Identidade: 9.447.570-8 SESP/PR CPF: 012.297.009-86

Endereco residencial: Rua Cornélio Procépio, n°1000 Bairro: Coroados

Cidade: Guaratuba Estado: Parana

COMPRADORES:

Nome: ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES

Nacionalidade: Brasileira Estado civil: Casado Profissao: Artesa
Identidade: 6.529.971-2 SESP/PR CPF: 874.970.699-34

Endereco residencial: Rua Roberto Ozério de Almeida, n°1111 Bairro: CIC
Cidade: Curitiba Estado: Parana

Nome: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES

Nacionalidade: Brasileiro Estado civil: Casado Profissao: Mestre de Obras
Identidade: 5.406.803-4 SESP/PR CPF: 598.343.319-91

Endereco residencial: Rua Roberto Ozério de Almeida, n°1111 Bairro: CIC
Cidade: Curitiba Estado: Parana

DO IMOVEL

Posse mansa e pacifica: 7 (sete) anos

Endereco: Rua Cornélio Procdpio

Cidade: Guaratuba Estado: Parana

Quadra: 108 Lote: 10

Medidas: 12,00 metros de frente por 30,00 metros de fundos
SEM BENFEITORIAS

DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

A) O valor global ajustado para o presente Contrato &€ de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais), os quais serao pagos da seguinte forma:

¢ Um veiculo no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) de RENAVAM n°
00678699143, CHASSI n° 9BG116CWVVC945627, PLACA: AES-0072,
MARCA/MODELO: GM/BLAZER DLX, COR: PRATA, COMBUSTIVEL:
GASOLINA/GNV, ANO FAB/MODELO: 1997/1997,;

¢ RS$ 3.000,00 (trés mil reais) pagos a vista;



17 parcelas no valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais) cada, pagas todo dia 15 do

més corrente sendo a primeira para a data de 15/06/2024.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Os contratantes, declaram que aceitam essa cessdo de direito em todos os

termos e condi¢des, obrigando-se a respeita-la bem como cumpri-la em todas

as suas clausulas, tanto por si como por seus herdeiros e sucessores e de

fazer sempre, boa firme e valiosa essa cessao de direitos possessorios.

Fica eleito o foro da comarca de Guaratuba/PR, para dirimir quaisquer duvidas

sucintas com fundamento no presente, com renuncia de qualquer outro por

mais privilegiado que seja.

E por estarem de pleno acordo, lavram, datam e assinam o presente contrato

de sessédo de direitos possessérios, em duas vias de igual teor e forma.
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JOILSON DE OLIVEIRA ALVES
COMPRADOR

Testemunhas:

Nome:
RG:
CPFE:

Guaratuba/PR, 25 de margo de 2024.
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DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: CASADA
PROFISSAO: DO LAR
RG:874.970.699-34 CPF: 874.970.699-34
ENDERECO: RUA TIAGO PEDROSO, N°1435, BAIRRO COHAPAR EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9543-3016 (41) 9 9618-2302
DECLARANTE:

NOME: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES ]
NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFISSAO: PEDREIRO

RG: 5.406.803-4 SESP/PR CPF: 598.343.319-91
ENDERECO: RUA TIAGO PEDROSO, N°1435, BAIRRO COHAPAR EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9543-3016 (41) 9 9618-2302

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que néo tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015

(Cédigo de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 24 de julho de 2025

DECLARANTE DECLARANTE
ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES JOILSON DE OLIVEIRA ALVES
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

| NOME: ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: CASADA

PROFISSAO: DO LAR

RG:874.970.699-34 CPF: 874.970.699-34

ENDERECO: RUA TIAGO PEDROSO, N°1435, BAIRRO COHAPAR EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9543-3016 (41) 9 9618-2302

OUTORGANTE:

NOME: JOILSON DE OLIVEIRA ALVES

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFISSAO: PEDREIRO

RG: 5.406.803-4 SESP/PR CPF: 598.343.319-91
ENDERECO: RUA TIAGO PEDROSO, N°1435, BAIRRO COHAPAR EM GUARATUBA/PR
TELEFONE: (41) 9 9543-3016 (41) 9 9618-2302

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secdo do Parana sob o n® 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secao do Parana sob o n® 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as acdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até deciséao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agao, receber valores elou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagédo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia € acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacio do(s) imével(eis) em nome do outorgante, atraves do Programa Moradia Legal.

Guaratuba - PR, 24 de julho de 2025

OUTORGANTE OUTORGANTE
ROSELI APARECIDA DA FONSECA ALVES JOILSON DE OLIVEIRA ALVES
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