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INSTRUMENTO PARTICUIÁR DE COMPRA E VENDA
Pelo presente instfltmento, as partes abai-ro enunciadas e quúficadas, âiustam este conüâto

particular de compra e !'end4 nos teÍÍnos a segulÍ exPostos:

De um lado, como VENDEDORES: ANT NIO MIRÀNDA FILHO, brasileiro,

casado, maior, vigia notumo, inscrito no CPF/NÍF sob no 042.538.389-01 e SOLANGE
DE SOUZA BORGES MIRÀNDA, brasileira, casâda, mai()r, ser\-4os gerais, inscrita no

CPF/À{F sob no 036.t}8.í»-65, residentcs c domiciliados na Rodovia Nliximo Jamur.
Kr\I 06, ftrcalidadc B6a lista, na cidade de (iuararub4 Estadg do Pann4 e de outro lado,

como COMPRÂDOR: ROSICLEI TED(EIRA DE CARVALHO, brasileir4

convivente, maior, âux. de sen'iços gerais, inscrita no CPF/N{F sob no 086.755'639-06'

As partcs acima qualificadas têm entÍe si, iusto e contÍatado o scguinte, quc, muruamente,

aceitarn e outorgam, a saber:

DO IMOVEL

CIÁUSULC. pRIMEIRA: Os VENDEDORES são legÍtimos possuidores do imóvel

Quadra 133, l nte 02, medindo 15 m x 30 m, localizado no seguinte endereço: Rua Bahia,

bairro (irroados, contendo uma residência em alvenada medindo 56 m:, água e luz

clandestina, cerca de ârÍamc, aterÍo' de posse dos VENDEDORES desde 2003'

UI,ASEGUNDA: os \'ENDIID()RES são possuidores originátios do imóvel

C USULA TERCEIRA: OS VENDEDORE declaram que o imír'r'el objeto deste

ndendo ela er.icção de direito.

ULA QUARTA: I,
VENDEDORES vendem

abalxo

USULA QUINTA: {) preço total certo e aiustado do presente contrato de compra e

venda é de R$ 90.000,00, sendo Pagos R$ 30.00q00 através da transferência do veículo

Ficsta/2{x)9-2010, PI-ACAS ASC 5J51 para o nome da VENDEDORÀ SOIÁNGE DE
SOUZA BORGES MIRANDA cluc iá se encontÍâ na posse do veículo e R$ (10.000,00

p€os em 60 parcelas de RS '1.000,00 a p armr de 10/06/2023, pagos através de depósito

bancário via PIX na chave: 036.138.309-65 de tiru laridade da senhora e SOIÁNGE DE
souzÂ BoRGES MIRANDÀ sen indo o compÍovante de envio do PIX como

cornpro\rante tle pagamento, sendo a primeira parcela paga na data acordada, a qual os

.1., pt t..rt" instrumento e na melhor forma de direito, os

e transferem a COMPRADORÂ de todos os direitos e

obrigações que detém sobre o imóvel indicado na cláusula primgya supfa,_os quais dos

COúinefiORES se a<iquire, pelo preço e condições estabclecidos na Cláusula Quinta

DAS PÀRTES

TÍTULO AQUISITTVO

DOS ÔNUS

DA COMPRA E VENDA

DO PREÇo

contrato se encontfa livre e desembafaçado de qualquer ônus real ou pessoal, judicial ou

extrajudicial, nem foi objeto de outÍo instrumento particular de yenda e compra

anteriormente ãrmado entre O VENDEDOR e outra Parte estranha a cstc contÍato,
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VENDEDORES dão ampla e geral tluitaçào.
Parágtafo único: À transferência do r-cícukr fica a cargo dos VENDEDORES.

C USUIÂ SEXTA: A COMPRADORA c imitido na posse direta do imóvel ora

ncgociado, na data da assinatura do presente contrâto

C USUI-A SETIMÂ: A COMPRÀDORA respondc por todos os imP()stos d() ano

vigento, da assinatura do contÍato taxas e demais despesas incidentes sobre o imóvel
recebido, isenando de responsabiüdade os YENDEDORES.

SUIÁ NONA: Qualquer tolerância, de parte â parte no cumprimento das

obrigações ora assumidas, não importara, jamais, em precedente, novação ou alteração de

qualquer dispositivo contratual e será havida como merâ liberalidade,

C USULA DECIMA Ressalvados os casos de inadimplência das Partcs, o,pÍesente
REVOGAYEL Ccomp romisso de venda e comprâ é celebrado em caáter IR

IRRETRÀTÁVEL, extensivo aos herdeiros e sucessores d()s contÍatantes, não

co rtando de ârte â rte direito dc arr cndirncnto

C USULA D MA PRIMEIRA: Ii de responsabiüdade única e exclusivamente do

COMPRADOR a obtenção das respectivas licenças ambieatais, dc limpeza do terreno, de

construçào e qualquer outra que se faça neccssária perante os Orgãos Oompetentes,

consi<lerando ainda que o Município de Guararuba se encontfa dentro da ÂPÂ de

Guararuba, isentando O VENDEDOR de qualquer obrigação neste sentido.

C USUIÁ D CIMA SEGUNDA: ,{s partes cJeclarantes acordam erPressârnente que

a TRÂNSMISSÃO do imóvel ocore com CLÀUSULÀ RESOLUTM EXPRESSA

legalmente estabelecida na data deste contrâto, pelo Código Civil Brasileiro \igente em seus

xrtgos 474 e 475.
Paúgrafo primeiro: ()c.rrendo a quitação do saldo de'edor total, p.derá a

COMPRADORÀ requerer a extinção desta cláusula.

ParâgnÍo segurdo: O 
"ttu.., 

de 3 parcelas da direito aos YENDEDORES em pedir a

resolução do iontato, retornandg ao slatus q o anle, rnclusive c6m a reintegração de possc

a seu far-or, sendo que os valores pa€ios até o inadimplemento serão perdidos em favor dos

VENDEDORES à titulo de perdas e danos e caso haia necessidade de medidas judiciars

emergenciais para a retomad, du po.r" do imóvel, a COMPRÂDORÂ exara total e

irrestrita concordância.

DA POSSE

DAS DESPESÀS

DATOLERÂNCIA

DAS LICENÇAS

DA CLÁUSULA RESOLUTIVA

DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRÂTABILIDADE
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DAS DISPOSIÇOES FINAIS

CLÁUSUIÂ DECIMA TERCEIRA: : Declarâm âs partes, sob pena de rcsponsabüdade
civil e criminal que tendo em vista o disposto na I-ei no 8.212/ 1991 e seu Decreto
regulamentador, que nào estão suieitâs à necessidade de comprovação de inexistência de
débitos para com o INSS, r,isto <1ue não se encontram na condição de empregador ou
produtor rural, nem estou eqúparado à empresa.
CIÂUSULÂ DECIMA QUARTA: r\s partes. dispensam reciprocamcnte a apresentaçào
de certidôes negativas de ônus reais e de Feitc»s ;\juizados assumindo a responsabilidadc
pcssoal por tudo que dism advir (opcões, açôes e escolha), de modo a isentar o Serviço de
Registro Imobilíírio e respectivos Agentes Delegados, de qualquer responsabiüdade neste
sentido.

C USULA DECIMA QUINTA: Para reger as cventuais demandas oriundas do
pÍesente Instrumento, as partes elegem desde iâ como o foro competentc da (lomarca de
Guaratuba/PR, renunciando a qual<1uer outro, por mais privilegrado <1ue seja ou que possa
a rü ser. E, por estarerq assim,,ustos e contratados, assinam () presentc instrumento, em
02 (duas) r,ias de igual teor e finalidade, juntamente, com as duas testemunhas, abaixo
nomeadas.

(luararuba, 26/07 / 2023.
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NOME: ROSICLEI TEIXEIRA DE CARVALHO

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: UNIÃO ESTÁVEL

PROFI O: MERENDEIRA

RG:12.526 843-9 SESP/PR CPF: 086.755.639-06

ENDEREÇO: RUA MADAGASCAR, N"39, COLOMBO/PR

TELEFONE: IEmpresa]

DEGLARAÇÃO DE HIPOSSUFICIÊNClA

DECLARANTE:

OECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar

é de até 05 (cinco) salários mínimos, conforme art. 1o do Provimento O2l2O22 do Moradia Legal e

que não tenho condições de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuízo

do meu sustento e de minha família, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justiça, nos têrmos

do art. 50, inciso LXXIV da Constituiçáo Federal, Lei no 1.060/1950 (Estabelece normas para

concessão dê assistência judiciária aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei no 13.105/2015

(Código de Processo Civil).

Guaratuba - PR, 22 de julho de 2025

DECLAR.ANTE

ROSICLEI TEIXEIRA DE CARVALHO

DECLARANTE

EDILSON AUGUSTO QUARTAROLLI

XG^;/r, f-t-Zu-,ta- a< <twat9'-v X Ed/áe- ,á aaaZZ*t-atA

NOME: EDILSON AUGUSTO QUARTAROLLI

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFIS AUTONOMO

RG: 8.166.917-1 SESP/PR

ENDEREÇO: RUA MADAGASCAR, No39, COLOMBO/PR

TELEFONE: lEmpresal

DECLARANTE:

CPF: 005.631 419-13



NOME: ROSICLEI TEIXEIRA DE CARVALHO

ESTADO CIVIL: UNIÃO ESTÁVEL

PROFISSÃO: MERENDEIRA

RG:12 526 843-9 SESP/PR CPF: 086.755.639-06

ENDEREÇO: RUA MADAGASCAR, No39, COLOMBO/PR

TELEFONE: iEmpresal

PROCURAçAO "AD JUDICIA"

OUTORGANTE:

OUTORGANTE:

OUTORGAOAS: AORIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -

sêção do Paraná sob o no 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente

inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil - Seção do Paraná sob o no 122.617, ambas

representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato

para o foro em geral, com cláusula "Ad Judicia', atuar em qualquer juízo, instància ou tribunal,

podendo propor contra quem de direito as ações competentes e defende-las nas contrárias,

seguindo umas e outas, até decisão Íinal, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no

artigo l05 do Código de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber

intimações, confessar, reconhecer a procedência do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito

sobre o qual se funda a ação, receber valores e/ou levantar Requisição de Pequeno Vâlor e/ou

Alvarás, dar quitação, firmar compromisso, pedir gratuidade da justiça, solicitar documentos e/ou

cópias, solicitar cópia e acompanhar processos administrativos em qualquer repartição pública,

agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem

reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de oromover

a reqularizacão do(s) imóvel(eis) em nome do outo roante , através do Programa Moradia Legal

Guaratuba - PR, 22 de julho de 2025

OUTORGANTE
EOILSON AUGUSTO QUARTAROLLI

NOME: EDILSON AUGUSTO QUARTAROLLI

ESTADO CIVIL: CASADO

PROrtSsÃO'. nur rriro

RG: 8 166 917-1 SESP/PR CPF: 005.631.419-13

ENDEREÇO: RUA MADAGASCAR, No39, coloMBO/PR
TELEFONE: IE mpresa]
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NACIONALIDADE: BRASILEIRA

OUTORGANTE
ROSICLEI TEIXEIRA DE CARVALHO

\ &;r--' P-ztu)ro- c.-< <o-n í,a!:i\s

NACIONALIDADE: BRASILEIRO


