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MJ Advogados
Rua Porfirio Gongalves n° 910, Centro, Rio Verde de Mato Grosso — MS
Fone: (67) 3292-5555.
E-mail/Skype: mj_advogados@hotmail.com
Advocacia e consultoria empresarial

Termo de Acordo Extrajudicial

Plinio Pereira Junior, brasileiro, casado, representante
comercial, portadora do RG n° 2927943 SSP/GO e do CPF n° 577.885.881-72,
residente e domiciliado a Rua Jaburu, quadra 20, lote 12, Bairro Céu Azul, na cidade
de Rio Verde de Goais - GO, CEP: 75.900-000 e Eliane Alves da Silva, brasileira,
casada, do lar, portadora do RG n° 001718480 SSP/MS e do CPF n° 032.642.841-
03, residente e domiciliado a Rua Vitéria, n° 11 — Nova Rio Verde, nesta cidade de
Rio Verde de Mato Grosso — MS, CEP: 79480-000, visando p6r fim a qualquer

pendéncia relacionada

a divisdo dos bens adquiridos enquanto eram casados,

através do presente acordo convencionam que:

a)

b)

Cabera exclusivamente ao Sr. Plinio Pereira Junior o imovel
denominado lote X, formado pelo remembramento de partes
dos lotes determinados sob os numeros 67 e 68, no
loteamento denominado “Bairro Nova Rio Verde” , nesta
cidade, situado na Rua Vitéria, distante 180m da Rua Maria
Emilia, lado impar, denominado Lote X2, medindo 13m de
frente para a Rua Vitéria, mais 43m na mesma diregéo da
frente, na diviséria com o lote n° 66; 20,88m, mais 10,77
pelo lado direito, na diviséria com o corrego Quebra Canga,
58m pelo fundo na divisoria com o lote X1; 30m pelo lado
esquerdo, na diviséria com o lote X3, perfazendo area total
de 1.780m?, dentro das seguintes confrontagdes: ao Norte
com o Corrego Quebra Canga; ac Sul, com o lote X3, ao
Leste com o lote X1, ao Oeste com a Rua Vitéria e com o
lote n° 66, devidamente registrado sob o n° R-1/14408, na
matricula 14.408 do 1° Servico Registral Imobiliario desta
cidade; imével em nome da Senhora Ecilda Francisca
Carvalho;

Cabera exclusivamente a senhora Eliane Alves da Silva a
posse e futura propriedade do imével determinado sob o n°®
08, da quadra 08, situado na Marechal Rondon, medindo -
12m de frente para a Rua Marechal Rondon, 33m pelo lado
direito, na diviséria com o lote 09, 12 m pelo fundo, na
diviséria com o iote 14; 33m pelo lado esquerdo, na
diviséria com o lIote n° 07, perfazendo area total de
365,93m?, em nome de Lazaro José Gomes Junior.




MJ Advogados
Rua Porfirio Gongalves n® 910, Centro, Rio Verde de Mato Grosso — MS
Fone: (67) 3292-5555.
E-mail/Skype: mj_advogados@hotmail.com
Advocacia e consultoria empresarial

Fica convencionado, ainda, que cabera a Senhora Eliane a
regularizacéo da propriedade do imével destinado a ela, podendo propor a devida

acéo de usucapiao, ja ao Senhor Plinio cabera a obrigacéo de quitacao do IPTU do
bem/

A partir da assinatura do presente, os acordantes poderao

exercer livremente a posse dos respectivos imoveis, podendo deles dispor, alienar,
alugar, ceder, dentre outros.

Pelo presente acordo, as partes declaram que nao possuiam
outros bens moveis ou iméveis a serem partilhados e se dao por satisfeitos com as
obrigacées descritas neste documento.

Por ser verdade, firmam o presente.
Rio Verde de Mato Grosso — MS, 21 de marco 2018.
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL A VISTA ENTRE PESSOAS
FISICAS

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDOR: Arilene Rodrigues Mendonca, Brasileira, Divorciada, Secretaria
do Lar, Carteira de Identidade n° 000963363, C.P.F. n® 827118791-00, residente e
domiciliado na Rua Boas Novas Lote n® 11 , bairro Nova Coxim, Cidade Coxim, no
Estado de Mato Grosso do Sul ;

COMPRADOR: Plinio Pereira Junior, Brasileiro, Casado, Vendedor, Carteira de
Identidade n® 2927943, C.P.F. n® 577885881-72, residente e domiciliado na Rua
Vitoria, s/n°, Nova Rio Verde, Cidade Rio Verde do Mato Grosso, no Estado de Mato
Grosso do Sul .

As partes acima identificadas tém, enire si, justo e acertado o
presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imével a Vista entre
Pessoas Fisicas, que se regera pelas cldusulas seguintes e pelas condicdes
descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO a venda do imoével
urbanopelo VENDEDOR ao COMPRADOR, situado na Rua Angelo Vaz Silveira, n°
113, bairro Paraiso Cancerence, Cidade de Rio Verde do Mato Grosso, no Estado de
Mato Grosso do Sul, 01 lote possuindo as seguintes descrigoes laterais direira e
esquerda 30 metros ; frente e fundos 15 Metros, de propriedade do VENDEDOR,
livre de qualquer vicio ou 6nus.

DAS OBRIGACOES

Clausula 22. 0O COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com a
transcricdo do imével®, a ser realizada quando da quitacédo do valor acertado neste
instrumento.

Clausula 32. As chaves do imodvel deverao ser entregues, pelo VENDEDOR
ao COMPRADOR, no ato da assinatura deste neste contrato.



DO PAGAMENTO

Clausula 42. Por forca deste instrumento, o COMPRADOR pagara ao
VENDEDOR a quantia de R$ 9.000,00 ( Nove Mil Reais ),sendo R$ 5.000,00 (cinco
Mil Reais) a vista, e o restante divididos em 04 parcelas de R$ 1.000,00 ( Hum Mil
Reais); cada uma a vencer no dia 15/13/16, 15/04/16, 15/05/16 e 15/05/16
respectivamente conforme notas promissorias assinadas pelo comprador.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas
partes, obrigando-se a ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.

DO FORO

Clausula 102, Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO,
as partes elegem o foro da comarca de Rio Verde do Mato Grosso - MS;

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Coxim, 21 de Janeiro de 2016.

I LONAY
Arilene Rodrigues Meny

.................................................
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CONTRATO PARTICULAR DE “OMPRAEV ENDA DE IMOVEL

Por este Contrato Particular de Comprouzisso de compra e venda de imodvel residencial
que entre si fazem de um lado

MARINALVA VALENCA ARCANJO, brasileira, casada, vendedora Autocndéma,
portadora da cédula de Identidade RG n°. 001109594 SSP/MS e inscrita no CPF n°.
010.440.211-36, residente e domiciliada na Rua Serafim Martos Neto, Bairro Campo

Alegre nesta cidade de Rio Verde de sato Grosso — MS, adiante denominada
“Promitente Vendedora” e de outro lado

ARILENE RODRIGUES MENDGNCA , brasileira, solteira, Cozinheira, portadora
da Cédula de Identidade RG n°.0009633:3 SSP/MS e inscrita no CPF sob o n°.
827.118.791-00 , residente e domiciliado n* Rua Jauru n° 765, Bairro Mendes Mourao,
no municipio de Coxim — MS, adiante dcnominado “Promitente Comprador” tem
devidamente contratada a venda e compra o imével residencial adiante discriminado,
mediante as seguintes clausulas e condigoes:

PRIMEIRA — Que, a promitente vendedora a justo titulo ¢ senhora e legitima
possuidora do imé6vel residencial iocalizado na Rua Marechal Rondon , s/n, Bairro
Sana Terezinha neste municipio de Rio Verde de Mato Grosso — MS.

SEGUNDA — Que, por este compromisso ¢ na melhor forma de direito, a promitente
vendedora se compromete a vender ao prormitente Comprador, livre ¢ desembaragaila de
guraisguer dnux de hipotecas. €asa residencis! nela nrees corte, sinstads e tafal do RS
7.000,00 (Sete mil reais), pagos 2 vista no ato da assinatura do presente contrato.

E por estarem assim justos e contratados, VENDEDOR ¢ COMPRADOR aceitam este

instrumento nos termos em gue esta redigice, assinando-o, em duas vias de 7gual teor €
forma, juntamente com as testemunhas abatv firmadas, a tudo presentes.

Rio Verde de Maj;p»%é‘gso /MS, em 06 de Janeiro de 2014.
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_ Pelo presente contrato Particular de compromisso de
Compra e Venda que fazem de um leudo, o Promitente Veridedor o Sr. LAZARO JOSE
GOMES JUNIOR, brasileiro, solteiro, advogado , portador do Rg 1o. 856.823 SSP/MS e
do CPF no. 691.686.871-68, domiciliado a Av. Capital, no. 392, Vila Cacigue, nesta
cidade de Campo Grande — MS. e de outro lado, a Sr*. MARINALVA VALENCA
ARCANJO, brasileira, portadora do RG no. 0011.09594 SSPMS e do CPF no.
010.440.211-36, residente a Rua dos Guaranis, S/n- Bairro St® Terezinha, Nesta - MS,
doravante denominado Promitente Comprador, nos termos das clausulas e condigoes
seguintes:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumenio
tem o objetivo de regular o Compromisso de Compra e venda do (s) Lote (s) descritos e
caracterizados:

LOTEAMNETO BAIRRO SANTA TEREZINHA
OBJETO DE VENDA: LOTE 08 DA QUADRA 06 ........ R$ 2.870,00

PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA - O prego total e previamente
convencionado para o presente Compromisso de
compra e venda é de RS 2.870,00 (dois mil oitocentos e
setenta reais), sendo uma entrada de R$ 350,00
(trezentos e cingiienta reais) no ato da assinatura do
referido contrato e mais 36 (trinta e seis) parcelas
iguais e fixas no valor de RS 70,00 (setenta reais), comi
vencimentos todo dia 10 (dez) de cada més.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Todas as parcelas do
preco avencado, deverdo serem pagas no valor e datas de vencimento supramencionadas
pelo (s) promitente (s)comprador (es) em favor do promitente vendedor, em cardter “pro
solvendo”.

DA ESCRITURACAO DO IMOVEL —A escrituragdo do imovel sera feita dentro de 120
(cento e vinte ) dias, sendo vinculada-a-tal-instrumento_particular de compra e venda, uma
vez que em caso de inadimpléncia de quaisquer das parcelas mencionadas na clausula
Segunda deste contrato, restarda por rescindido a avenca e consequentemente anular-se —
a presente (ransagdo.
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POSSE DO TERRENO E DIRFITO DE CONSTRUIR

0 estatuto do cédigo de obras Municipais e do Codigo Sanitdrio do Estado, inclusive as de
Zoneamento submetendo-se desde ji a ndo se utilizar da liberalidade da lei de uso do solo
em VIigor, comprometendo-se o (s) Promitente (s) C omprador (s), seus herdeiros e
sucessores. ‘

CLAUSULA QUARTA — Obrigam-se (s) Promitente
Comprador (es) a defender sua posse contra qualquer ameaca ou esbulho POSsessorio,
fomando logo as medidas para tal fim, inclusive as Judicias, dando aviso imediato por
escrito ao Promitente Vendedor, que ficara isento de responsabilidade por qualquer
prejuizo ou danos oriundos de negligéncia do (s) Promitente (s) Comprador (es).

CONSERVACAO DO IMOVEL E PAGAMENTO DE TRIBUTOS FISCAIS E
ENCARGOS

CLAUSLA QUINTA — a partir desta data o Promitente
(s) Comprador (es) se obriga (m) a manter o terreno em perfeito estado de conservacéo e
limpeza, a cumprir (em) dentro dos prazos legais as determinacdes e exigéncias das
auloridades piblicas municipais, -estaduais e Jederais, a pagar, nas épocas proprias, as
repartices competentes ou reembolsar o Promitente vendedor s este tiver pago todos os
impostos, taxas, inclusive a melhoria e respectivas multas, ja lancados ou que venham a
ser langados sobre o terreno e seus acesscrios, embora tais lan¢amentos sejam feitos ou
venham a ser feitos em nome do Promitente Vendedor.

Se o (s) Promitente Comprador (es) néio mantiver fem)
0 lerreno em perfeito estado de conservagio e Limpeza, ou efetuar os pagamentos dos
impostos e laxas, efc.., nas épocas oportunas ou deixar de cumprir qualquer determinacdo
de autoridades e reparti¢des publicas, assim como demais vigéncias e obrigaces a seu
cargo, poderda o Promitente Vendedor efetuar os servicos de conservacdo e limpeza do
lerreno, pagar impostos, taxas, multas, ou ainda o pagamento de servigos determinados
pelas autoridades que serdo exigiveis desde logo, enquanto pagamento de servicos
determinados pelas autoridades que serdo exigiveis desde logo, enquanto o Promitente
Vendedor cobrard juros a razio de 1% (um por cento) ao més, mais correcdo monetdaria.

O (s) Promitente (s) Comprador (es) responderd (do)
ainda exclusivamente pelas custas e demais penalidades decorrentes de qualquer acdo que
seja movida pelos poderes piiblicos competenies. : 2
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CESSAQO DE TRANSFERENCIA

CLAUSULA SEXTA - ao promitente (s) Comprador
(es) é licito transferir a outrem os direitos decorrentes deste contrato, obedecendo o que
estabelece o artigo no. 31, Pardgrafo 1' e 2" do Decreto Lei no. 766 efetuando essa
transferencia na sede do Promitente Vendedor, uma vez esteja em dia todos os pagamentos
estipulados neste instrumento e satisfaca os tributos e emolumentos devidos.

A sucessdo do (s) Promitente (5) Comprador (es) por
causa morlis, se cedera o Iransmitente em lodos os seus direitos e obrigaces de
conformidade com o artigo no. 29 da lei federal no. 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

ESCRITURA DEFINITIVA

CLAUSULA SETIMA - O (s) Promitente (s)
Comprador (es) ndo poderd (do) se arrepender do presente compromisso que &
irretratavel e irrevogavel, estendendo-se aos seus herdeiros e sucessores.

O Promitente vendedor se compromete a outorgar a
escritura de compra e venda, aos Promitente (s) Comprador (es) ou quem este (s) indicar
(em), desde que ultimado o pagamento integral do prego e devidamente cumprida todas as
obrigagoes do (s) Promitente (s) Comprador (es). A referida escritura serd outorgada em
labelido da cidade de situacdo do imovel, em dia e hora previamente indicados, ciente os
interessados, devendo o (s) promitente (s) Comprador (es) no ato daquela escritura, fazer
prova, mediante exibicdo de certiddes negativas, de haver (em) pagos os impostos e laxas
langados sobre o imovel, bem como da autorizagdo para escrituracdo, bem como fazer
prova de que o projeto de desmembramento das disposigdes dos lotes anteriores, foram
devidamente regularizados junto a Prefeitura Municipal de Rio Verde do MT-MS,
passando a situacdo atual, de acordo com a planta anexa.

RESCISAO E CONSEQUENCIAS

CLAUSULA OQOITAVA -  Se o Promitente (s)
Comprador (es) infringir qualquer clausula ora avencadas, o contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de ser constituido em mora o (s) Promitente (s)
Comprador (es), conforme artigo no. 32 paragrafo no. 01,02 e 03 da Lei Federal no. 6.766
de 19 de dezembro de 1979.

O (s) promitente (s) Comprador (es) sera notificado
pelo Promitente Vendedor, a satisfazer as obrigacoes assumidas.

Néao purgada a mora sera rescindido o contrato e o
imovel retornard ao Promitente Vendedor, perdendo o (s) Promitente (s) Comprador(es) as
importancias até entdo pagas por conta do prego e das demais obrigacdes pactuadas, sem
direito algum a restituicdo pelas benfeitorias que haja (m) feito no imovel. devendo
restituir o Promitente Vendedor, incontinentemente a posse do imével com todas as sua
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acessdes, benfeiiorias e melhoramenio, com ressalva do disposto no artigo no. 34 e seu
paragrafo unico, da lei ino. 6766 de 19 de dezembro de 1979.

DESPESAS DO CONTRATO

CLAUSULA NONA — Todas as despesas do presente
coniralo e de suas eveituais iransferencias, bem como da escritura definitiva inclusive
imposios, taxas e coniribui¢des de qualquer natureza, municipais, estaduais ou federais, jc
exisientes, ou que venha a se criar, certidoes, emolumentos, regisiros, eic..., corre¢do por
conta exclusiva do (s) Promitente (s) Comprador (es).

FORO DO CONTRATO E OUTRAS COMBINACOES

CLAUSULA DECIMA —_ No caso de intervengéo
Judicial, para restituicdo do imével decorrente do cancelamento do presente compromisso,
ou para reclamacdo de qualquer direito previsto neste contrato, fica o Promitente
vendedor com a faculdade de exigir do (s) Promitente (s) Comprador (es) a multa de 10%
(dez por cento) do débiio, independente das custas e demais despesas a que der causa
inclusive honordrios de advogado, na base de 20% (vinie por cento), sobie o valor da
condenagdo, sendo desde logo eleito o foro da comarca de Rio Verde de MT — MS, para
nele serem dirimidas dividas oriundas deste Contrato, com remimcia de qualquer outro,
por mais privilegiado gie seja ou se torne.

CUMPRIMENTO DO CONTRATO E AUTORIZACAO AO REGISTRO DE
IMOVEIS .

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - _ As partes

contratantes, por si, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, se obrigam a cumprir e
Jfazer cumprir a todo os termos o presente contrato de compromisso, autorizado que sejam
Jeitas, pelos oficias de regisiro de Imdveis, todos os registros e averbagdes necessdrias,
cujas despesas serdo de inteira responsabilidade do (s) Promiienite (s) Comprador (es).

E assim por estarem justos e contratados, assinam o

presenie em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juniamente com 02 {duas ) ilestemunhas
abaixo, a fodo presente gue sGo.

Rio Verde de MT — MS, 10 de outubro de 2004,

LR R

s/ gl o
Marinalva Valenca Arcanjo
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) |



DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: ELIANE ALVES DA SILVA

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: DIVORCIADA

PROFISSAO: DO LAR

RG:.642.841 032-03 CPF: 032.642.841-03
ENDERECO: RUA MARIA MONICA PEREIRA OLIVEIRA, N°201, RIO VERDE/MS
TELEFONE: (67)99650-7899

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar &
de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 2° do Provimento 488/2020 do Lar Legal e que
n&o tenho condi¢bes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo do
meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justiga, nos termos do
art. 5°, inciso LXXIV da Constituigdo Federal, Lei n® 1.060/1950 (Estabelece normas para concessao
de assisténcia judiciaria aos necessitados), art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015 (Cdédigo de
Processo Civil), art. 13, inciso | e §1 da lei n® 13.465/2017 (Lei de Regularizagao Fundiaria).

Rio Verde - MS, 17 de junho de 2025

DECLARANTE

ELIANE ALVES DA SILVA



PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:
NOME: ELIANE ALVES DA SILVA
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: DIVORCIADA
PROFISSAO: DO LAR
RG:.642.841 032-03 CPF: 032.642.841-03
ENDERECO: RUA MARIA MONICA PEREIRA OLIVEIRA, N°201, RIO VERDE/MS
TELEFONE: (67)99650-7899

OUTORGADAS: ANA PAULA LEAO regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secdo do Mato Grosso do Sul sob o n° 20.698 e KARLA DANIELLE DE ALBUQUERQUE
ARRUDA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil — Se¢do do Mato Grosso do
Sul sob o n® 12.247.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agbes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decis&o final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Caédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a acéo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticado publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacio do(s) imovel(eis) em nome do outorgante, através do Programa Lar Legal.

Rio Verde - MS, 17 de junho de 2025

OUTORGANTE
ELIANE ALVES DA SILVA

€t Lo dia Nl



