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2 1 NOME E SOBRENOME
ARIONE VIEIRA

1% HABILITAGAD =

10/06/2009

3 DATA, LOCAL E UF DE NASCIMENTO

| 24/07/1990 RESERVA/PR

~4c DOC. IDENTIDADE { ORG. EMISSOR !/ UF

i e ) D"i"

12541944-5 SESP PR

,..-ld ZEF 5 N® AEGISTRO - ........_..

011 .452.949-36_ 04665750802 ,L |
~ NACIONALIDADE e
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10 11

= FILIAGAD -

- ALTAMIR VIEIRA

ANA IRENE OLENEK VIEIRA
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

NOME: ARIONE VIEIRA
NACIONALIDADE:- Bmsmo
”’ESTADO CIVIL: DIVORCIAD

| RG:12.541 944 5 SESPPE
ENDERECO: RUA AMANTINQG
| TELEFONE: 4299823-1923 42m¢—51m

CPF- 011.452.949-36
LIVEIRA XAVIER, 210, BAIRRO FERREIRA, |

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar e de até 05 (cinco) salarics minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que n&o tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia, necessitando, porianto, da
Gratuidade da Justica, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°
1.060/1950 (Estabelece normas para concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados)
e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015 (Cddigoe de Processo Civil).

Reserva — PR, 19 de maio de 2025

DECLARANTE
ARIONE VIEIRA

7




PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: ARIONE VIEIRA
NACIONALIDADE: BRASILEIRC

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO
PROFISSAO- OPERADOR DE MAQUINAS
RG:12.541.944-5 SESPPR
RESERVA, PR, CEP 84320000
TELEFONE: 4299823-1923 42%4-516@

CPF: 011.452.949-36 |
., BAIRRO FERREIRA,

h_

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil
- Secao do Parana sob o n® 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN, regufarmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secio do Parana sob o n® 122.617.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendoc propor contra quem de direito as agbes competenies e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cadige de Processo Civil, conferindo-thes ainda os especiais poderes para receber
intimacoes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agao, receber valores efou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacao, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos efou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regulanzacao do(s) imovel{eis) em nome do oulorgante, através do Programa Moradia Legal.

Reserva — PR, 18 de maio de 2025

OUTORGANTE
ARIONE VIEIRA

e




MUNICIPIO DE RESERVA - 2025
76.169.879/0001-61
: Documento de Arrecadacao Municipal
Guia: 31446670
‘[_ Inscricdo / Contribuinte Cadastro Indicacio Fiscal Area Terreno  Area Testada
| [5211 - ARIONE VIEIRA 5211 1.0.5.090.0085.001 379,78 0,00 26,19
* | cPFICNPY Loteamento
01145294936 BOA VISTA Il
Endereco Correspondéncia Endereco Imdvel
RUA RUA ALCIDES FERREIRA E SILVA - BAIRRO FERREIRA RUA RUA ALCIDES FERREIRA E SILVA - BAIRRO FERREIRA
CEP: 84320000 Reserva - PR CEP: 84320000

ik =

Demonstrativo

TRIBUTO(S): EMOLUMENTO DA 2021,EMOLUMENTO DA 2022,Expediente 2024 llumin Pub DA 2021 llumin Pub DA 2022,llumin Pub DA
2023,1PTU 2021,IPTU 2022 IPTU 2023,IPTU 2024

Observacoes
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MUNICIPIO DE RESERVA - 2025
76.169.879/0001-61

Documento de Arrecadagao Municipal
Guia: 31446660

& Inscricao / Contribuinte

2137 - ARIONE VIEIRA

CPFICNPJ

01145294936

Enderego Correspondéncia

RUA JOAQ ALVES DE CAMPQOS - BAIRRO FERREIRA
CEP: 84320000

Cadastro Area Terreno  Area

379,99 0,00

Indicacao Fiscal

9137 1.0.5.084.0042.001

Loteamentao

BOA VISTA I

Enderego Imaovel

RUA JOAO ALVES DE CAMPOS - BAIRRO FERREIRA
Reserva - PR CEP: 84320000

Testada
14,50

Demonstrativo

'TRIBUTO(S): EMOLUMENTO DA 2021, EMOLUMENTQ DA 2022, llumin Pub 2024 llumin Pub DA 2021
2023,IPTU 2021,IPTU 2022,IPTU 2023 IPTU 2024

Humin Pub DA 2022 llumin Pub DA

Observacoes




B Y Munlclplo de Reserva - 2025 Ni
| Extrato Contribuinte |
g scricao municipal indicagaos fiscal quadra iote ]
i 9211 1.0.5.090.0085.001 090 0085 E
- contribuinde .

:

ARIONE VIEIRA - CPF: 011.452.949-36

¥
SnGereco

: RUARUAALCIDES FERREIRA E SILVA - BAIRRO FERREIRA
| telefone

L esauing

. RUA JOSE PRACHUM / RUA RUA ALCIDES FERREIRA E SILVA E
- distrito loteamanio valor venal avaliado
. 1 DISTRITO 001 _ BOA VISTA Il nac apurado
|
. area terreno area construids testada principal valor venal
i
§ 379,78 00,00 26,19 nao apurado
L guadra R 0te K guota terrenc é
07 01 379, ?8 ;
. Resumo do valor total devido 1
% principal Correcao juros multa desconto devido
- Imével urbano - 5211 146,98 0,38 1,54 2,94 0.00 151,84
|
Rt T s I e TR fl S TE o s AL L e RSB e L e TR B e e N LWL U S ;
Resumﬂ certidoes Execugaﬂ fiscal |
exercicio numero certidao processo situacao execucao tipo de cadastro Inscricao municipal
‘ 2020 1252/2021 &3 MIGRACAQ Certidao emitida Imével urbano 5211
% !
; 2020 425/2021 ;;:?g MIGRACAO Cancelada Imovel urbano SHHE |
L0 S e e P RS E o gt WNY 0, SR Bt S B s i e O e e —
- Extrato - Exercicios: 1980 até 2025 |
i
fo e
% Imovel urbano 5211 é
| 2025 - Imposto Territorial Urbano |
- Original (Indice de Langamento: Moeda corrente, Indice de Correcao: UFM)
:
* arcela vencimento pagamento rincipal atualizacoes ago devido :
E P
g 1 20/03/2025 1351 303 0,00 76,54
§ 2 22/04/2025 73,47 1,83 0,00 75,30 ;
| i
é Total 146,98 4,86 0,00 151,84}
R it ah, s o e e LA PRI S e s S S S T T e e R i \
: Critérios de selecao:
. Cadastro: Imovel urbano
. Inscricdo municipal: 5211 3
. Exercicios: 1980 ate 2025
' Consultar parcelas a vencer: Nao
i Consultar parcelas pagas: Nao ;
. Consultar parcelas isentas/imunes: Nao
Snaniant e e A bt S0 Attt A A A A A A AR e e S et B b e A e B e i N A b 008 e A A e At o F
O ——— e eneitt Sl T al Rl =PRSS e TR SR S e A e i 0 T S SRR e
]
. STM 500.207 7w JOELINE, D?fﬂ5f2[}25 10:54:54 !
]




b’
Munlclpm de Reserva 2{)25 |
Extrato Contribuinte

- inscricdc municipal ndicacac fiscal quadra ote
- 5135 1.0.5.084.0028.001 084 0028
cortribuinde -
E ARIONE VIEIRA - CPF: 011.452.949-36
| ehderego %
| RUA JOAO ALVES DE CAMPOS, S/N - BAIRRO FERREIRA |
g telefone |
| distrito ioteamenio valor venal avaliado %
. 1 DISTRITO 001 BOAVISTA I néo apurado
area iermenc area construida testada principal valor venal §
| 379,86 00,00 14,49 nao apurado
| quadra R iote R gucta terreno
. 03 09 379,86
e e b e e A R AP S e R o il e o B A A A A A A i B S o B G e AR Bt PO AP 2 e
i Resumo do valor total devido

principal correcao juros multa desconto devido

Imovel urbano - 5135 122,03 .31 1,25 2,45 0,00 126,08

‘_.-'.lm_""-"-“-'-"-'- VR R fe e e

Extratn - Exercicios: 1980 até 2025
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Imovel urbano 5135

2025 - Imposto Territorial Urbano

Original (Indice de Langamento: Moeda corrente, Indice de Correcao: UFM)

parcela vencimento pagamento principal atualizacdes pago devido
1 20/03/2025 61,02 252 0,00 63,54

e N o B o L o O O o e T o e 0 e R S R P T e T

2 22/04/2025 61,01 1,563 0,00 62,54

Total 122,03 4.05 0,00 —126,95}
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; Criterios de selecao:
E’ Cadastro: Imével urbano
E

e

Inscricdo municipal: 5135
Exercicios: 1980 até 2025
. Consultar parcelas a vencer: Nao
i Consultar parcelas pagas: Nao :
. Consultar parcelas isentas/imunes: Nao é
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INSTRUMENTO __ PARTICULAR
DE_CONTRATO DE VENDA E
SOMPRA DE IMOVEL URBANO,

IREM, que fazem entre si vinte
€ oito dias do més de janeiro de
dois mil e quinze (28/01/2015)
neste Escritdrio de Prestacdo de
Servigos, situado na Avenida
Coronel Rogério Borba, n°, 300
Centro, Reserva, FEstado d(;
Parana, CEP 84.320-000.

Der: il lado  outorgante
vendedor Sr. JOSE AGUINALDO
LEUCH, brasileiro, solteiro,
dgropecuarista, portador da CI-
RG n°. 5.370.876-5 SSP-PR
faxpedido em 16/06/1988 e
INScrito no CPF-MF no.
/776.395.539-20 SSP-PR
natural de Reserva, FEstado dé
Parana, aos 01/09/1972, filho de
Eygenio Leuch e de Sueli de Jesuys
Vieira | euch. Residente e
domiciliado na Rua Ledncio Miro
Rocha, n°. 2000, bairro Ferreira
Estado do Parana. :

E de outro:lado Outorgado
comprador o Sr. ARIONE
VIEIRA, brasileiro, solteiro,
Ppe€cCuarista, portador da CI-RG no
12.541.944-5 SSP-PR, e inscrito

CONTRATO DE COMPRA E §

'ENDA DE IMOVEL URBANO Pag. 01

Vendedor: José Aguinaldo Lench - Comprador: Arione Vieira
Ao0s 28/0172015- Reserva - Pr

Op g e ) \
- presente contrato é em observancia ao Novo Cddigo Civil Brasileiro — Lej 10.406, de 10/01/2002 — -Tit;l[ﬂ IV

Capitulo I — Art. 481 2 532 — Pagina 125 a 131.
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no CPF-MF no. 011.452.949-36,

natural de Reserva, Estado do

Parana, aos 24/07/1990, filho de

Altamir Vieira e Ana Irene

Olenneki Vieira, residente e

- domiciliado na Rua Rivadavia da

S\F cunha, n°. 361, Bairro Ferreira,
Jf Reserva, Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas que

regem este Instrumento Particular de VENDA E COMPRA DE
IMOVEL URBANDO.

Inicialmente os presentes, doravante denominado outorgante
vendedor, bem como o outorgado comprador, declaram sob
de responsabilidade civil e penal que todos os documentos
que apresentaram para a elaboracdo deste instrumento

particular de venda e compra, a eles pertencem e sao
auténticos.

1. Ent30, por ele(s) outorgante(s) vendedor, disse/declarou sob
2enas da lei, neste ato e por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE

vENDA E COMPRA, e na melhor forma de direito, giie é senhor

possuidor (es), do(s) sequinte(s) Imébvel (eis).

1.1 - O vendedor é proprietario de um loteamento denominado BOA
VISTA III, dentro do imdvel constante da Matricula n°® 7161
Registro Geral do CRI da Comarca de Reserva, Estado do Parana.

Localizado no bairro Ferreira, Municipio de Reserva, Estado do
Parana.

E NESTE ATO NEGOCIAM-SE O SEGUINTE LOTE:

LOTE 01, DA QUADRA 07.
Cuja caracteristicas e confrontactes conforme mapa em anexo.

2. O segundo contratante denominado COMPRADOR declara ter vistoriado
0s lotes objeto da presente negociacado, achando-o conforme com as

especificag0es aqui expressas e de acordo com 3 exposicao que lhes foram
eitas pelo Vendedor.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA E VENDA E

COMPRA E DE R$ 60.000,00 (SESSENTA MIL REAIS), COM A
SEGUINTE FORMA DE PAGAMENTO:

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO Pag. 02
Vendedor: José Aguinaldo Leuch - Comprador: Arione Vieira
Aos 28/0172015 Reserva - Pr

- presente contrato € em observancia ao Novo Cddigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, de 10/01/2002 — Titulo IV —
Capitulo I - Art. 481 2 532 — Pagina 125 a 131.
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3.1. ATRAVES DE PAGAMENTO A VISTA QUE O VENDEDOR DA
PLENA E IRREVOGAVEL QUITACAO DE PAGO E SATISFEITO PARA

e

NAO MAIS VIR RECLAMAR OU REPETIR EM TEMPO ALGUM.

4. Fica determinado que o imdvel possul Escritura Publica e Registro DA
AREA INTEGRAL DO LOTEAMENTO, e este instrumento de compra e venda
tera a mesma validade até a homologagdo da escritura publica de venda e
compra, apos esgotados todos os procedimentos legais, desmembramento
€ averbaglbes, legalizacdo do loteamento, e levantados todos os
documentos necessarios para a lavratura da escritura.

5 r

“enca e celebrada em carater irrevogdvel e irretratavel, devendo este
er felmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores,
=" COMO Nica estipulado neste instrumento.

“WTSSS 2S5 partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio
===u200, canco total condicdo de transferéncia de direito de posse do

! - e — —_— il | — e r
- = — - — T — - ¥ e [ T

-=CS OS ImMpostos e taxas de exercicios anteriores do imovel, que por

0 estverem quitados até a presente data serio quitados pelo
______ S vendedor € ou antecessor proprietdrio do imdvel integral, e
orometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa, consoante a Lei e
=0 Uireito, e prometem transferi-lo por escritura, livre e desembaracado de
guaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, iInquilinos, hipotecas,
- Comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos indispensaveis
- 2 perfecbilizacdo da transferéncia de titularidade de dominio ao comprador,
2is como: Certiddes Negativas de dnus e Alienagoes; CertidGes Negativas
“lunicipais, Estadual e Federal, Certiddes Negativas de Distribuicdo de
AcOes e CertidOes Negativas de Protesto da Comarca de Situacdo dos
moveis e residéncia, comprometendo-se ainda o vendedor por qualquer
©PO de agao que por ventura venha existir nos imaéveis negociados, bem
Z0mo acao trabalhista, multas federais, inventdrios ou qualquer outro tipo
S 2c20. A legalizacdo de Toda a documentagdo aqui expressas e
=specificadas de responsabilidade do vendedor.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da
=scritura. Devendo o Vendedor apresentar os impostos devidamente
=galizados.
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Paragrafo Sequndo: A iInadimpléncia do Vendedor consiste na recusa a
outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagao incompleta

de documentos necessarios para a lavratura desse ato, da ao comprador o
direito de pedir a adjudicagdo do imdvel, na forma da lei, além de outras
medidas tendentes ao recebimento de Indenizacdes por perdas e danos
que venham a ser causados em raz3o da Citada recusa.

9. O comprador poderd ceder e transferir os direitos que Ihes decorrem
deste contrato sem a anuéncia do vendedor.

procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste
instrumento, respondendo pelos riscos da evicgao na forma da Lei,
manifestando ainda que o imdvel ora transacionado encontra-se livre e
desembaracado de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais
OuU convencionais.

necessario a fazer, sendo qUE O comprador poderd ceder e transferir os

direitos que lhes decorrem deste contrato, somente com a anuéncia do
vendedor.

12. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagbes assumidas
neste instrumento, de modo a vulnerd-lo tota Ou parcialmente, impord a
parte culpada, em favor da parte inocente, multa equivalente a 30%
(trinta por cento) do valor do CONTRATO, que se constitui, nos termos do
585, II do Cddigo de Processo Civil, em divida liquida, certa e exigivel,

D&M Como 0 mesmo tratamento se dars as condig¢Bes previstas na clausula
anterior.

13. Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela
2gislagao civil vigente e demais disposicdes legais atinentes 3 especie.

I

- As partes elegem o0 Fdérum da Comarca de Reserva para dirimir
'squer duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento
-ompra € venda. Arcando a parte Culpada ou vencida, com o

2mento da custas processuais e honorarios advocaticios da parte
cedora.

W i L] =
(8]

R ™3 1

=

. Fica Ajustado que qualquer uma das bartes podera requerer perante o
Jficial do Registro de Titulos e Jocumentos do Férum competente o

i LN

L)) el
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aldo Leuch
contratante)

Cl_

Arione Vieira
(Segundo contratante)

NDEDOR e 0(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S)
este contrato nos termos €m que e feito, depois de

€, assinam na presenca de duas testemunhas
S€nte instrumento, em duas (02) vias de igual teor

porque o(s) PRIMEIRO

Reserva, 28 de Janeiro de 2015.

3 1 -

'SSQN R$1.21.

rﬁ
)
TAB&MT& [

DE NOTAS
RESERVA. PR

), Funrejus/ R$6/03, Sefo: Re3
(TolalR$34ANRESER VA 1t

12 Testemunha

22 Testemunha

\ " Mauro | esar Pre stes~Tﬂhelf§n

e emal: cartorioprestes@uolkempr

ARIQ VIEIRA. - 2. Emol.

1 WU U
JESSICA DE SOUZA DOS s,
- s Escreventé

da Verdade
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SAIBAM UANTOS ESTE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSSO DE VENDA E
COMPRA DE__IMOVEL __URBANO
VIREM, que fazem entre si, aos vinte e
quatro dias do més de abril do ano de
dois mil e vinte e cinco (24/04/2025)
neste Escritdrio de Prestacao de Servicos,
situado na Avenida Coronel Rogério
Borba, n©. 300, Centro, Municipio de
Reserva, Estado do Parana. CEP: 84.320-
000.

De um lado Outorgantes

Compromitentes Vendedores o 6Sr.

ALTAMIR VIEIRA e sua esposa_a Sra.
ANA IRENE OLENEKI VIEIRA,

brasileiros, maiores e capazes, casados
sob o Regime de Comunhao Parcial de
Bens, aos 17/11/1984, conforme Certidao
de Casamento n©. 1049, Folhas 275-Vo°,
Livro B-16, do CRC do Municipio de
Reserva, Estado do Parana; Ele motorista,
portador da CI-RG n°. 3.987.541-1
SESP-PR, e inscrito no CPF-MF no°,
531.183.919-87, natural de Reserva,

Estado do Parana, aos 13/08/1960, filho
de Bernardino Domingues Vieira e de
Tereza.Wosiak. VYieira; “Ela® do IlaF
portadora da CI-RG n°. 3.987.762-7
SESP-PR, expedida em 18/10/1983 e
Inscrita no CPF-MF n°. 531.186.509-
15, natural de Ponta Grossa, Estado do
Parana, aos 28/07/1962, filha de Basilio
Oleneki e de Ana Vanjura Oleneki,
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e domiciliad

O na Rua
Estanislau Ronkoski, n°. 105, Bairro
Ferreira, Municipio de Reserva, Estado do
Parana. Fone: (42) 9 9849-8552.

E lado outro lado Outorgado

Compromissario Comprador o GSr.
ARIONE VIEIRA, brasileiro, divorciado,

operador de maquinas, maior € capaz,

portador da CNH n°. 04665750802~

Detran/Pr, expedida em 09/04/2025,
onde consta o numero da CI-RG n°.
12.541.944-5 SESP-PR e inscrito no
CPF-MF n©°. 011.452.949-36, natural
de Reserva, Estado do Parana, aos
24/07/1990, filho de Altamir Vieira e de
Ana Irene Oleneki Vieira, residente e
domiciliado na Rua Rivadavia da Cunha,
n°. 361, Bairro Ferreira, Municipio de
Reserva, Estado do Parana. Fone: (42) O
0823-1923.

Lei de Protecdao de Dados
“A Empresa LUIZ CARLOS MARTINS — RESERVA - ME de acordo coma LGPD (Lei de Geral de Protecao de Dados)
n® 13.709 de 14/08/2018, garante por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados, assegurando que todos 0S seus
colaboradores prepostos, socios, diretores, representantes ou terceiros contratados que lidam com os dados pessoais
apresentados e lavrados neste INSTRUMENTO; bem como a manter quaisquer Dados Pessoais estritamente confidenciais
e de ndo os utilizar para outros fins, com excegao da prestagdo deste servigo. Esta EMPRESA anda, treinara e orientara a
sua equipe sobre as disposicoes legais aplicaveis em relacdo a protecao de dados”.

Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas que regem este
Instrumento Particular de COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
URBANO.

Inicialmente o presente, doravante denominado Qutorgantes Compromitentes
Vendedores, bem como o Outorgado Compromissario Comprador, declaram

sob de responsabilidade civil e penal que todos os documentos que apresentaram
para a elaboracdo deste instrumento particular de Compromisso de venda e
compra, a eles pertencem e sao auténticos.

1. 0 IMOVEL:

ENTAO POR ELES OUTORGANTES VENDEDORES, DECLARARAM NESTE ATO

E POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E

CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO Pag. 02
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COMPRA, E NA MELHOR FORMA DE DIREITO,_ SOB PENAS, QUE SAO

PROPRIETARIOS DE UM IMOVEL URBANO ADQUIRIDO DO SR. JOSE

AGUINALDO LEUCH, ATRAVES DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL URBANO, DATADO AOS 08/01/2013, QUE PERTENCE A UM
LOTEAMENTO PROPRIETARIO. LOTEAMENTO CONSTANTE NA MATRICULA
N°. 7161, DO SRI DO MUNICIPIO DE RESERVA, ESTADO DO PARANA.
IMOVEL COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS:

1.1. LOTE N°, 10, DA QUADRA 03, MEIDNDO 379,99 M? (TREZENTOS E
SETENTA _E NOVE METROS E NOVENTA E NOVE CENTIMETROS
QUADRADOS), LOCALIZADO NA RUA JOAO ALVES DE CAMPOS, MUNCIPIO
DE RESERVA, ESTADO DO P, PARANA. IMOVEL COM _AS SEGUINTES

CONFRONTACOES:

- FRENTE_CONFRONTA COM A RUA JOAO ALVES DE CAMPOS, MEDINDO

14,_5052 METROS;
LADO DIREITO CONFRONTA COM O LOTE 09, DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 26,2015 METROS;
- LADO ESQUERDO CONFRONTA COM O LOTE 01 DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 26,2015;
- FUNDOS CONFRONTA COM O LOTE 02 DA MESMA QUADRA, MEDINDO
14,5025 METROS.

2. Os primeiros contratantes denominados OUTORGANTES COMPROMITENTES
VENDEDORES, livres, sem interferéncia de terceiros de plena vontade, do
-eferido IMOVEL PROMETERAM E VENDERAM O IMOVEL ACIMA DESCRITO
ao segundo contratante denominado COMPROMISSARIO COMPRADOR, que
declara ter vistoriado o imdvel objeto da presente negociagao, achando-o
conforme com as especificacdes aqui expressas e de acordo com a exposicao que
lhe foi feita pelos Compromitentes Vendedores.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA O COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA FOI NO VALOR DE R$ 120.000,00 (CENTO E VINTE
MIL REAIS), ATRAVES DA SEGUINTE FORMA DE PAGAMENTO:

3.1. A VISTA NO ATO DA ASSINATURA DO PRESENTE CONTRATO, ONDE 0

VENDEDOR DA PLENA E IRREVOGAVEL QUITACAO DE PAGOS
SATISFEITOS PARA NAO MAIS VIR RECLAMAR OU REPETIR EM TEMPO
ALGUM.

4. O negdcio foi realizada com a CLAUSULA AD CORPUS, que no caso de haver
duvida quanto da area vendida, apesar de no titulo de propriedade do imovel
constar.. = area exata, e nao podendo 0S Compromitentes
vendedores/compromlssado comprador afirmarem com exatidao a area realmente
existente da area a legalizar, segue clausula ad corpus para que nao haja prejuizo
para os Compromitentes vendedores ou para o Compromissario comprador:
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41 A PRESENTE VENDA E FEITA COM A CLAUSULA AD CORPUS, SENDO A AREA
RETRO MENCIONADA APENAS ENUNCIATIVA, NOS TERMOS DO § 3° DO ARTIGO
500 DO CODIGO CIVIL EM VIGOR, NAO IMPORTANDO EM RESPONSABILIDADE
PARA OS OUTORGANTES COMPROMITENTES VENDEDORES E COMPROMISSARIO
COMPRADOR EXISTENCIA DE AREA MAIOR OU MENOR QUE A ENUNCIADA, NEM
EM OBRIGACAO DO OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR DE PAGAR
MAIS NA HIPOTESE DE EXISTENCIA DE AREA MAIOR, BEM COMO O5S
COMPROMITENTES VENDEDORES DE DEVOLVER NA HIPOTESE DE AREA MENOR,
CABENDO A AMBOS, SE LHE APROUVER, PROMOVER O LEVANTAMENTO DA AREA

REALMENTE EXISTENTE, E PROMOVER A RETIFICAGAO JUNTO AOS ORGAOS
COMPETENTES.

S Fica determinado que o imoével possui Matricula/Escritura Publica de Venda e
Compra e este instrumento de compromisso venda e compra tera a mesma
validade até a homologacdo da Escritura Publica de venda e compra, sendo que oS
Compromitentes vendedores se compromete assinar a escritura de posse e direito
ao Compromissario comprador, apos esgotados todos os procedimentos legais €
levantados todos os documentos necessarios para a lavratura da escritura.

6. Os Compromitentes vendedores se comprometem entregar o imovel
devidamente desocupado por inquilinos livres de qualquer agao judicial ou
extrajudicial, agdes trabalhistas, que possa causar prejuizos de qualquer natureza
o Compromissario comprador.

7 A venda é celebrada em carater irrevogdvel e irretratavel, devendo este ser
fielmente cumprido pelas mesmas partes, SE€us herdeiros e sucessores, tal como
fica estipulado neste instrumento.

8. Ambas as partes se comprometem € se€ responsabilizam pelo negocio efetuado,
dando total condicdo de transferéncia de direito de posse do imovel,
principalmente os Compromitentes vendedores.

9. Todos 0s impostos e taxas de exercicios anteriores do imovel, que por ventura
ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelos outorgantes
compromitentes vendedores/antecessor, € prometem fazer a venda, sempre boa,
firme e valiosa, consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura,
ivre e desembaracado de quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros,
inquilinos, hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos
indispensdveis & perfecbilizagdo da transferéncia de titularidade de dominio a
compromissaria compradora, tais como: Certidoes Negativas de Onus e
Alienacdes; Certiddes Negativas Municipais, Estadual e Federal e trabalhista,
Certidoes Negativas de Distribuicdo de Agoes e Certidoes Negativas de Protesto da
Comarca de situacdo do imdvel e residéncia, comprometendo-se ainda O0s
compromitentes vendedores/antecessor, por qualquer tipo de agao que por
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ventura venha emstnr no umovel negomado bem como agao trabalhlsta multas

federais, inventarios ou qualquer outro tipo e acao.

Paragrafo Primeiro: Correrao por conta do Compromissario Comprador as

despesas de ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da
escritura. Devendo os Compromitentes Vendedores apresentarem oS impostos
devidamente legalizados.

Paragrafo Sequndo: A inadimpléncia dos Compromitentes Vendedores consiste
na recusa a outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentacao
incompleta de documentos necessarios para a lavratura desse ato, da a
Compromissario comprador o direito de pedir a adjudicacao do imovel, na forma
da lei, além de outras medidas tendentes ao recebimento de indenizagdes por
perdas e danos que venham a ser causados em razao da citada recusa.

10. Os Compromitentes vendedores declaram que nao tem contra si nenhuma
acao, protesto ou procedimento judicial que prejudique a perfeicao juridica deste
instrumento, respondendo pelos riscos da eviccao na forma da Lei, manifestando
ainda que o imovel ora transacionado encontra-se livre e desembaragado de
quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.

11. E desde ja os Compromitentes vendedores cedem e transfere-lhe toda a
posse, jus, dominio, direitos e acdo que exercia sobre o bem ora vendido, para
que deles a mesma compradora possa usar, gozar, e livremente dispor como seu
que fica sendo de hoje em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar
necessario a fazer.

12. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagdoes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnera-lo total ou parcialmente, impora a parte culpada,
em favor da parte inocente, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do
valor do CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do Cddigo de
Processo Civil, em divida liquida, certa e exigivel.

13. Os casos omissos do presente CONTRATO serao regulados pela legislacao civil
vigente e demais disposicoes legais atinentes a espécie.

14. As partes elegem o Forum da Comarca de Reserva - PR, para dirimir
quaisquer duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de
compra e venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

15. Fica Ajustado que qualquer parte das partes podera requerer perante o Sr.
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o registro do
presente instrumento, nos termos legais.
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> '16' Para todos o0s efeltos Iegals < porque 0S PRIMEIROS CONTRATANTES

COMPROMITENTES  VENDEDORES e o0 SEGUNDO CONTRATANTE
COMPROMISSARIO COMPRADOR, aceitam este contrato nos termos em que é
feito, depois de lido e achado conforme, assinam na presenca de duas
testemunhas maiores e capazes o presente instrumento, em duas (02) vias de

igual teor e forma.
Reserva, 24 de abril 2025.

by ﬂ if% JM A k;mti‘.;i&;

Altamir Vieira [ABELIIINAIME NS EFROESTDETILDS mmm

: Mauro Cesar Pfestes -Tahehau *rmfmm}am-mzrau' S0
(Compromitente Vendedor) r ,mm
Cunﬁulte em http://horus.funarpen.comlk r:um.brfcnnsulta
Hecunhe;n por SE LHAN;‘:A a(

assinaturade ANA IRENE
E}LENEHI wr—:m " R$12,07(43[60VRC), Funrejus:
: ;0U, ~R$0,60. Total: R$17.29
1 '

Wi.”  selo Digital n° SFTNTWGNGbCxA8NF

N\ QAL g Vil R
Ana Irene Oléneki Vieira
(Compromitente Vendedora)

4

Arione Vieira
(Compromissario Comprador)

ELONNTO OE NOTASEPROTESTOETITADS gt o e

| i ‘Mauro Cesar Prestes - Tabelido 1 rggmmfnzlmnsz;ﬂaluﬁlau}{

s o0 Digital n® SFTN1WGWGbCx48N
- Cunsu{te em http://horus.funarpen. fcom.br/consulta
Recnrﬁegu por SEIﬁﬁLHANGA a(s) assinatuka de ALTAMIR VIEIRA.
 Dou fé. Emol.: R$1207(43, GDVRC], nrejus: ,02, Selo: R$1,00,
- FUNLEP: _Rﬁ_ﬂ,-_ﬁﬂ, ISS@N: R$0,60. Total: R§17,29 RESERVA, 07 de
maio oz 2025. %
'

A D EGUZA HOS SANTOS
 Escrevénte

W1033q,

1@ Testemunha

da Verdade

2@ Testemunha
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