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 AVENIDA CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320.000
S eSS e —————

LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA
LFM - PRESTAGAO DE SERVICOS - LUIZ CARLOS MARTINS
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 8814-6589

CONTRATO PARTICULAR ]
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

SAIBAM QUANTOS ESTE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL URBANO, VIREM, que fazem entre
si aos vinte e oito dias do més de dezembro
de dois mil e quinze (28/12/2015) neste
Escritério de Prestacdo de Servigos, situado
na Avenida Coronel Rogério Borba, n°. 300,
Centro, Reserva, Estado do Parana, CEP

84.320-000.

De um lado outorgante vendedora a Sra.
MARIA LUCINETE _ RIBEIRO LIAL,
brasileira, divorciada, agricultora, maior e
capaz, portadora da CI-RG n°. 5.328.969-0
SESP-PR, expedida em 02/05/1988 e
inscrita no CPF-MF_n°. 995.768.642-68,
natural de Apucarana, Estado do Parana, aos
21/07/1958, filha de Walter Ribeiro Lial e de
Luiza Lial, residente e domiciliada no bairro
Jardim Alvorada, Municipio de Reserva,

Estado do Parana.

E de outro lado Outorgado comprador o
Sr. 3O0AQ ESTACILIO RODRIGUES,
brasileira, convivente, soldador, maior e
capaz, portador da CI-RG n©. 10.506.972-
3 SESP-PR, expedido em 04/10/2005 e
inscrito no CPF-MF_n°. 069.927.999-24,
natural de Reserva, Estado do Parana, aos
03/12/1987, filho de Anasilia Castorina
Rodrigues, residente € domiciliada na
opoe? Localidade de Pinhal Chato, Zona ,Rural,
Municipio de Reserva, Estado do Parana.

0 %Q/\A m
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LFM - PRE LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA
Escm'rom:" AO DE SERVICOS - LUIZ cARLOS MARTINS
DE PRESTACAO DE SERv] 0S DO LUIZ CARLOS

CNPJ - 09.062.190.0001/46 . FONE: 42 _ 3276-3031 - 8814-6589
ENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000

Contratam e ajustam mediante as seq.mce
’ € as sequintes clausulas que regem este
Instrumento Particular de VENDA E COMpR,cEJ DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente os presentes, doravante denominada outorgante
vendedora_,_ bem como a outorgado comprador, declaram sob de
responsabilidade civil e penal que todos os documentos que apresentaram
para a elaboragéo deste instrumento particular de venda e compra, a eles
pertencem e sdo auténticos.

1. A PRIMEIRA CONTRATANTE E PROPRIETARIA DE UM IMOVEL
URBANO. ADQUIRIDO DA SRA. MARIA DELAIR DE ANDRADE POR

FORCA DE CONTATO DE COMPRA E VENDA, DATADO EM 19/01/2015
QUE HAVIA ADQUIRIDO DO SR. ODAIR DOS SANTOS PRAXEDES, POR
FORCA _DE CONTATO DE PERMUTA DE IMOVEIS, DATADO EM
06/08/2010, QUE FOI ADQUIRIU DA SRA. DELY ROSA MARINS, POR
FORCA DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DEIMOVEL URBANO,
DTAO DEM 07/05/2010, SEGUINTE IMOVEL RURAL:

1.1 LOTE URBANO: LOCALIZADO NA QUADRA 02, LOTE 20,
LOTEAMENTO JARDIM SAUTCHUK, NA CIDADE DE RESERVA, ESTADO
DO PARANA, SEM_ _BENFEITORIAS, COM _AS SEGUINTES
CONFRONTACOES E MEDICOES:

DE FRENTE, MEDINDO 12,50 METROS, CONFRONTA COM A RUA
PROJETADA A;

DO LADO DIREITO, MEDINDO 25,00 METROS, CONFRONTA COM O
LOTE 19;

DO LADO ESQUERDO, MEDINDO 25,00 METROS, CONFRONTA COM O

LOTE 21;
NOS FUNDOS MEDINDO 12,50 METROS CONFRONTANDO COM O LOTE

27;
%frALIZANDO 312,50 M2 (TREZENTOS E DOZE METROS E CINQUENTA
CEMTIMETROS OQUADRADOS), IMOVEL SEM BENFEITORIA E SEM

INSTALACAO DE AGUA E LUZ.

2. A primeira contratante denominada VENDEDORA livre como se acha,
consciente, sem coagdo, usando de seus direitos legais, promete vender O
IMOVEL ACIMA a segunda contratante denominado COMPRADOR, que

declara ter vistoriado o lote objeto da presente negociagdo, achando-o

conforme com as especificagdes aqui expressas e de acordo com a exposigao
que lhe foram feita pela Vendedora.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA E VENDA E COMPRA

E DE R$ 60.000,00 (SESSENTA MIL REAIS), COM A SEGUINTE FORMA DE

PAGAMENTO:
Pag. |02
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA

i =
LEM - PRESTACAO DE SERVICOS - LUIZ caARLOS MARTINS
ESCRITORIO DE PRESTAGAO DE SERVICOS po LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46

= FONE: 42 _ 3276-3031 - 8814-6589

4. Fica determinado que o imdvel n3o possui Escritura PUblica e Registro DO
IMOVEL, e este instrumento de Compra e venda terd a mesma validade até a
homologacdo da escritura plblica de venda e compra, sendo que a
vendedora/antecessor, Ou a quem de direito em lej obrigado for, se
comprometem assinar a escritura de posse e direito ao comprador, apds
eésgotados todos os procedimentos legais, desmembramento e averbagoes,
legalizacdo do loteamento, e levantados todos os documentos necessérios para a
lavratura da escritura.

4.1 O presente contrato é regido pela CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme
preceitua o Art. 475 do Cddigo Civil, Art. 475. A parte lesada pelo inadimplente
pode pedir a resolucdo do contrato, e ndo proferir exigir-lhe o cumprimento,
cabendo, em qualquer dos casos, indenizagdo por perdas e danos. Como
também fica de pleno acordo regido pela Clausula resolutiva expressa (isso quer
dizer que independente de qualquer notificagdo judicial o negocio ndo cumprido,
quaisquer um dos pagamentos, serd rescindido o contrato de pleno direito,
sendo inserida pelas a partes de comum acordo, bem como tem conhecimento
dos efeitos da clausula resolutdria, deste contrato, da quitagdo final e

cancelamento, no que se refere a quitacdo das parcelas.

5. A vendedora se compromete entregar o imdvel devidamente desocupado por
inquilinos livres de qualquer acdo judicial ou extrajudicial, agbes trabalhistas,
que possa causar prejuizos de qualquer natureza ao comprador.

6. A venda € celebrada em caréter irrevogavel e irretratavel, devendo este ser -

fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como
fica estipulado neste instrumento.

7. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negpcio
efetuado, dando total condicdo de transferéncia de direito de posse do Imbvel,
principalmente a vendedora.

8. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imovel, que por ventura
ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pela outorg'ante
vendedora/antecessor, e prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa,
consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-los por escrituras, livre e
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LUIZ CARLOS MARTINS - RE
- SERVA
LEM - PRESTACAO DE SERVICOS - LUIZ CARLOS MARTINS

ESCRITORIO DE PRESTAGAO DE seRy, 0S DO LUIZ CARLOS
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ENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000

desembaragado de quaisquer duvidas, dividas brgos, paréeiros, inquilinos,
hipptecas,' gorrjodatos Ou  problemas de divisas, e demais documentos
indispensaveis a perfecbilizago da transferéncia de titularidade de dominio a
compradora, tais como: Certidges Negativas de 6nus e AlienacBes; Certiddes
Ne~gat|vas Mu.nlglpais, Estadual e Federal, Certidges Negativas de Distribuicdo de
que§ e.Certldoes Negativas de Protesto da Comarca de situagdo do imoével e
re5|de~nc1a, comprometendo-se ainda a vendedora/antecessor, por qualquer tipo
de acdo que por ventura venha existir nos iméveis negociados, bem como agéo

trabalhista, multas federais, inventarios oy qualquer outro tipo e agao.

Paragrafo Primeiro: Corrergo por conta da Compradora as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.

Devendo a Vendedora apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Sequndo: A inadimpléncia da Vendedora consiste na recusa a
outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagdao incompleta de
documentos necessérios para a lavratura desse ato, dd4 a compradora o direito
de pedir a adjudicacdo dos iméveis, na forma da lei, além de outras medidas
tendentes ao recebimento de indenizagbes por perdas e danos que venham a ser
Causados em razdo da citada recusa.

9.0 comprador ndo poderd ceder e transferir os direitos que Ihes decorem deste
contrato, sem anuéncia da vendedora.

10. A vendedora declara que n3o tem contra si nenhuma agdo, protesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeigdo juridica deste instrumento,
respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei, manifestando ainda que os
imdveis ora transacionados encontram-se livre e desembaragado de quaisquer
6nus judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.

11. E desde ja a vendedora cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio,
direitos e acdo que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele a mesma
compradora possa usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de
hoje em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar necessario a fazer, sendo
que a comprador ndo podera ceder e transferir os direitos que lhes decorem

deste contrato, sem anuéncia da vendedora.

12. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
dividas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

13. Fica Ajustado que qualquer parte das partes Ipoderé requerer peranFe 0} Sk:
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do Forum competente o registro do

Presente instrumento, nos termos legais.
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA
LFM - PRESTACAO DE SERVICOS - LUIZ cARLOS MARTINS
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS po LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 _ 3276-3031 - 8814-6589
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14. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) Primeiros CONTRATANTE(S)
VENDEDORA e a(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S) COMPRADOR, aceitam
este contrato nos termos em que é feito, depois de lido e achado conforme,
assinam na presenga de duas testemunhas maiores e capazes o presente
instrumento, em duas (02) vias de igual teor e forma.

2,0

45‘536‘\’5‘\':\
™ i F 5> Reserva, 28 de dezembro de 2015.
Maria Lucinete Ribeiro Lial
(Primeira contratante vendedora)
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DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

"NOME: JOAO ESTACILIO RODRIGUES
"NACIONALIDADE: BRASILEIRO
"ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

' PROFISSAQ: SOLDADOR
RG:10506972-3 SESP/PR CPF: 069.927.999-24

| ENDERECO: RUA AMADEU HARTMAN, N°177, LOTEAMENTO ALVORADA, RESERVA/PR

TELEFONE: (42)9994-87323

L

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
€ de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condicdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°® 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judicidria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015

(Cddigo de Processo Civil).

Reserva - PR, 20 de margo de 2025

DECLARANTE
JOAO ESTACILIO RODRIGUES
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ja foram
; i e contrato, ja fo
290s, e das prestacées que virdo a vencer, visto que, 0 Servicos objeto Bee

al.
eXecutados, momento que se aguarda somente, o desfecho processu o i s
: X toss rizacao '
Clausula 9o Acaso solicitada transferéncia do titular que participa da regularizag f seguir:
s ragrafos a .
SOmente sera possivel desde que cumpridas as exigencias constantes dos parag

. arios para integrar
Paragrafo primeiro: Apresentagao e aprovagio dos novos documentos Necess F

© Novo integrante do grupo, conforme exigéncias necessarias.

: : ; os valores
Paragrafo segundo: Quitago integral do valor da prestacéo de servico, que descreve

Previstos na Clausula 5° supra.

Paragrafo terceiro: Pagamento do valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor total

contratado no ato da formalizagao da transferéncia, a titulo de custos administrativos.

DO FORO:

—_—n

Clausula 92, Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro

da comarca de Maringa - PR.

Por estarem assim Justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor.

Reserva - PR, 20 de marco de 2025

CONTRATANTE CONTRATADA
JOAO ESTACILIO RODRIGUES

G A ASSESSORIA E CONSULTORIA
1202 S lecilie Raokeiguun

EMPRESARIAL LTDA
Testemunha 1 Testemunha 2
Nome: Gabriel Guesso e Silva Nome: Matheus Henrique Juvenasso
CPF: 341.110.908-42 CPF: 090.501.029-99




