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CONTA FONE SANEPAR: 0800-200-0115
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CONTRATO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

SAIBAM QUANTOS EST
INSTRUMENTO PARTICULAR _DE
CONTRATO DE VENDAE C COMPRA DE
IMOVEL URBANO, VIREM, que fazem entre
si, aos quatorze dias do més de julho de dois
mil e quinze (14/07/2015) neste Escritoric de
Prestacdo de Servigos, situado na Avenida
Coronel Rogério Borba, n°. 300, Centro,
Municipio de Reserva, Estado do Parana, CEP
84.320-000.

De um lado outorgante(s) o Sr. JOSE
AGUINALDO LEUCH, brasileiro, solteiio,
agropecuarista, portador da CI-RG n®©,
5.370.876-5 SSP-PR, expedida em
16/06/1988 e inscritc no CPF-MF _n©.
776.395.539-20 SSP-PR, natural de Reserva,
Estado do Parana, aos 01/09/1972, filho de
Eugenio Leuch e de Sueli de Jesus Vieira Leuch.
Residente e domiciliado na Rua Lebncio Miro
Rocha, n°. 2000, bairro Ferreira, Estado do

\) Parana.

y E lado outro lado outorgado comprador o
- Sr. VALDECI RIBEIRO IANS, brasileiro,
% solteiro, auténomo, portador da CI-RG nO.

12.667.449-0 SSP-PR, expedida em
07/07/2008 e inscrito no CPF-MF_n©°.
082.601.129-22, natural de Candido de
Abreu, Estado do Parana, aos 09/06/1990, filho
de Jose da Luz Ians e de Carmelina Ribeiro
Tlans, residente e domiciliado na rua Jodo Aires

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL

Vendedor Jose Aguinaldo Leuch - Comprador: Valdeci Ribeiro lans e R

terca-feira, 14 de julho de 2015
O presente contrato é em observiincia ao Novo Cédigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, e 10/01/2002 - Titulo I'V — Capitulo I - Art.
481 0532 - Pagina 125 2 131.
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de Mello, n® 1551, bairro Fererira, Reserva,
Estado do Parana.
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Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas que regem este
Instrumento Particular de VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente o presente, doravante denominadc outorgante vendedor, bem
como o outorgado comprador, declaram sob de responsabilidade civil e penal
gue todos os documentos que apresentaram para a elaboragao deste
instrumento particular de venda e compra, a eles pertencem e sdo auténticos.

1. 0 IMOVEL:

1.1 Entao, por eles outorgante vendedor, disse neste ATO e por este
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
URBANO, e na melhor forma de direito, sob penas da Lei, que é
possuidor de um_imoével Urbano, DO LOTEAMENTO BOA VISTA III.
DE SEU PROPRIO LOTEMENTO.
imovel com as sequintes caracteristicas:

2. LOTE 4, DA QUADRA 7, COM AREA TOTAL DE 406,00 M2,
LOCALIZADO NO RUA AUREA DE AS BITTENCOURT, BAIRRO FERERIRA,
COM AREA DE 406,00 M2, SEM BENFEITORIAS. DO LOTEAMENTO BOA
VISTA III.

2. O primeiro contratante denominado VENDEDOR, livre, sem interferéncia de
terceiros de plena vontade, prometeu vendeu o imével, ao segundo contratante
denominado COMPRADOR, que declara ter vistoriado os imoveis cbjetos da
presente negociacao, achando-o conforme com as especificacdes aqui expressas e
de acordo com a exposicao que lhe foi feita pelo Vendedor. Ficando o comprador
com a posse e dominio total dos imdveis.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA A COMPRA E
VENDA SERA NO VALOR DE R$ 60.000,00 (SESSENTA MIL REAIS),
ATRAVES DO SEGUINTE PAGAMENTO:

3.1 ATRAVES DE PAGAMENTO A VISTA, QUE O VENDEDOR DA PLENA E
IRREVOGAVEL QUITACAQO DE PAGO E SATISFEITO, PARA NAC MAIS VIR OU
RECLMAR EM TEMPO ALGUM. :

4. Fica determinado que os imdveis possuem Escritura Publica e Registro DA AREA
}SINTEGRAL DOS LOTEAMENTOS, e este instrumento de compra e venda terd a
mesma validade até a homologacdo da escritura publica de venda e compra, sendo
que os vendedor/antecessor e herdeiros, ou a guem de direito em lei obrigado for,
se comprometem ou por lei, assinar a escritura de posse e direito ao comprador,
apds esgotados todos os procedimentos legais, desmembramento e averbagdes,
legalizagdo de documentos, e levantados todos os documentos necessarios para a

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL

Vendedor Jose Aguinaldo Leuch - Comprador: Valdeci Ribeiro lans
terca-feira, 14 de julho de 2015
O presente contrato é em observiincia ao Novo Cédigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, de 10/01/2002 - Titulo IV — Capitulo 1 — Art.
[ 481 a 532 — Pagina 125 a 131,
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tavratura. da escrtUta,Imovel @ SeF transferldo definitivamente apos legalizagio do
inventario.

5. O vendedor se compromete entregar o imodvel devidamente desocupado por
inquilinos livres de qualquer agdo judicial ou extrajudicial, acOes trabalhistas, que
possa causar prejuizos de qualquer natureza ao comprador.

6. A venda ¢ celebrada em carater irrevogavel e irretratéavel, devendo este ser
fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como
fica estipulado neste instrumento.

7. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio efetuado,
dando total condicdo de transferéncia de direito de posse do imovel, principalmente
o vendedor.

8. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imdvel, que por ventura
ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelo outorgante
vendedor/antecessor, e promete fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa,
consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura, livre e
desembaracado de quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, inquilinos,
hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos
indispensaveis a perfecbilizagdo da transferéncia de titularidade de dominio ao
comprador, tais como: CertidSes Negativas de 6nus e Alienagoes; Certiddes
Negativas Municipais, Estadual e Federal e trabalhista, CertidGes Negativas de
Distribuigdo de AgBes e CertidGes Negativas de Protesto da Comarca de Situagao
dos imdveis e residéncia, comprometendo-se ainda o vendedor/antecessor, por
qualquer tipo de acdo que por ventura venha existir nos imoveis negociados, bem
como acgdo trabalhista, multas federais, inventarios ou qualquer outro tipo e agao.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.
Devendo o Vendedor apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Sequndo: A inadimpléncia do Vendedor consiste na recusa a outorga
das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagdo incompleta de documentos
necessarios para a lavratura desse ato, da aos compradores o direito de pedir a
adjudicacdo do imoével, na forma da lei, além de outras medidas tendentes ao
recebimento de indenizacdes por perdas e danos que venham a ser causados em
razao da citada recusa.

9. O comprador poderd ceder e transferir os direitos que lhes decorrem deste
contrato, independente de anuéncia do vendedor.

10. O vendedor declara que ndo tem contra si nenhuma agao, protesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste instrumento,
respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei, manifestando ainda que o
Jimdvel ora transacionado encontra-se livre e desembaragado de quaisquer Onus
judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.
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11. E desde ]a 0os vendedores cedem e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio,
direitos e agdo que exercia sobre o bem ora vendido, para que deles 0 mesmo
comprador possa usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de hoje
em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar necessario a fazer, sendo que a
compradora podera ceder e transferir os direitos que |hes decorrem deste contrato,
independente de anuéncia do vendedor.

12. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnera-lo total ou parcialmente, impora a parte culpada,
em favor da parte inocente, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do Cédigo de Processo Civil, em
divida liquida, certa e exigivel.

13. Os casos omissos do presente CONTRATO serao regulados pela legislagac civil
vigente e demais disposigdes legais atinentes a espécie.

14. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
dlvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

15. Fica Ajustado que qualquer parte das partes podera requerer perante o Sr.
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o registro do
presente instrumento, nos termos legais.

16. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) PRIMEIRO CONTRATANTE(S)
VENDEDOR e a(s) SEGUNDQC CONTRATANTE(S) COMPRADOR, aceitam este
contrato nos termos em que é€ feito, depois de lido e achado conforme, assinam na
presenca de duas testemunhas maiores e capazes o presente instrumento, em duas
(02) vias de igual teor e forma.

Reserva, 14 de julho 2015
+ JABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE TITULOS pcest

\_~"Mauro Cesar Prestes -Tabelido

José Aguinaldo Leuch

(Vendeder) Selo Digital n° H3d1c .98KQD. JvuUG, Controle: 0wDOG.SPHS.
Consulte em http:/funarpen.com.br

Reconhego por SEMELHANGA a assinatura de JOSE AGUINALDO
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

P’(’* 12.667.449-0 SESP/PR ; CPF: 082.601.129-22

= FON (A7Y C BRN2-O2RE

r"'”“‘?"-’_ "_\ RUA JOAO AYRES DE T\,-"iELO N°1551, EM RESERVA/PR

DECULARC, bere us cevidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até US (cinco) salanos munimos, cenforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nae tenne condicées de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo

g Ml sustento e dae min

d ha familiz, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5° mnciso LXAV ae Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concesnin de ascisténciz judicidria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015
(

adian de Processo Civil

Reserva - PR, 14 de marco de 2025

DECLARANTE
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”
OUTORGANTE:

NOMF wm,hu Ribi: mu s

PROF 1(3‘;3!\' )

S e R ) CPF: 082.601.129-22
DE MELO, N°1551, EM RESERVA/PR

:- (4; :\ 9 8802-0268

CLUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogadcs do Brasil -
Sec oo o Perang seb o 1% 53,957 @ CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
insciito nz Ordem dos Advogacos do Brasil — Segéio do Parana sob o n° 122.617, ambos
repraseniaries oa seciedsdae de advogados.

5 Concedende-nes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foic em geral, corn cldusula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podanus 2rosor Lonue yuem e aireio as acbes competentes e defende-las nas contrérias,
ScLulinu. Umas € clias, ale decis®o final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
a/luo 100 do Cldige ca Frocesse S, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
inlims oon, confsenan rson zeer @ prosedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
@ a agho. receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
: q . rmar compromisse, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solcitar copia @ acompanhiar processos administrativos em qualquer repartigdo publica,
&0IGL @I CANUNRTY OU S w.ﬂi mente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reseivas de lydals poueles, aando wdo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
S Luls, inovenas) e nome do outorganie, através do Programa Moradia Legal.

a Cgdiaizalad

Reserva - PR, 14 de marcgo de 2025

THITORGANTE
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