LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS 3
CNPJ - 09.062.190.0001/46 -  FONE: 42 - 32 3276-3031 8814-6589

RUA AV CORONELROGERIO BORBA 300, CENTRO - RESERVA - PR  CEP. 84.320-000

CONTRATO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL URBANO, VIREM, que
fazem entre si, aos trés dias do més de Fevereiro
de dois mil e vinte (03/02/2020) neste Escritério
de Prestacdao de Servigos, situado na Avenida
Coronel Rogério Borba, n°. 300, Centro, Municipio
de Reserva, Estado do Parana, CEP 84.320-000.

De um lado outorgantes vendedores a Sra.
SIRLENE SCHIRLO BOBALO, e seu esposo o Sr.
ELIO BOBALO, brasileiros, casados entre si,
maiores e capazes, ela servigos gerais, portadora
da CI-RG n°. 9.261.183-3 SSP-PR, expedida
em 30/08/2017 e inscrita no CPF-MF n°.
049.664.639-71, natural de Prudentopolis,
Estado do Parana, aos 14/03/1984, filha Jorge
Schirlo e de Nair Semchechen Schirlo; Ele
autdnomo, portador da CI-RG n°. 6.808.304-4
SSP-PR, expedida em 05/05/1993 e inscrito no
CPF-MF__n°. 001.293.479-81, natural de
Prudentopolis, Estado do Parana, aos
16/07/1975, filha Nicolau Bobalo Neto e de Adélia
Seniuk Bobalo, residentes e domiciliados na Rua
Edgar Gensse, n°. 140, Bairro Jardim Cidade,
Municipio de Prudentopolis, Estado do Parana.

E outro lado outorgado comprador o Sr.
CELSO JOSE PACHALKI, brasileiro, empresario,
maior e capaz, casado, portador da CI-RG n©°.
6.435.730-5 SSP-PR, expedido em 21/08/1985
e inscrito no CPF-MF_n°. 564.699.779-87,
natural de Reserva, Estado do Parana, aos
02/05/1967, filho de Aleixo Pachalki e de Maria
Vitéria Jensmiunka Pachalki, residente e

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO
Elaborado por Ana Paula Borges — aos 03/02/2020 Pag. 01
Vendedores: Sirlene Schirlo Bobalo e esposo - Comprador: Celso José Pachalki
O presente contrato ¢ em observincia ao Novo Cédigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, de 10/01/2002 — Titulo IV — Capitulo 1 - Art.
481 a 532 — Pagina 125 a 131.




~ ESCRI
~ CNPJ - 09.06 6589
'RUA AV. CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000 |
domiciliado Rua Marechal Floriano Peixoto, no.
247, Bairro Santa Helena, Municipio de Reserva,
Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas que regem este Instrumento
Particular de VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente o presente, doravante denominados outorgantes vendedores, bem como o
outorgado comprador, declaram sob de responsabilidade civil e penal que todos os documentos
que apresentaram para a elaboragao deste instrumento particular de venda e compra, a eles
pertencem e sdo auténticos.

1. 0 IMOVEL:

1.1 - ENTAO, POR ELES OUTORGANTES VENDEDORES, DECLARAM NESTE ATO E POR
ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, E NA MELHOR FORMA DE
DIREITO, SOB PENAS DA LEI, QUE SAO LEGITIMOS PROPRIETARIOS DE UM IMOVEL
URBANO, COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS, ADQUIRIDO DE DANIEL DA
SILVEIRA COMO FORMA DE PAGAMENTO DE LOTE URBANO CONFORME CONTRATO
DATADO EM 16/04/2019, QUE HAVIAM ADQUIRIDO DE ROGERIO DUARTE DE PAULA
CONFORME CONTRATO DATADO EM 24/07/2013, QUE ADQUIRIU DO SR. JOSE
AGUINALDO LEUCH, ESTE PROPRIETARIO REGISTRAL DO IMOVEL, CONFORME
MATRICULA N©° 7161, REGISTRO GERAL DO CRI DA COMARCA DE RESERVA, ESTADO

DO PARANA. CUJA AQUISICAO PROVEM DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM
PERMUTA, DE 21/08/2010.

1.2 LOTE URBANO N°. 01, DA QUADRA 16, LOCALIZADO NA RUA "08", BAIRRO
FERREIRA, MUNICIPIO DE RESERVA, ESTADO DO PARANA. COM AS SEGUINTES
CONFRONTACOES:

DE FRENTE: COM A RUA “08",

DO LADO DIREITO: COM A RUA LEONCIO MIRO ROCHA,

DO LADQO ESQUERDO: COM O LOTE 02, DA MESMA QUADRA,

AOS FUNDOS: COM LOTEAMENTO BOA VISTA I,

TOTALIZANDO UMA AREA DE 741,47 M2 (SETECENTOS E QUARENTA E UM METROS E
QUARENTA E SETE CENTIMETROS QUADRADOS).

2. Os primeiros contratantes denominados VENDEDORES, livres, sem interferéncia de terceiros
de plena vontade VENDE O REFERIDO IMOVEL ao secundo contratante denominado
COMPRADOR, que declara ter vistoriado o imével objeto da presente negociagao, achando-o
conforme com as especificacdes aqui expressas e de acordo com a exposigao que lhe foi feita
pelo Vendedor,

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA A COMPRA E VENDA SERA NO
VALOR DE R$ 250.000,00 (DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), COM A SEGUINTE
FORMA DE PAGAMENTO:
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3.1 R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS) DE ENTRADA NO ATO DA ASSINATURA D
PRESENTE CONTRATO:

3.2- R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS) REPRESENTADO POR UM CHEQUE PRE-
DATADO PARA O DIA 03/05/2020;

3.3- R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS) REPRESENTADO POR UM CHEQUE PRE-
DATADO PARA O DIA 03/08/2020;

3.4- E O RESTANTE NO VALOR DE R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS) REPRESENTADOS

PELO SEGUINTE VEICULO:

Dados do Veiculo no Detran / PR

Proprietario CELSO JOSE PACHALKI

RENAVAM 00800588444 Placa CZX65904

Marca / Modelo Velve / Nh12 420 4X2 Ano Fabricagio 2002

Tipo / Espécie Caminhac Trater / Tracas Capac. Passageiros o

Combustivel Disse Carroceria

Categoria Alugus! / Sem Complamento Licenciamento Reserve - Pr

Faixa 23453300 Situacdo Vigante (Em Circulacac)

4. O presente contrato € regido pela CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme preceitua o Art. 475 do
Cddigo Civil, Art. 475. A parte lesada pelo inadimplente pode pedir a resolugdo do contrato, e
nao proferir exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacdo por perdas
e danos. Como também fica de pleno acordo regido pela Clausula resolutiva expressa (isso quer
dizer que independente de qualquer notificagdo judicial o negocio ndo cumprido, quaisquer um
dos pagamentos, sera rescindido o contrato de pleno direito, sendo inserida pelas a partes de
comum acordo, bem como tem conhecimento dos efeitos da clausula resolutéria, deste contrato,
da quitagao final e cancelamento.

Paragrafo Unico: Em caso de mora no pagamento da parcela ficara o Comprador obrigados ac
pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e multa de 2%, na forma da
lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas cldusulas anteriores.

5. O negocio foi realizada com a CLAUSULA AD CORPUS, que no caso de haver duvida quanto
das areas vendidas, apesar de no titulo de propriedade de do imével constar a drea exata, e ndo
podendo os vendedores/comprador afirmarem com exatiddo a drea realmente existente da area
a legalizar, segue cldusula ad corpus para que ndo haja prejuizo para cs vendedores ou para o
comprador:

5.1 A PRESENTE VENDA E FEITA COM A CLAUSULA AD CORPUS, SENDO A AREA RETRO
MENCIONADA APENAS ENUNCIATIVA, NOS TERMOS DO § 3° DO ARTIGO 500 DO CODIGO CIVIL
EM VIGOR, NAO IMPORTANDO EM RESPONSABILIDADE PARA A OUTORGANTE VENDEDORA E
COMPRADOR A EXISTENCIA DE AREA MAIOR OU MENOR QUE A ENUNCIADA, NEM EM
OBRIGACAO DO OUTORGADO COMPRADOR BEM COMO A VENDEDORA DE PAGAR MAIS NA
HIPOTESE DE EXISTENCIA DE AREA MAIOR, CABENDO A AMBOS, SE LHE APROUVER,
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PROMOVER O LEVANTAMENTO DA AREA REALM ENTE EXISTENTE E PROMCVER A RETIFICACAO
JUNTO AOS ORGAOS COMPETENTES.

6. Fica determinado que o imdvel possui escritura Publica ou Registro e este instrumento de
compra e venda da area total e este instrumento terd a mesma validade até a homologagao da
escritura publica de venda e compra, sendo que os proprietdrios ou a quem de direito em lei
obrigado for, se comprometem assinar a escritura de posse e direito a compradora/vendedor,
apds esgotados todos os procedimentos legais e levantados todos os documentos necessarios
para a lavratura da escritura.

7. Os vendedores se comprometem entregar o imovel devidamente desocupados por inquilinos
livres de qualquer agdo judicial ou extrajudicial, agGes trabalhistas, que possa causar prejuizos
de qualquer natureza ao comprador.

8. A venda é celebrada em cardter irrevogavel e irretratdavel, devendo este ser fielmente
cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como fica estipulado neste
instrumento.

9. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio efetuado, dando total
condicdo de transferéncia de direito de posse do imével.

10. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imével, que por ventura nao
estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelo outorgante vendedor/antecessor, e
prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa, consoante a Lei e ao Direito, e prometem
transferi-los por escritura, livre e desembaracado de quaisquer duvidas, dividas embargos,
parceiros, inquilinos, hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos
indispensaveis a perfecbilizagdo da transferéncia de titularidade de dominio ao comprador, tais
como: CertidGes Negativas de onus e Alienagdes; Certidoes Negativas Municipais, Estadual e
Federal e trabalhista, Certidoes Negativas de Distribuicdo de Agdes e Certidoes Negativas de
Protesto da Comarca de Situagao do imodvel e residéncia, comprometendo-se ainda ambos, por
qualquer tipo de agdo que por ventura venha existir nos imoéveis negociados, bem como agao
trabalhista, multas federais, inventarios ou qualquer outro tipo e agao.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do comprador as despesas de ITBI/ITCMD, sobre a
venda ora prometida, lavratura e registro da escritura. Devendo os Vendedores/antecessores ou
proprietdrio do Loteamento, apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Sequndo: A inadimpléncia dos Vendedores/Antecessores consistem na recusa a
outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagao incompleta de documentos
necessarios para a lavratura desse ato, da a compradora o direito de pedir a adjudicagao do
imovel, na forma da lei, além de outras medidas tendentes ao recebimento de indenizagdes por
perdas e danos que venham a ser causados em razao da citada recusa.

11. Os vendedores declaram que ndo tem contra si nenhuma agdo, protesto ou procedimento
judicial que prejudique a perfeigao juridica deste instrumento, respondendo pelos riscos da
eviccdo na forma da Lei, manifestando ainda que o imovel ora transacionados encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou
convencionais.
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12. O Comprador podera ceder e transferir os direitos que lhes decorem deste
contrato, sem a anuéncia dos vendedores.

13. E desde ja ambos cedem e transferem-lhes toda a posse, jus, dominio, direitos e agao que
exercia sobre os bens ora vendidos, para que deles os mesmos comprador/vendedora possam
usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de hoje em diante, podendo edificar
benfeitorias, se achar necessario a fazer.

14. O SEGUNDO CONTRATANTE apresentou/declarou por si e seus herdeiros, para concretizagac
do negdcio, positivas de multas, expedida pelo DETRAN, (neste caso por consulta da INTERNET),
assumindo a responsabilidade civel e criminal pela autenticidade do respectivo documento. E
ainda declara ter recebido os respectivos documentos, que foram lidos e de acordos, sem,
contudo declinar do direito de cobranga dos eventuais encargos mencionados na clausula
anterior.

15, OS PRIMEIROS CONTRATANTES assumem a partir da assinatura deste instrumento e
recebimento do veiculo, por quaisquer problemas que vier a ocorrer com os referidos veiculos
hora envolvido na negociagdo, que doravante fica em seu poder, tais como: dividas, acidentes,
multas, IPVA, seguro/DPVAT, vistorias, averiguacdes, problemas mecénicos e apreensdes por
conduta inadequada, civil e criminalmente.

16, O SEGUNDO CONTRATANTE assume até a data da assinatura deste instrumento e
recebimento do veiculo, por quaisquer problemas que surgir vinculado ao referido veiculo hora
envolvido na negociacdo até entdo sob seu poder, tais como: dividas acidentes, multas, IPVA,
sequro/DPVAT, vistorias, averiguagBes, problemas mecdnicos e apreensdes por conduta
inadequada, civil e criminalmente.

17. O veiculo, objeto deste contrato é usado, apresentando um desgaste natural decorrente do
tempo, ja visto e inspecionado pelos CONTRATANTES, os quais tomaram ciéncia de sua condigao
e estado de conservagao.

18. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, de
modo a vulnerd-lo total ou parcialmente, impora a parte culpada, em favor da parte inocente,
multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do CONTRATO, que se constitui, nos termos
do 585, II do Cddigo de Processo Civil, em divida liquida, certa e exigivel.

19. Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagdo civil vigente e
demais disposigdes legais atinentes a espécie.

20. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer duvidas que
vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e venda. Arcando a parte culpada
ou vencida, com o pagamento da custas processuais e honordrios advocaticios da parte
vencedora.
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21. Fica Ajustado que qualquer parte das partes poderd requerer perante o Sr. Oficial do
Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o registro do presente instrumento, nos
termos legais.

22. Para todos os efeitos legais, e porque os(s) PRIMEIROS CONTRATANTE(S)
VENDEDORES e o(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S) COMPRADOR, aceitam este contrato nos
termos em que é feito, depois de lido e achado conforme, assinam na presenca de duas
testemunhas maiores e capazes o presente instrumento, em duas (02} vias de igual teor e
forma.

Reserva, 03 de Fevereiro de 2019.

Sirlene Schirlc Bobalo
(Vendedora)

Ebo 12e bt
Elio Bobalo
(Vendedor)

Celso José Pachalki
(Comprador)

12 Testemunha

22 Testemunha
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