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CONTRATO PARTICULAR DE CONMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra que entre si
fazem de um lado como primeiro contratante, vendedor o Sr. SEBASTIAO ALVES DOS
SANTOS, portador da cedula de identidade n® 9.014.657-8-SSP-Pr, e cpf. n°
029.619.178-75 brasileiro, solteiro, aposentado, residente e domiciliado na Rua
Nelson Pinheiro Macedo, 34 Jardim Americo, na cidade de Presidente Prudente-SP, , de
outro lado como segundo contratante compradora o Sr. JOAQUIM INOCENCIO,
brasileira, solteiro, residente e domiciliado na Rua Pe. Jodo Felipe, 1.248 cidade de Mariluz-
Pr. portadora do CFF n.°.779.871.879-68 ¢ cédula de identidade n°® 2.201.244-3/SESP-Fr,
por bem deste instrumento tem justos ¢ combinados o seguinte que mutuamente
outorgam a saber tudo conforma clausulas abaixo discriminadas as quais estes por si e
seus herdeiros prometem faze-las sempre firmes e valiosas:

PRIMEIRA:- O outorgante vendedor decclara e confessa que a justo titulo e
absolutamente livre e desembaracado de quaisquer duvidas ou 6nus reais, mesmo
hipotecas legais ou convencionais, é legitimo possuidor do IMOVEL URBANO:- Data de
terras sob n° "1-R", da Quadra n°® 105, situado na planta, geral da cidade de Mariluz,
desta Comarca, com a drea- de - 225,00 metros quadrados, com as seguintes
confrontacoes:- "Medindo 15,00 metros de frente, para & Rua Dr Murici, e 15,00
metros nos fundos, com uma casa de alvenaria.

SEGUNDA:- Que, por este instrumento e na melhor forma de direito o outorgante
promitente vendedor se obriga-se e comprometem-se a4 vender e o outorgado
comprador a lhe comprar, o Imével urbano acima descrito, pelo prego global certo e
ajustado, no dia de hoje, de R$- 10.00800/Mz Mil Reais), cujo pagamento se dard da
seguinte forma . ;
I. Neste ato a quantia de R$- 10.000,00(Dez Mil Reais), por transferéncia bancaria
ou outro meio ajustado pelas partes, servindo o documento de transferéncia
como quitacgao. : ¢

TERCEIRA:- Fica convencionado que a posse do imdvel objeto deste contrato a titulo
precario e fransmitida pelo vendedor ao comprador neste ato nessa posse
permanecendo o comprador enquantt cumprir com as clausulas e obrigagdes
contratuais, lavradas neste instrumento particular, convencionando-se que o imdvel
deverd estar desocupado imediatamente.

. CLAUSULA QUARTA:~ A partir da data de assinatura do presente contrato, correrio,
por conta exclusiva da COMPRADORA. todos os impostos, taxas ou contribuicdes
- fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével objeto deste contrato e por estes
deverdo ser pagos nas épocas proprias ¢ nas reparticdes competentes, ainda que
lancados em nome do vendedor ou de torceiros, assim como serdo, desde ja de sua
inteira responsabilidade. as despesas com registro deste contrato e da escritura
definitiva de venda e compra no Registro de Imoveis, e outros de qualquer natureza e
decorrentes desta transagao, inclusive o pagamento do imposto de transmissdo de bens

ITBI.

CLAUSULA QUINTA:- A compradora pocerd ceder e transferir os direitos que lhes
decorrem deste contrato independents da anuéncia do vendedor porem, cedentes e
cessionarios ficardo soliddrios no curaprimento das obrigagdes ora ajustadas.
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

CLAUSULA SEXTA:- A presente transacio ¢ feita com a condigdo da desocupacdo do
imovel ser de responsabilidade do primeiro contratante vendedor, sem qualquer
encargo ou vinculo para a outorgada compradora. Assim sendo, eventuais acoes que
forem ajuizadas contra o imével ou adquirente, por pessoas que tenham tido vinculo
com a propriedade, o outorgante promitente vendedor que terd que assumir a lide e
todas as conseqiiéncias delas decorrentes.

CLAUSULA SETIMA:- Os direitos, vantagens e obrigacdes decorrentes deste
instrumento passam obrigar ndo somenie as partes contratantes como também seus
herdeiros e legais sucessores.

CLAUSULA OITAVA;- O presente negocio esta sendo feito em carater definitivo, o que
vem fornar este instrumento irrevogdvel e irretratdvel unilateralmente, nio se
facultando as partes direito de arrependimento..

CLAUSULA NONA;- O outorgante vendedor se obriga e se comprometem a responder
a todo tempo pela eviccio de direito, se porventura ocorrer denunciagio da lide.

CLAUSULA DECIMA:- O outorgante vendedor declara expressamente, sob as sancoes
legais, ndo existir contra eles acdes reais ou pessoais reipersecutorias que possam
afetar a posse e o dominio do imével objeto do presente instrumento, nao existindo
também onus reais inciden:;%s sobre o mesmo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: - Fica eleito o forum da comarca de Cruzeiro do Oeste,
para dirimir as duvidas oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:- Para todos os fins e efeitos de direito os contratantes

declaram aceitar o presente contrato nos expressos termos em  que foi lavrado,
obrigando-se a si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente cumpri-lo

E, por estarem assim justos ¢ combinados mandaram elaborar o presente instrumento
em duas vias de igual teor e forma que depois de lido e achado conforme assinam na
presenca de duas testemunhas as quais a todos estes atos assistiram e que também
assinam dando seus testemunhos.

Mariluz-Pr, 10 de Maio de 2.023

Vi RECS@@_&_:QA
Sebastido Alves cfos Santos Joaquﬂn Inocencio,
Vendedor Comprador
Testemunhas

SERVICO DISTRITAL DE MARILUZ
Rua Padre Jodo Felipe, 668, centro. Fone (44) 2030- 4190
Selo n® SFTN10Gt{ZbOZzjRzr3aFF359q.

Consulte em http://herus funarpen.com.bricansulta
Reconhe¢o por Verdadeira as assinaturas de SEBASTIAO ALVES DOS

SANTOS e JOAQUIM INOCENCID. Dou fé.Emol.: R$21 48(VRC 43,60),
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: JOAQUIM INOCENCIO
NACIONALIDADE: BRASILEIRO
ESTADO CIVIL: SOLTEIRO
PROFISSAQ: LAVRADOR
RG:2201243 SESP/SP CPF: 779.871.879-68
ENDERECO: RUA PE JOAO FELIPE, N°1258, CENTRO EM MARILUZ
TELEFONE: (44) 9 9963-5288

DECLARQO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
€ de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condi¢bes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessdo de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n°® 13.105/2015

(Cddigo de Processo Civil).

Mariluz - PR, 13 de fevereiro de 2025

DECLARANTE
JOAQUIM INOCENCIO
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: JOAQUIM INOCENCIO

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAO: LAVRADOR

T?G:2201243 SESP/SP CPF: 779.871.879-68
ENDERECO: RUA PE JOAO FELIPE, N°1258, CENTRO EM MARILUZ

| TELEFONE: (44) 9 9963-5288

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secéo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secdo do Parand sob o n® 122.617, ambos
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia’, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Codigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticac publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regularizacéo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Mariluz - PR, 13 de fevereirc de 2025

OUTORGANTE
JOAQUIM INOCENCIO
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