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" GILSA DOS SANTOS COSTA “
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contraido perante o juizSr. Leonidic Hypolito da Silva
e as testemunhas A8 Constantes no Termo

Ele, nascido emRibeirao Bonito-Grandes Rios-Parand a0 09
de janeiro de_ ++970  rofigsao  Lavrador
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA ME
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 99832-2529 (ZAP)
AVENIDA CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000
Email: escritoriopﬁdotuiz@gmail.com

CONTRATO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR
DE_CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE _IMOVEL
URBANO, VIREM, que fazem entre si aos trés dias do més de
marco de dois mil e vinte (03/03/2021), neste Escritorio de
Prestacdo de Servicos, situado na Avenida Coronel Rogério
Borba, n°. 300, Centro, Reserva, Estado do Parana, CEP
84.320-000.

De um lado outorgante vendedor o Sr. JOAO PAULO
LENIAR, brasileiro, solteiro, empresario, portador da CI-RG
n° 8.404.109-2 SSP-PR, e inscrito no CPF-MF n°.
046.250.439-56, natural de Ponta Grossa, Estado do Parana,
aos 18/09/1985, filho de Jodo Leniar e de Maria Leniar,
residente e domiciliado na Av. Coronel Rogério Borba, n° 415,
Bairro: Centro, do Municipio de Reserva, Estado do Parana.

E de outro lado Outorgado comprador o Sr. CLAUDINE
MARTINS PINHEIRO, brasileiro, casado, motorista, portador
da CI-RG n°. 5.293.761-2 SSP-PR, e inscrito no CPF-MF
n° 964.080.659-53, natural de Grandes rios, Estado do

Martins Pinheiro, residentes e domiciliados na Rua Modesto
Pereira de Souza, n°. 287, bairro Ferreira, do Municipio de
Reserva, Estado do Parana.

@ Parana, aos 09/01/1970, filho de Siriaco Pinheiro e de Nilza

Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas que regem este
Instrumento Particular de VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente os presentes, doravante denominado outorgante vendedor bem como
o outorgado comprador, declaram sob de responsabilidade civil e penal que todos
os documentos que apresentaram para a elaboragao deste instrumento particular

de venda e compra, a eles pertencem e sdo auténticos. /
Cotpeuhne

1, ENTAO, POR ELE OUTORGANTE VENDEDOR, DECLAROU NESTE ATO
SOB PENAS DA LEI, POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA, E NA MELHOR FORMA DE DIREITO, QUE E_LEGITIMO
PROPRIETARIO DO SEGUINTE IMOVEL URBANO ADIQUIRIDO DO SR.

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO Pag. 01 !
Vendedor: Joio Paulo Leniar - Comprador: Claudine Martins Pinheiro
Elaborado por Lohane Joanico, quinta-feira, 4 de margo de 2021 — Reserva - Pr.
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA ME
ESCRITORIO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 — 3276-3031 — 99832-2529 (ZAP)
AVENIDA CORONEL ROGERIO BOREA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000
Email: escrltorloprestdolmz@gmall com

ROGERIO DUARTE DE PAULA, ATRAVES DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DATADO AOS 29/07/2011, QUE POR SUA VEZ ADQUIRIU DE JOSE
AGUINADO LEUCH, ATRAVES DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM
PERMUTA, DATADO EM_ 21/08/2010, IMOVEL COM AS SEGUINTES
CARACTERISTICAS:

1. LOTE N° 05, DA QUADRA 09, IMOVEL COM AREA DE 457,68 M2
(QUATROCENTOS E CINQUENTA E SETE METROS QUADRADOS E
SESSENTA E OITO CENTIMETROS QUADRADOS) DENTRO DE AREA
MAIOR CONSTANTE DA MATRICULA N° 7161, REGISTRO GERAL DO
SRI DA COMARCA DE RESERVA, ESTADO DO PARANA, IMOVEL COM
AS SEGUINTES CONFRONTACOES

- A FRENTE CONFRONTA COM A RUA "06"”, MEDINDO 14,00 M;

- O LADO DIREITO CONFRONTA COM A RUA AUREA DE_ SA
BITTENCOURT, MEDINDO 32,6916 M;

- O LADO ESQUERDO: COM O LOTE “06” DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 32,6915 M;

- AOS FUNDOS: COM O LOTE 04" DA MESMA QUADRA, MEDINDO
14,00 M.

TOTALIZANDO UMA AREA DE 457,68 M2,

2. O primeiro contratante denominado VENDEDOR, livre, sem interferéncia de

terceiros de plena vontade, prometeu e vendeu o imdével supra descrito, ao
segundo contratante denominado COMPRADOR, que declara ter vistoriado ;(—}
lote objeto da presente negociacao, achando-o conforme com as especificagﬁie\-/

aqui expressas e de acordo com a exposicao que lhe foi feita pelo Vendedor.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA A COMPRA E
VENDA SERA NO VALOR DE R$ 80.000,00 (OITENTA MIL REAIS), COM A
SEGUINTE FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 -A VISTA ONDE O VENDEDOR I?A PLENA E IRREVOGAVEL QUITACAO
DE PAGOS E SATISFEITOS PARA NAO MAIS VIR RECLAMAR OU REPETIR

EM TEMPO ALGUM. : _
{//%M‘Cé AN
4. O negocio foi realizada com a CLAUSULA AD CORPUS, qué no caso de haver

duvida quanto da area vendida, apesar de no titulo de propriedade de do imdvel
constar a area exata, e nao podendo o vendedor/comprador afirmarem com
exatiddo a area realmente existente da area a legalizar, segue clausula ad corpus
para que nao haja prejuizo para o vendedor ou para o comprador:
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA ME
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 99832-2529 (ZAP)
AVENIDA CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320- 000
Email: escritorioprestdoluiz@gmail.com

4.1 - A PRESENTE VENDA E FEITA COM A CLAUSULA AD CORPUS, SENDO A AREA
RETRO MENCIONADA APENAS ENUNCIATIVA, NOS TERMOS DO § 3° DO ARTIGO
500 DO CODIGO CIVIL EM VIGOR, NAO IMPORTANDO EM RESPONSABILIDADE
PARA O OUTORGANTE VENDEDOR E COMPRADOR A EXISTENCIA DE AREA MAIOR
OU MENOR QUE A ENUNCIADA, NEM EM OBRIGAGAO DO OUTORGADO
COMPRADOR DE PAGAR MAIS NA HIPOTESE DE EXISTENCIA DE AREA MAIOR,
BEM COMO O VENDEDOR DE DEVOLVER AM CASO DE AREA MENOR, CABENDO A
AMBOS, SE LHE APROUVER, PROMOVER O LEVANTAMENTO DA AREA REALMENTE
EXISTENTE, E PROMOVER A RETIFICACAO JUNTO AOS ORGAOS COMPETENTES.

5. Fica determinado que o imodvel possui Escritura PUblica/Matricula da area total
e este instrumento de compra e venda tera a mesma validade até a homologacéo
da escritura publica de venda e compra, sendo que a vendedor/antecessor, ou a
quem de direito em lei obrigado for, se compromete assinar a escritura de posse e
direito ao comprador, apos esgotados todos os procedimentos legais e levantados
todos os documentos necessarios para a lavratura da escritura.

5.1 Fica ciente o COMPRADOR que o IMOVEL passara por processo de
legalizacdo do loteamento que e de responsabilidade da loteadora JOSE
AGUINALDO LEUCH.

6. O vendedor se compromete entregar o imével devidamente desocupado por
inquilinos livres de qualquer agao judicial ou extrajudicial, agbes trabalhistas, que
possa causar prejuizos de qualquer natureza ao comprador.

7. A venda é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, devendo este s
fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como
fica estipulado neste instrumento.

8. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio efetuado,
dando total condigdo de transferéncia de direito de posse do imdével,

principalmente o vendedor. X
Dbl g

9. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imdvel, que por ventura
nao estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelo outorgante
vendedor/antecessor, e prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa,
consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura, livre e
desembaragado de quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, inquilinos,
hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos
indispensaveis a perfecbilizagdo da transferéncia de titularidade de dominio ao
- comprador, tais como: Certiddes Negativas de 0Onus e Alienacdes; Certiddes
Negativas Municipais, Estadual e Federal e trabalhista, Certiddes Negativas de
Distribuigdo de AgOes e Certiddes Negativas de Protesto da Comarca de Situacdo
do imoével e residéncia, comprometendo-se ainda o vendedor/antecessor, por
qualquer tipo de agdo que por ventura venha existir no imével negociado, bem
como agao trabalhista, multas federais, inventarios ou qualquer outro tipo e ac¢do.
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[ LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA ME
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 99832-2529 (ZAP)
AVENIDA CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000
Email: escritorioprestdo_lu=iz@gmail.com

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.
Devendo o Vendedor/antecessor apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Segundo: A inadimpléncia do Vendedor/antecessor consiste na recusa
a outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagcdao incompleta de
documentos necessarios para a lavratura desse ato, da ao comprador o direito de
pedir a adjudicacdo do imével, na forma da lei, além de outras medidas tendentes
ao recebimento de indenizagdes por perdas e danos que venham a ser causados
em razao da citada recusa.

10. O comprador poderd ceder e transferir os direitos que lhes decorrem deste
independente da anuéncia do vendedor.

11. O vendedor declara que ndo tem contra si nenhuma agdc, protesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste instrumento,
respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei, manifestando ainda que 0
imovel ora transacionado encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus
judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.

12. E desde j& o vendedor cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio, direitos
e acdo que exercia sobre os bens ora vendido, para que dele o0 mesmo comprador
possa usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de hoje em diante,
podendo edificar benfeitorias, se achar necessario a fazer,

13. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnera-lo total ou parcialmente, impora a parte culpad
em favor da parte inocente, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do Cédigo de Processo Civil,
em divida liquida, certa e exigivel.

14. Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagao civil
vigente e demais disposigdes legais atinentes a especie.

15. As partes elegem o Forum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento das custas

processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora. Ry
bl n &

16. Enfim dado, passado e negociados, ambos assumem suas responsabilidades, e
que declaram estar cientes dos deveres assumidos, fazendo a venda sempre boa,
firme, valiosa, dentro da lei e direitos, para ndao mais haver queixas e acoes entre
as partes.
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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA ME
ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CARLOS
CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 99832-2529 (ZAP)
AVENIDA CORONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000 ?
- Email: escritorioprestdoluiz@gmail.com

17. Fica Ajustado que qualquer uma das partes podera requerer perante o Sr.
Oficial de Registro de Imdvel e/ou Titulos e Documentos do Férum competente o
registro do presente instrumento, nos termos legais.

18. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) PRIMEIRO CONTRATANTE
VENDEDOR e 0o(s) SEGUNDO CONTRATANTE COMPRADOR, aceitam este
contrato nos termos em que é feito, depois de lido e achado conforme, assinam na
presenca de duas testemunhas maiores e capazes o presente instrumento, em
duas (02) vias de igual teor e forma.

Reserva, 03 de Margo de 2021.

: ﬂ<—> Ryl MB.UE.’IECHBEIIASHE.#ES .-Tabe}i'al'LE mm.ﬂs ;,w';lu:.
Joao Paulo\Leniar $ . Yo 2) 2783000
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2 f ...ENfAR. e CLAUDINE MARTINS PINHEIRO. Dou fé, Em
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Claudine Martins Pinheiro
(Segundo Contratante - Comprador)
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