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SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO

PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL URBANO, VIREM, que
fazem entre si aos nove dias do més de julho de
dois mil e quatorze (09/07/2014), neste
Escritorio de Prestagdo de Servicos, situado na
Avenida Coronel Rogério Borba, n°. 300, Centro,
Reserva, Estado do Parana, CEP 84.320-000.

De um lado outorgante vendedora a Empresa:
LEUCH & CIA LTDA, pessoa juridica, inscrita no
CNPJ 09.237.367/0001-08, representada pelo
seu proprietario o Sr. JOSE AGUINALDO
LEUCH, brasileiro, solteiro, agropecuarista,
portador da CI-RG n°. 5.370.876-5 SSP-PR,
expedida em 16/06/1988 e inscrito no CPF-MF
n® 776.395.539-20 SSP-PR, natural de
Reserva, Estado do Parana, aos 01/09/1972,
\ filho de Eugenio Leuch e de Sueli de Jesus Vieira
Leuch. Residente e domiciliado na Rua Lebncio
Miro Rocha, n°. 2000, bairro Ferreira, Estado do

Parana.
TEREN

] E a Sra. ROSANGELA POGORZELSKI

r~_ > MENDES, brasileira, casada, do lar, maior e
capaz, portadora da CI-RG n° 6.749.639-6
SSP-PR e inscrito no CPF-MF no.
995.094.159-87, nascido aos 10/03/1972, filho
de henrique Porgorzelski e de Sebastiana Vieira
Porgorzelski, residente e domiciliada na Rua
Marcilio Dias, n®. 504, bairro Centro, Municipio
de Reserva, Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes
clausulas que regem este Instrumento Particular de
VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente os presentes, doravante denominado
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vendedor bem como os outorgados
compradores, declaram sob de responsabilidade civil e
penal que todos os documentos que apresentaram para a
elaboragdao deste instrumento particular de venda e
compra, a eles pertencem e sdo auténticos.

1. Entdo, por ela(s) outorgante(s) vendedora, disse/declarou sob
penas da lei, neste ato e por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA, e na melhor forma de direito, que é senhora
LEGITIMA PROPRIETARIA DE _UM__LOTEAMENTO URBANO,
DENOMINADO LOTEAMENTO BOA VISTA III, CONSTANTE DA
MATRICULA N°. 7161, REGISTRO GERAL DO CRI DA COMARCA DE
RESERVA, ESTADO DO PARANA. LOTEAMENTO LOCALIZADO NO
BAIRRO FERREIRA, MUNICIPIO DE RESERVA, ESTADO DO PARANA.

E NESTE ATO NEGOCIAM-SE O SEGUINTE LOTE:

LOTE N°. 09: DA QUADRA 07, COM AS SEGUINTES CONFRONTACQOES:

DE FRENTE: COM A RUA "2”, MEDINDO 14,4962 M;
DO LADO DIREITO: COM O LOTE 08, DA MESMA QUADRA, MEDINDO

26,1989 M;
LADO ESQUERDO: COM O LOTE 10, DA MESMA QUADRA, MEDINDO
26,1989 M;
E AOS FUNDOS: COM O LOTE 07, DA MESMA QUADRA, MEDINDO
14,4962 M.

TOTALIZANDO UMA AREA DE 379,78 M2 (TREZENTOS E SETENTA E
NOVE METROS E SETENTA E OITO CENTIMETROS QUADRADOS).

2. A segunda contratante denominada COMPRADORA, declara ter vistoriado
o lote objeto da presente negociacdao, achando-o conforme com as
{

especificagdes aqui expressas e de acordo com a exposicdo que lhes foram
feitas pelo Vendedor.

3 - O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA E VENDA E
COMPRA E DE R$ 58.000,00 (CINQUENTA E OITO MIL REAIS), COM
A SEGUINTE FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 - UMA NETRADA NO VALOR DE R$ 44.000,00 (QUARENTA E
QUATRO MIL REAIS);

3.2 —_E O RESTANTE NO VALOR DE R$ 14.000,00 (QUATORZE MIL

REAIS) NA FORMA DE UM __PAS/AUTOMOVEL, MARCA/MODELO
VW/GOL 1.0 POWER, ANO FABRICACAO 2002, ANO MODELO 2003

’Q CATEGORIA PARTICULAR, COMBUSTIVEL GASOLINA, PLACA AKJ-
6029, CHASSY N° 9BWCAO5X13T031315, RENAVAN N°,
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‘00787078484, SEM RESERVA, QUITADO.

4,

O presente contrato é regido pela CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme
preceitua o Art. 475 do Coddigo Civil, Art. 475. A parte lesada pelo
inadimplente pode pedir a resolugdo do contrato, e ndo proferir exigir-lhe o
cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizagdo por perdas e
danos. Como também fica de pleno acordo regido pela Clausula resolutiva
expressa (isso quer dizer que independente de qualquer notificagdo judicial
0 negocio ndo cumprido, quaisquer um dos pagamentos, sera rescindido o
contrato de pleno direito, sendo inserida pelas as partes de comum acordo,
bem como tem conhecimento dos efeitos da clausula resolutéria, deste
contrato, da quitacdo final e cancelamento.

. Fica determinado que o imdével possui Escritura Plblica e Registro DA AREA

INTEGRAL DO LOTEAMENTO, e este instrumento de compra e venda terd a
mesma validade até a homologagdo da escritura publica de venda e
compra, sendo que o vendedor/antecessor, ou a quem de direito em lei
obrigado for, se compromete ou por lei, assinar a escritura de posse e
direito aos compradores, apds esgotados todos os procedimentos legais,
desmembramento e averbagles, legalizagdo do loteamento, e levantados
todos os documentos necessarios para a lavratura da escritura.

6. O vendedor se compromete entregar os imdveis devidamente desocupados

<

5

.
4

por inquilinos livres de qualquer agdo judicial ou extrajudicial, acdes
trabalhistas, que possa causar prejuizos de qualquer natureza ao
comprador.

A venda é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, devendo este
ser fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores,
tal como fica estipulado neste instrumento.

Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio
efetuado, dando total condigdo de transferéncia de direito de posse do
imovel, principalmente o vendedor.

Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imdvel, que por
ventura ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelo
outorgante vendedor e ou antecessor proprietdrio do imdvel integral, e
prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa, consoante a Lei e
ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura, livre e desembaragado de
quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, inquilinos, hipotecas,
comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos indispenséaveis
a perfecbilizagd@o da transferéncia de titularidade de dominio ao comprador,
tais como: Certiddes Negativas de 6nus e AlienagOes; Certiddes Negativas
Municipais, Estadual e Federal, Certiddes Negativas de Distribuicdo de
Acdes e Certidoes Negativas de Protesto da Comarca de Situacdo dos
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iméveis e residéncia,

comprometendo-se ainda 0
vendedora/antecessor/anuente, por qualquer tipo de acdo que por ventura
venha existir nos iméveis negociados, bem como agdo trabalhista, multas
federais, inventarios ou qualquer outro tipo e acdo.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.
Devendo o Vendedor apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Segundo: A inadimpléncia do Vendedor consiste na recusa a
outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagdo incompleta de
documentos necessarios para a lavratura desse ato, d4 ao comprador o
direito de pedir a adjudicagdo do imdvel, na forma da lei, além de outras
medidas tendentes ao recebimento de indenizagdes por perdas e danos que
venham a ser causados em razdo da citada recusa.

10. O comprador podera ceder e transferir os direitos que lhes decorrem

11.

12.

13,

14.

15:

deste contrato, somente com a anuéncia do vendedor.

O vendedor declara que ndo tem contra si nenhuma acdo, protesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste
instrumento, respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei,
manifestando ainda que os imdveis ora transacionados encontram-se livres
e desembaragados de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, legais,
fiscais ou convencionais.

E desde ja o vendedor cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio,
direitos e agdo que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele o
mesmos compradores posam usar, gozar, e livremente dispor como seu
que fica sendo de hoje em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar
necessario a fazer, sendo que os comprador podera ceder e transferir os
direitos que lhes decorrem deste contrato, somente com a anuéncia do
vendedor,

Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnera-lo total ou parcialmente, imporéd a parte
culpada, em favor da parte inocente, multa equivalente a 30% (trinta por
cento) do valor do CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do
Codigo de Processo Civil, em divida liquida, certa e exigivel, bem como o
mesmo tratamento se dara as condigOes previstas na cldusula anterior.

Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagdo
civil vigente e demais disposigOes legais atinentes a espécie.

As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
ddvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra
e venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
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processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

16. Fic_a _Ajustado que qualquer uma das partes podera requerer perante o Sr

Oflqral do Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o
registro do presente instrumento, nos termos legais.

17. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) PRIMEIRO CONTRATANTE(S)
VENDEDOR e o0(s) SEGUNDA CONTRATANTE(S) COMPRADORA,
aceitam este contrato nos termos em que é feito, depois de lido e achado
conforme, assinam na presenga de duas testemunhas maiores e capazes o
presente instrumento, em duas (02) vias de igual teor e forma.

e A | I auntdn

Reserva, 09 de julho de 2014.

LEUCH & CIA LTDA
José Aguinaldo Leuch
(Primeira contratante)

Rosangela PorgorzelsKi Merides
(Segundo contratante)

1@ Testemunha

23 Testemunha
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Mauro Cesar Prestes -Tahalida ' 00 i > m  Tdon (2370007

? XoGhe . Shwgr.gmedI, Controle: rMktc.y7ED

em htip:/funarpen.com.br

.»; nnhet;o ‘por Semelhanga as assinaturas de JOSE AGUINALDO
LEUCH e ROSANGELA POGORZELSKI MENDES. *0D05* 1088588

‘Dou fe. Custas: R513,70, ‘Selo Funarpen: RS0,52 (Lei13.228/2001).

RESER‘JA Parana, 09 ce jutho de}2014

Em Test® da Verdade.
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