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LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA

~ LFM - PRESTAQAO DE SERVICOS - LUIZ CARLOS MARTINS
' ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS DO LUIZ CA” LOS -
' CNPJ - 09.062.190. 0001)’46 = FONE: 42 - 3276-3031 - 8814—6589

' AVEHIDA CORONEL 'ROGERIO BORBA 300. GENm RESERV_.”*;

- PR - CEP. 84. 320—000

CONTRATO PARTICULAR

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

A\

SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL URBANO, VIREM, que
fazem entre si aos quinze dias do més de Agosto
de dois mil e onze (15/08/2011), neste Escritério
de Prestacdo de Servigos, situado na Avenida
Coronel Rogério Borba, n°. 300, Centro, Reserva,
Estado do Parana, CEP 84.320-000.

De um lado outorgante vendedora a
Empresa: LEUCH & CIA LTDA, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ 09.237.367/0001-08,
representada pelo seu proprietario o Sr. JOSE
AGUINALDO LEUCH,  brasileiro, solteiro,
agropecuarista, portador da CI-RG  n©.
5.370.876-5 SSP-PR, expedida em 16/06/1988
e inscrito no CPF-MF n°. 776.395.539-20 SSP-
PR, natural de Reserva, Estado do Parana, aos
01/09/1972, filho de Eugenio Leuch e de Sueli de
Jesus Vieira Leuch. Residente e domiciliado na
Rua Lebncio Miro Rocha, n©°. 2000, bairro
Ferreira, Estado do Parana.

E de outro lado Outorgado comprador o Sr.
SANTO PAGLIA, brasileiro, casado, pecuarista,
portador da CI-RG n°. 3.449.417-7 SSP-PR,
expedida em 06/05/2002 e inscrito no CPF-MF
n°. 433.891.809-82, natural de Mandaguari,
Estado do Parana, aos 04/10/1956, filho de
Angelo Paglia e de Cecilia Sgarbi Paglia,
residente e domiciliado no Bairro: Serrdo do
Pinhdo, Zona Rural do Municipio de Candido de
Abreu, Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes
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~ LUIZ CARLOS MARTINS - RESERVA
 LFM - PRESTACAO DE SERVICOS - LUIZ CARLOS MARTI

' ESCRITORIO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DO LUIZ CARLOS
' CNPJ - 09.062.190.0001/46 - FONE: 42 - 3276-3031 - 8814-6589

RONEL ROGERIO BORBA, 300, CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84.320-000

IDA co

__AVEN

clausulas que regem este Instrumento Particular de
VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente os presentes, doravante denominada
outorgante vendedor, bem como o outorgado comprador,
declaram sob de responsabilidade civil e penal que todos
os documentos que apresentaram para a elaboragao
deste instrumento particular de venda e compra, a eles
pertencem e sdo auténticos.

1. Entdo, por ele(s) outorgante(s) vendedor, disse/declarou sob
penas da lei, neste ato e por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA, e na melhor forma de direito, que é senhor
possuidor (es), do(s) seguinte(s) Imoével(eis).

1.1 - O vendedor é proprietario de uma fracdo de terra-lotes dentro
de uma area maior de UM IMOVEL URBANO, dentro do perimetro
urbano da Cidade de Reserva, adquirido de JOSE AGUINADO LEUCH,
proprietario Registral do imével, conforme Matricula n® 7161,
Registro Geral do CRI da Comarca de Reserva, Estado do Parana. Cuja
aquisicdo provém de Contrato de Compra e Venda com permuta, de
21/08/2010.

E NESTE ATO NEGOCIA-SE O SEGUINTE LOTE:

LOTE N° 07: DA QUADRA 08, COM AS SEGUINTES CONFRONTACOES:
DE FRENTE: COM A RUA 05, MEDINDO 13,0595 M2;

DO LADO DIREITO: COM O LOTE “06” DA MESMA QUADRA, MEDINDO
28,9988 M?;

LADO ESQUERDO: COM OS LOTES 08 E 09, DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 28,9988 M?

E AOS FUNDOS: COM O LOTE 02, DA MESMA QUADRA, MEDINDO
12,8113 M2,

TOTALIZANDO UMA AREA DE 375,11 M2 (TREZENTOS E SETENTA E
CINCO METROS QUADRADOS E ONZE CENTIMETROS QUADRADOS).

7

} 2.0 segundo contratante denominado COMPRADOR, declara ter vistoriado o

L9 lote objeto da presente negociagdo, achando-o conforme com as
X especificacdes aqui expressas e de acordo com a exposicdo que lhes foram

feitas pela Vendedora.

3 - O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA E VENDA E
COMPRA E DE R$ 35.000,00 (TRINTA E CINCO MIL REAIS), COM A
SEGUINTE FORMA DE PAGAMENTO:

3.1- ATRAVES DE PARCELA UNICA COM VENCIMENTO PARA O DIA
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30/10/2011.

O presente contrato é regido pela CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme
preceitua o Art. 475 do Coddigo Civil, Art. 475. A parte lesada pelo
inadimplente pode pedir a resolugdo do contrato, e ndo proferir exigir-lhe o
cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacdo por perdas e
danos. Como também fica de pleno acordo regido pela Clausula resolutiva
expressa (isso quer dizer que independente de qualquer notificagao judicial
0 negocio nao cumprido, quaisquer um dos pagamentos, serd rescindido o
contrato de pleno direito, sendo inserida pelas as partes de comum acordo,
bem como tem conhecimento dos efeitos da clausula resolutdria, deste
contrato, da quitagao final e cancelamento.

. Fica determinado que o imdvel possui Escritura Publica e Registro DA AREA

INTEGRAL DO LOTEAMENTO, e este instrumento de compra e venda tera a
mesma validade até a homologagdo da escritura publica de venda e
compra, sendo que a vendedora/antecessora, ou a quem de direito em lei
obrigado for, se compromete ou por lei, assinar a escritura de posse e
direito ao comprador, apés esgotados todos os procedimentos legais,
desmembramento e averbagdes, legalizagdo do loteamento, e levantados
todos os documentos necessarios para a lavratura da escritura.

O vendedor se compromete entregar o imdvel devidamente desocupado
por inquilinos livres de qualquer agdo judicial ou extrajudicial, acoes
trabalhistas, que possa causar prejuizos de qualquer natureza ao
comprador.

. A venda € celebrada em caréter irrevogdvel e irretratdvel, devendo este

ser fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores,
tal como fica estipulado neste instrumento.

Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio
efetuado, dando total condigdo de transferéncia de direito de posse do
imével, principalmente o vendedor. Cuja assinatura da escritura é de
responsabilidade do anuente.

Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imovel, que por
ventura ndo estiverem quitados até a presente data serdo quitados pelo
outorgante vendedor e ou antecessor proprietdrio do imével integral, e
prometem fazer a venda, sempre boa, firme e valiosa, consoante a Lej e
ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura, livre e desembaracado de
quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, inquilinos, hipotecas,
comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos indispensaveis
a perfecbilizagéo da transferéncia de titularidade de dominio ao comprador,
tais como: Certidoes Negativas de énus e Alienagdes; Certiddes Negativas
Municipais, Estadual e Federal, Certides Negativas de Distribuicao
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de AgOes e Certidbes Negativas de Protesto da Comarca de Situacdo dos
imoveis e residéncia, comprometendo-se ainda 0
vendedora/antecessor/anuente, por qualquer tipo de agio que por ventura
venha existir nos imoéveis negociados, bem como acdo trabalhista, multas
federais, inventarios ou qualquer outro tipo e acdo. A legalizacdo de Toda
a documentagdao aqui expressas e especificadas de responsabilidade do
anuente.

Paragrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.
Devendo a Vendedora apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Segundo: A inadimpléncia do Vendedor/anuente consiste na
recusa a outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagao
incompleta de documentos necessdrios para a lavratura desse ato, d& ao
comprador o direito de pedir a adjudicagdo do imdvel, na forma da lei, além
de outras medidas tendentes ao recebimento de indenizacSes por perdas e
danos que venham a ser causados em razdo da citada recusa.

10. O comprador podera ceder e transferir os direitos que lhes decorrem
deste contrato, somente com a anuéncia do vendedor.

11. O vendedor/anuente declara que ndo tem contra si nenhuma agao,
protesto ou procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste

. instrumento, respondendo pelos riscos da evicgdo na forma da Lei,

desembaragado de quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou
convencionais.

12. E desde ja a vendedora cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio,

j manifestando ainda que o imoével ora transacionado encontra-se livre e

direitos e agdo que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele o mesmo

\\ comprador possa usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de

hoje em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar necessdrio a fazer,
sendo que o comprador poderd ceder e transferir os direitos que lhes
decorrem deste contrato, somente com a anuéncia do vendedor.

13. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigagbes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnerd-lo total ou parcialmente, imporad parte
culpada, em favor da parte inocente, multa equivalente a 30% (trinta por
cento) do valor do CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, II do
Cddigo de Processo Civil, em divida liquida, certa e exigivel, bem como o
mesmo tratamento se dard as condicdes previstas na cldusula anterior.

14. Os casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagédo
civil vigente e demais disposigBes legais atinentes a espécie.
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15. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

16. Fica Ajustado que qualquer uma das partes podera requerer perante o Sr.
Oficial do Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o registro
do presente instrumento, nos termos legais.

17. Para todos os efeitos legais, e porque o(s) PRIMEIRO
CONTRATANTE(S) VENDEDOR e o(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S)
COMPRADOR, aceitam este contrato nos termos em que é feito, depois de
lido e achado conforme, assinam na presenga de duas testemunhas maiores e
Capazes o presente instrumento, em duas (02) vias de igual teor e forma.

Reserva, 15 de Agosto de 2011.

José Aguinaldo Leuch
(Primei ontratante)

Santo Paglia
(Segundo contratante)

1@ Testemunha

238 Testemunha
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SAIBAM UANTOS ESTE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PERMUTA DE
IMOVEIS, VIREM, que fazem entre si, aos trinta e um
dia do més de outubro de dois mil e treze (31/10/2013)),
neste Escritério de Prestagdo de Servigos, situado a
Avenida Coronel Rogério Borba, n°. 300, Centro,
Reserva, Estado do Parana, CEP 84.320-000.

De um lado outorgante permutante a Sra.

HELENA MARTINS VIEIRA, brasileira, divorciada,

assistente técnico III, portadora da CI-RG n°.

8.539.487-8 SSP-PR, expedida em 26/10/1998 e

inscrita no CPF-MF_n° 004.209.059-35, natural de”

Faxinal, Estado do Parana, aos 08/01/1979, filha de

9 Jose Vieira e de Itamar Martins Vieira, residente e

domiciliada no Vau, Zona Rural do Municipic de
Reserva Estado do Parana.

] E de outro lado segundo permutante
Sr. REGINALDO SETELIKI, brasileiro, empresario,
divorciado, maior e capaz, portador da CI-RG n©9.
4.310.268-0 SSP-PR, expedida em 07/03/1985 e
inscrita no CPF-MF n°. 602.748.679-15, naturai de
Reserva, Estado do Parana, aos 02/03/1967, filho de
Estanislau Seteliki e de Ana Maria Filipaki Seteliki,
residente e domiciliado na rua General Osorio, nO.
678, Centro, Municipio de Reserva, Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes clausulas
que regem este instrumento de PERMUTA DE IMOVEIS.

Inicialmente s presentes, decravante denominados
permutantes, declaram sob de responsabilidade civil e penal
que todos os documentos que apresentaram para a
elaboracdo deste instrumento particular de permuta de imével
rural e urbano, a eles pertencem e sdo auténticos.
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OS IMOVEIS:

1. IMOVEL I:

1.1 _A PRIMEIRA CONTRATANTE E POSSUIDORA EM COMUM
COM O SEGUNDO, DE UMA AREA DE 168,00 M2, SEM
BENFEITORIA, DO LOTE URBANO N° 201, SETOR 04,
QUADRA 17, COM AREA TOTAL DE 531,36 M2
(QUINHENTOS E TRINTA E UM METROS E TRINTA E SEIS
CETIMENTROS QUADRADOS), CADASTRADO PELA
MUNICIPALIDADE SOE O NUMERO 1.04.017.0201.003-0,
LOCALIZADO NA RUA GENERAL OSORIO, MUNICIPIO DE
RESERVA, ESTADO DO PARANA, COM UMA BENFEITORIA,
CONFORME _FOLHA 18, DO FORMAL. IMOVEL CONSTANTE
DA MATRICULA N° 6.898, LIVRO 02 DO CRI DA COMARCA
DE_RESERVA, ESTADO DO PARANA. IMOVEL HAVIDO
CONFORME FORMAL DE PARTILHA, AUTOS 066/2005,

1.2 IMOVEL AVALIADO EM 300.000,00 (TREZENTOS MIL
REAIS).

1.3 IMOVEL II:

1.4 O SEGUNDO CONTRATANTE E POSSUIDOR DE UM LOTE
N°09 DA QUADRA 09, coM AS SEGUINTES
CONFRONTACOES:

DE FRENTE: COM A RUA "02"”, MEDINDO 16,3187 M2,

DO LADO DIREITO: COM O LOTE ‘08” DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 26,5192 M2;

LADO ESQUERDOQ:COM LOTE "“10” DA MESMA QUADRA,
MEDINDO 26,3795 M2;

E AOS FUNDOS: UMA AREA DE 431,60 M2 (QUATROCNTOS E
TRINTA E UM METROS QUADRADOS E SESSENTA
CENTIMETROS). COM UMA BENFEITORIA RESIDENCIAL, COM
AREA DE 142,41 M2, EM ALVENARIA. LOCALIZADO NA RUA
JOSE PRACHUM, N° 105, BAIRRO FERREIRA, RESERVA, ESTADO
DO PARANA. IMOVEL ADQUIRIDO DO SR. ROGERIO DUARTE DE
PAULA, COM A ANUENCIA DO SR. JOSE AGUINALDOC LEUCH,
CONFORME CONTRATO DE COMPRA E VENDA DATADO DE
26/07/2011.

1.5 IMOVEL AVALIADO EM R$ 250.000,00 (DUZENTOS E
CINQUENTA MIi REAIS).

Obs. A ESCRITURA DO SEGUNDO IMOVEL SERA ASSINADA PELA
EMPRESA LEUCH & CIA LTDA.
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> Ambos contratantes de comum acordo resolvem sem coagdo sem intervengao
de terceiros, livres, usando dos seus direitos, resolvem permutar os imoveis
e todas as benfeitorias existentes, acima qualificados, através de
permuta simples e declaram ter vistoriado os bens objetos da presente
negociacdo, achando-o conforme com as especificagdes aqui expressas e de
acordo com a exposigdo que foi conferida entre ambas as partes.

2.1 Em virtude da diferenca de precos entre os iméveis, 0 segundo permutante
paga a primeira permutante o valor correspondente da diferenca de R$
50.000,00 (cinglienta mil reais).

3. Fica determinado que o primeiro imovel possui Escritura Publica de Venda e
Compra/Matricula, e o segundo imével ndo possui, e este instrumento de
permuta tera validade para ambos 0s imdveis, até a homologagdo das
escrituras publicas de venda e compra/permuta, sendo que os contratantes
se comprometem assinar a escritura de posse e direito ao respectivo
adquirente, ou proprietarios do imovel, apds esgotados todos os
procedimentos legais e levantados todos os documentos necessarios para a
lavratura da escritura.

3.1 O segundo permutante fica com a titularidade total do imével 1,
com todas as suas benfeitorias. E a primeira permutante fica com a
titularidade total do segundo imével e suas benfeitorias.

4. Os contratantes se comprometem entregar os bens ora permutados de
imediato, devidamente desocupados por inquilinos livre de gualquer agao
judicial ou extrajudicial, agdes trabalhistas, que possa causar prejuizos de
qualquer natureza a ambas as partes.

5. A permuta € celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, devendo este
ser fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores,
tal como fica estipulado neste instrumento.

6. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio
efetuado, dando total condigdo de transferéncia de direito de posse dos
objetos hora negociados.

7. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores dos iméveis permutados,
que por ventura ndo estiver quitado até a presente data seréo guitados por
seus respectivos transmitentes, e prometem fazer a permuta, sempre boa,
firme e valiosa, consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-lo por
escritura, livre e desembaragado de quaisquer dlvidas, dividas embargoes,
parceiros, inquilinos, hipotecas, problemas de divisas, e demais documentos
indispensaveis a perfecbilizagdo da transferéncia de titularidade de dominio
adquirente por seu respectivo imdvel, tais como: Certidoes Negativas de
dnus e Alienacdes; Certidées Negativas Municipais, Estaduai e Federal;
Certiddes Negativas, Certidoes Negativas de Distribuicdo de Agdes e
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13. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva, para dirimir quaisquer
duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

14, Fica Ajustado que qualquer parte das partes podera requerer perante o Sr.
Oficial do Cartorio de Titulos e Documentos do Forum competente ¢ registro
do presente instrumento, nos termos legais.

15. Para todos os efeitos legais, e porque a(s) PRIMEIRA PERMUTANTE(S) e
o(s) SEGUNDO CONTRATANTE(S) PERMUTANTE, aceitam este contrato
nos termos em que é feito, depois de lido e achado conforme, assinam na
presenca de duas testemunhas maiores e capazes 0 presente instrumento,
em duas (02) vias de igual teor e forma.

Reserva, 31 de outubro de 2013.

%Arﬁm [}”/JOJI/M WJ(L;A"J

Helena Martins Vieira
12 Permutante

ermutante

1@ Testemunha

238 Testemunha
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ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS BETO & LAERTES
CNPJ/MF. 32.455.142/0001-30
FONES: (42) 98871-5329 e (42) 99952-5452
Enderego: Avenida Coronel Rogério Borba, n2 367 — Centro (Em frente
ao Banco do Brasil) — RESERVA — PARANA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO.

Pelo presente contrato de venda e compra, a outorgante
VENDEDORA: Sra. HELENA MARTINS VIEIRA, portadora da
Cédula de Identidade RG. sob n° 8.539.487-8-SSP-PR, expedida
em 26.10.1998, inscrita no CPF/MF. Sob n° 004.909.059-35.
Brasileira, professora, residente e domiciliada na Estrada Principal do
Vau, s/n° - zona rural do Municipio e Comarca de Reserva, Estado do
Parana, divorciada, conforme Certiddo de Casamento com as devidas
averbagdes Matricula n® 0853400155 1997 2 00022 055 0002629 16,
do Servigo de Registro Civil da Séde da Comarca de Reserva-PR,
natural de Faxinal-PR, aos 08.01.1979, filha de José Vieira e de
[tamar Martins Vieira.

Vende neste ato, ao outorgado COMPRADOR: Sr. SANTO
PAGLIA, brasileiro, casado, pecuarista, portador da Cedula de
Identidade RG sob n° 3.449.417-7-SSP-PR, expedida em
06.05.2002 e inscrito no CPF/MF. Sob n°® 433.891.809-82, natural
de Mandaguari-PR, filho de Angelo Paglia e de Cecilia Sgarbi Paglia,
nascido aos 04.10.1956; residente e domiciliado na Serra do Pinhao,
zona rural do Municipio e Comarca de Candido de Abreu, Estado do
Parana.

As partes acima qualificadas e identificadas tém, entre si, justo e
acertado o presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imodvel
entre Pessoas Fisicas, que se regerd peias clausulas seguintes e pelas
condigcbes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 13, O presente contrato tem como OBJETO a venda de um
imovel URBANO, situado a Rua José Prachum, n© 105, Bairro Boa
Vista, nesta cidade e Comarca de Reserva, Estado do Parang,
medindo 15,00 por 25,00 metros, todo cercado com muro em
alvenaria. TENDO COMO BENFEITORIA, UM APARTAMENTO EM

ALVENARIA, MEDIND 28,64M2.
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ESCRITORIO DE PRESTACAQ DE SERVICOS BETO & LAERTES
CNPJ/MF. 32.455.142/0001-30
FONES: (42) 98871-5329 e (42) 99952-5452
Enderego: Avenida Coronel Rogério Borba, n2 367 — Centro (Em frente
ao Banco do Brasil) - RESERVA — PARANA

DAS OBRIGACOES

Clausula 23, O COMPRADOR se responsabilizard pelas
despesas com a posterior documentagdo do imoével, a ser realizada
quando eficacia tiver, ocasido em que legalizard o imdvel em seu
nome ou a quem lhe convier, no caso de revenda,

Clausula 33, O imdvel deverd ser entreque, pela VENDEDORA
ao COMPRADOR, apos a assinatura deste contrato, e apds a data do
pagamento total da compra do imdvel, podendo entdo de ora em
diante, efetuar no imdvel os melhoramentos e benfeitorias que julgar
necessarios.

DO PAGAMENTO

Clausula 42. Por forga deste instrumento, o COMPRADCR
comprou neste ato da VENDEDORA, pelo preco certo e quantia total
de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), sendo pago
de entrada como sinal de negocio, a quantia de R$ 100.000,00 (cem
mil reais), do qual a vendedora da plena, geral e irrevogavel quitagao
de pago e satisfeita para ndo mais o repetir ou reclamar em tempo
algum. O restante de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais),
serd pago em 16 (DEZESSEIS) parcelas iguais e mensais de R$
10.000,00 (dez mil reais) cada uma, que serdao pagas TODOS 0OS
DIAS 15 (QUINZE) de cada més, sendo a primeira parcela com
pagamento para o dia 15 (quinze) do més de Novembro (11) de dois
mil e dezenove (2019), e assim sucessivamente até o final do
pagamento da Ultima parcela, que serd para o dia 15 (quinze) do
més de Fevereiro (02), de dois mil e vinte (2021), que serdo pagos
através de titulo de crédito bancéario (cheques), ccasido em que a
outorgante vendedora assinard a escritura ao comprador, caso ja
esteja legalizado e registrado o loteamento, junto a Prefeitura
Municipal de Reserva-PR, e Registro de Imoveis.

CONDIGOES GERAIS

Clausula 5% O presente contrato passa a valer a partir da
assinatura pelas partes, obrigando-se por si, seus herdeiros ou

A e:a?/iz




sucessores das mesmas partes.

ESCRITORIO DE PRESTACAO DE SERVICOS BETO & LAERTES
CNPJ/MF. 32.455.142/0001-30
FONES: (42) 98871-5329 e (42) 99952-5452
Enderego: Avenida Coronel Rogério Borba, n2 367 — Centro (Em frente
ao Banco do Brasil) — RESERVA — PARANA

Clausula 6. Segue em anexo documentos que comprovam a
existéncia e posse do referido imdvel,

Clausula 72. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
presente CONTRATO, caso ndo sejam resolvidas amigavelmente,
as partes elegem o foro da Comarca de Reserva Estado do Parana,
com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Clausula 8. Fica esclarecido, combinado e aceito pelos
vendedores que toda e qualquer divida anterior, existente no imével
objeto deste contrato, referente ao lote vendido, serdo pagas pela
vendedora, € de ora em diante, serdo pagos pelo comprador.
Contudo, a outorgante vendedora se compromete a entregar o
imoével e benfeitorias ora vendidos, ao comprador, em perfeito
estado de conservacao, livre e desembaracado de quaisquer énus,
duvidas, dividas, impostos, comodatos, inquilinos, posseiros, ou
qualquer impedimento, que impega o comprador tomar posse do
imével, ou sub-locar a terceiros.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente

contrato, em duas vias de igual teor, forma e conteudo, e que vao
devidamente assinadas pelas partes contratantes.

Reserva 15 de Outubro de 2019.
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B CONTRATG PARTICULAR

-_
W g

L URBANO

SAIBAM QUANTOS ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR
DE _CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
URBANO, VIREM, que fazem entre si aos vinte e quatro
dias do més de Janeiro de dois mil e quatorze
(24/01/2014).

De um lado outorgante vendedor o Sr. MARCELO
DINIZ TOTOLA, brasileiro, separado judicialmente, maior
e capaz, comerciante, portador da CI-RG n2. 3.466.196-0
SSP-PR, e inscrito no CPF-MF n2. 826.570.767-34, natural
de Vitoria, Estado do Espirito Santo, nascido aos
26/06/1965, filho de Silvestre José Tétola e de Maria
Antonieta Diniz, residente e domiciliado na Avenida
Laguna, n® 285, Zona 1, Municipio de Maringd, Estado do
Parana.

E de outro lado Outorgado comprador o Sr. SANTO
PAGLIA, brasilciro, casado, maior e capaz, portador da Cl-
RG n?. 3.449.417-7 SSP-PR, expedida aos 06/05/2002 e
inscrito no CPF-MF_n2. 433.891.809-82, natural de
Mandaguari, Estado do Parand, aos 04/10/1956, filho de
Angelo Paglia e Cecilia Sgarbi Paglia, residente e
domiciliado no Municipio de Reserva, Estado do Parana.

Contratam e ajust m mediante as seguintes clausulas que regem este
Instrumento Particular de VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO.

Inicialmente os prasentes, doravante denominados outorgantes
vendedores, ben. conic o outorgado comprador, declaram sob de
responsabilidade civil e p2'.al que todos os documentos cue apresentaram
para a elaboracdo deste instrumento particular de venda e compra, a eles
pertencem e sdo auténticos.

- Entdo, por ele outorgante vendedor, disse neste ATO e por este

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO, e na
melhor forma de direito, sob penas da Lei, que é possuidor do seguinte imével
urbano adquirido do Sr. Fernando Hornung, através de Contrato Particular de
Compra e Venda de Imével Urbano, datado aos 23/12/2011, que havia adquirido da
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Ernpresa Leuch & CIA LTDA, datado aos 17/06/2011, através de semelhante Contrato
de Compra e Venda;

LOTE URBANO N2. 02: DA QUADRA 08, COM AS SEGUINTES CONFRONTACOES:

DE FRENTE: COM A RUA “6”, MEDINDO 12,5631 M?;

LADO DIREITO: COM O LOTE 01, DA MESMA QUADRA, MEDINDO 28,9988 M2

LADO ESQUERDO: COM O LOTE 03, DA MESMA QUADRA, MEDINDO 28,9988 M?

E AOS FUNDOS: COM O LOTE “7”, DA MESMA QUADRA, MEDINDO 12,8113 M2
TOTALIZANDO UMA AREA DE 367,91 M? (TREZENTOS E SESSENTA E SETE METROS E
NOVENTA E UM CENTIMETROS QUADRADOS).

2. O primeiro contratante denominado VENDEDOR, livre, sem interferéncia de
terceiros de plena vontade, promete vender, o IMOVEL acima descrito, ao segundo
contratante denominado COMPRADOR, que declara ter vistoriado o lote objeto da
presente negocia¢do, achando-o conforme com as especificagdes aqui expressas e de
acordo com a exposicdo que lhe foi feita pelo Vendedor.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA A COMPRA E VENDA SERA
NO VALOR DE R$ 75.000,00 (SETENTA E CINCO MIL REAIS), COM A SEGUINTE FORMA
DE PAGAMENTO:

3.1-UMA ENTRADA NO VALOR DE R$ 40.000,00 (QUARENTA MIL REAIS), SENDO; RS
25.400,00 (VINTE E CiNCO iviii E QUATROCENTOS REAIS) ATRAVES DE PAGAMENTO
A VISTA (EM DINHEIRO ESPECIE MOEDA CORRENTE DESTE PAIS); RS 12.000,00 (DOZE
MIL REAIS), ATRAVES DE UM CHEQUE DO EMITENTE SR. OLISSES RICKEN, CPF
257.425.309-78, CI-RG N©. 4.050.335-8 SSP-PR, BANCO DO BRASIL (001), N2 DO
CHEQUE 853666, AGENCIA 1349, CONTA CORRENTE 16223-X; R$ 2.600,00 (DOIS MIL
E SEISCENTOS REAIS), ATRAVES DE UM CHEQUE DO EMITENTE SR. FRANCISCO
CARVALHO GOMES FILHO, CPF 002.608.519-49, CI-RG N°. 1.883.321 SSP-PR,
SATANDER (033), N2 DO CHEQUE 000755, AGENCIA 3602, CONTA CORRENTE 00401-

3. QUE O VENDEDOR DA PLENA E IRREVOGAVEL QUITACAO DE PAGO E SATISFEITO
PARA NAO MAIS VIR RECLAMAR E REPETIR EM TEMPO ALGUM.

3.1.2 - O RESTANTE NO VALOR DE RS 35.000,00 (TRINTA E CINCO MIL REIAS),
ATRAVES DO SEGUINTE CHEQUE, DA EMITENTE SRA. MARCIA MARIA DRANKA, CPF
022.490.259-83, CI-RG 3.521.115-0 SSP-PR, COOPERATIVA DE CREDITO CRESOL (001),
N2. DO CHEQUE 000005, AGENCIA 1349, CONTA CORRETE 15.786-4.

4. O presente contrato é regido pela CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme preceitua o
Art. 475 do Cddigo Civil, Art. 475. A parte lesada pelo inadimplente pode pedir a
solu¢do do contrato, e ndo proferir exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO Pag, 02
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dos casos, indenizagdo por perdas e danos. Como também fica de pleno acordo regido
pela Clausula resolutiva expressa (isso quer dizer que independente de qualquer
notificacdo judicial o negécio ndo cumprido, quaisquer um dos pagamentos, serd
rescindido o contrato de pleno direito, sendo inserida pelas partes de comum acordo,
bem como tem conhecimento dos efeitos da clatsula resolutdria, deste contrato, da
quitagdo final e cancelamento.

5. Fica determinado que o imdvel possui Escritura Plblica/matricula da &rea integral
do loteamento, e este instrumento de compra e venda teréd a mesma validade até a
homologag¢do da escritura publica de venda e compra, sendo que o
vendedor/antecessor, ou proprietdrio(a) do loteamento, ou a quem de direito em lei
obrigado for, se compromete assinar a escritura de posse e direito ao comprador,
apos esgotados todos os procedimentos legais e levantados todos os documentos
necessarios para a lavratura da escritura.

6. O vendedor se compromete entregar o imével devidamente desocupado por
inquilinos livres de qualquer agdo judicial ou extrajudicial, acdes trabalhistas, que
possa causar prejuizos de qualquer natureza ao comprador.

7. A venda é celebrada em cardter irrevogavel e irretratdvel, devendo este ser
fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores, tal como fica
estipulado neste instrumento.

8. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio efetuado,
dando total condigdo de transferéncia de direito de posse do imdvel, principalmente
os vendedores.

9. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imével ora negociado, que
por ventura ndo estiverem quitados até a presente data serio quitados pelo
outorgante vendedor/antecessor, e promete fazer a venda, sempre boa, firme e
valiosa, consoante a Lei e ao Direito, e promete transferi-lo por escritura publica, livre
e desembaracado de quaisquer duvidas, dividas embargos, parceiros, inquilinos,
hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais documentos indispensaveis 3
perfecbilizacdo da transferéncia de titularidade de dominio ao comprador, tais como:
Certiddes Negativas de 6nus e Alienagdes; Certiddes Negativas Municipais, Estadual e
Federal e Trabalhista, Certiddes Negativas de Distribuicio de Acdes e Certiddes
Negativas de Protesto da Comarca de Situacdo do imdvel, comprometendo-se ainda o
vendedor/antecessor, por qualquer tipo de acdo que por ventura venha existir no
imovel negociado, bem como acgdo trabalhista, multas federais, inventdrios ou

qualquer outro tipo e acdo. é&/
A Pag. 03
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P__drégrafo Primeiro: Correrdo por conta do Comprador as despesas de ITBI/ITCMD,
desmembramento e unificacdo, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da
escritura. Devendo o Vendedor apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Segundo: A escritura sera homologada apés a quitacdo da parcela em
debito bem como a total compensacao dos cheques. E Ainda havendo frustracdo de

algum cheque, o comprador se compromete quita-lo em dinheiro.

Paragrafo Terceiro: A inadimpléncia do Vendedor consiste na recusa a outorga das
escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentagdo incompleta de documentos
necessarios para a lavratura desse ato, d4 ao comprador o direito de pedir a
adjudicagdo do imodvel, na forma da lei, além de outras medidas tendentes ao
recebimento de indenizagdes por perdas e danos que venham a ser causados em
razao da citada recusa.

Paragrafo Quarto: Das certiddes: As CNDS do vendedor estdo aptas para a
apresentacdo a contar desta data.

10. O comprador sé podera ceder e transferir os direitos que lhes decorrem deste
contrato, somente apos a quitacio final dos cheques ao vendedor.

11. O vendedor declara que n3o tem contra si nenhuma agdc, pirotesto ou
procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste instrumento,
respondendo pelos riscos da eviccdo na forma da Lei, manifestando ainda que o
imovel ora transacionado encontram-se livre e desembaragado de quaisquer Onus
judiciais ou extrajudiciais, legais, fiscais ou convencionais.

12. E desde ja o vendedor cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio, direitos e
acdo que exercia sobre o bem ora vendido, para que dele 0 mesmo comprador possa
usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo de hoje em diante, podendo
edificar benfeitorias, se achar necessario a fazer, sendo que o comprador poder3
ceder e transferir os direitos que lhes decorrem deste contrato, independente de
anuéncia do vendedor.

13. Fica estabelecido que o descumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, de modo a vulnera-lo total ou parcialmente, impor 3 parte culpada, em
favor da parte inocente, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
CONTRATO, que se constitui, nos termos do 585, Il do Cédigo de Pro o Civil, em

divida liquida, certa e exigivel. |
/\a ;
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14 (s- casos omissos do presente CONTRATO serdo regulados pela legislagdo civil
wgente e demais disposi¢des legais atinentes a espécie.

15. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer ddvidas
que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e venda. Arcando a
parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas processuais e honordrios
advocaticios da parte vencedora.

16. Fica Ajustado que qualquer parte das partes podera requerer perante o Sr. Oficial
do Registro de Titulos e Documentos do Férum competente o registro do presente
instrumento, nos termos legais.

17. Para todos os efeitos legais, e porque o PRIMEIRO CONTRATANTE VENDEDOR ¢ o
SEGUNDO CONTRATANTE COMPRADOR, aceitam este contrato nos termos em que é
feito, depois de lido e achado conforme, assinam na presenca de duas testemunhas

N maiores e capazes o presente instrumento, em duas (02) vias de igual teor e forma.
Q 84%@4;
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,ﬁ Erécéeregoi‘ Rua Enggnhleli';os Rebougas n® 1376
SANEPAR B80.215-800 uritiba - PR

CNPJMF 76.484.013/0001-45
7 . Inscrigée Estadual 101.80080-64

Companhsa de Saneamento do Parand Internet: www.sanepar.com.br
CONTA FONE SANEPAR: 0800-200-0115
NOME DO CLIENTE MATRICULA
SANTO PAGLIA 3120.2248
ENDERECO NUMERO N° LADQ — MN° FRENTE ——
R JOSE PRACHUM 125 T
CEP LOGAL
84.320-08@ | RESERVA
ROTEIRO DE LEITURA —————HIDROMETRO ——————— CAT - RES - COM - IND - UTP - POP —

224-83-18-000-3426@ | Y21ARB28267@-4~-1; @1l BBl - - - -

QUALIDADE DA AGUA DISTRIBUIDA Turbidez | Cor Cloro | Flior  Coll Totais

N® Minimo de Amostras Exigidas 24 24 24 L 24 .g 2
N® Amostras Realizadas 24 24 24 18 24 % ;
- i 8=
N® Amostras que Atenderam & Legisiagio 24 24 24 18 24

Conclusan | Todas as amostras alanderam a legislacao.

HISTORICO DE PAGAMENTOS - CONDICIONADO AS CBS.EIEWACOES CONSTANTES NO VERSO:

Ang dan | F»st __r_.*.a_'__ _r:._:u_r___ﬁ___Mci_m | H ____:;!.ll Ago | Sat | O Naw Dez
2024 PAGO| PAGOD| PAGD | PAGO P PAGO PAGO PAGO  PAGD
= W 000} i )] i o [ i, ] g
DESCRICAD DOS SERVICOS LANCADOS PREFEITURA(RS) SANEPAR(RS)
TAXA DE LIXO 18,44
FAIXAS DE CONSUMO-—---—— VOLUME----  VALOR M3/R§ - -~ TOTAIS———-

AGUA AGUA ESGOTO
RES Minimo 5 58,42 408,34

De 6 a 1@m3 5 1,56 7,88 6,24

De 11 & 15m3 5 8,69 43,45 34,76

De 18 a 2@m3 2 8,73 17,48 13,987

HISTORICO DE CONSUMO/m3

8224 0324 84724 05/24 98/24 0724 0824 88/24) 10/24 11/24 12/24
e B e G e e e  a

DIAS DE CONSUMO— DATALEITURA, LEITURAANTERIOR — LEITURA ATUAL 1= CONSUMOQIm3 — REFERENCIA ——

31 84/01/2825 2898 315 17 B81/2825
MOTIVO DAAUSENGIA DE LEITURA WEDTA DE CONSLMOmM3 TVENGIMENTD
OLTIMOS & MESES 8 J_ 18/01/2025
PREVISAD FROXIMALEITURA JAGUA ESGOTO [SERVIGOS TOTAL
05/02/2025 119,13 85,31 10,44 224,88

EMAIL SANEPAR: ATENDIMENTOAOCLIENTEBSANEPAR.COM.BR
COMBATE AO MOSQUITO DA DENGUE: DEVER DE TODOS.

TRIBUTOS FEDERAIS - LEI 12.741 - VALOR APROXIMADO R$ 18,58
AUTENTICAGAD NO VERSO OBSERVAGOES NO VERSO COMPROVANTE CLIENTE



DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: JANDIRA ELDBERG PAGLIA
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: CASADA
PROFISSAO: DO LAR
RG:9.023.762-4 SESP/PR CPF: 057.533.389-84
ENDERECO: RUA JOSE PRACHUM, N°105, EM RESERVA/PR
TELEFONE: (42) 9 9832-3766
DECLARANTE:

NOME: SANTO PAGLIA

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: CASADO

PROFISSAQO: PECUARISTA

RG: 3.449.417-7 SESP/PR CPF: 433.891.809-82
ENDERECO: RUA JOSE PRACHUM, N°105, EM RESERVA/PR

TELEFONE: (42) 9 9832-3766

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que n3o tenho condigdes de arcar com as despesas inerentes ao presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justi¢a, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n° 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015
(Cddigo de Processo Civil).
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DECLARANTE DECLARANTE
JANDIRA ELDBERG PAGLIA




PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:
NOME: JANDIRA ELDBERG PAGLIA
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: CASADA
' PROFISSAO: DO LAR
RG:9.023.762-4 SESP/PR CPF: 057.533.389-84
ENDERECO: RUA JOSE PRACHUM, N°105, EM RESERVA/PR
TELEFONE: (42) 9 9832-3766
OUTORGANTE:
NOME: SANTO PAGLIA
NACIONALIDADE: BRASILEIRO
ESTADO CIVIL: CASADO
PROFISSAO: PECUARISTA
RG: 3.449.417-7 SESP/PR CPF: 433.891.809-82
ENDERECO: RUA JOSE PRACHUM, N°105, EM RESERVA/PR
TELEFONE: (42) 9 9832-3766

OUTORGADAS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secéo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Segdo do Parana sob o n° 122.617, ambas
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agées competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a acéo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justi¢a, solicitar documentos g!ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticédo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a regularizacéo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.
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OUTORGANTE OUTORGANTE
JANDIRA ELDBERG PAGLIA SANTO PAGLIA



