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cen (CONTRATO PARTICULAR
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

situado a Avenida Coronel Rogério Borba, no

) SAIBAM QUANTOS ESTE
VOl 2 INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO

\ DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO,
fjoiw» VIR, que fazem entre si, aos vinte e oito dias do
. | més de julho de dois mil e dez (28/07/2010)
~ 3&6& neste Escritério de Prestacdo de Servicos,

- 300, Centro, Reserva, Estado do Parana, CEP

i aa 84.320-000.

== « De um lado Outorgantes Vendedores:

ITUF 0 O Sr. FRANCISCO CASTURINO DOS SANTOS,
brasileiro, casado, agricultor, portador da CI-RG
n°® 5.451.171-0 SSP-PR, expedida em
23/08/1988 e inscrito no CPF-MF neo,
742.742.019-53, natural de Reserva, Estado
do Parana, aos 22/07/1959, filho de Jose dos
Santos e de Derondina Goncalves dos Santos,
residente e domiciliado no bairro Erval de Cima,
zona rural do Municipio de Reserva, Estado do
Parana.

A Sra. IZABEL DA APARECIDA DOS SANTOS
RIBEIRO,  brasileira, casada, agricultora,
portadora da CI-RG n°. 9.568.321-5 SSP-PR,
expedida em 10/05/2002 e inscrita no CPF-MF
n°. 048.090.759-58, natural de Reserva,
Estado do Parand, aos 05/02/1976, filha de Jose
dos Santos e de Derondina Gongalves dos
Santos, residente e domiciliada no bairro Faxinal
Fino, zona rural do Municipio de Reserva, Estado
do Parana.

O Sr. NELSON DOS SANTOS, brasileiro,
casado, agricultor, portador da CI-RG n©.
9.860.048-5 SSP-PR, expedida em
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728.581.259-53, natural de Reserva, Estado
do Parana, aos 28/12/1967, filho de Jose dos
Santos e de Dirondina Gongalves dos Santos,
residente e domiciliado na rua Aciro de Castro
Ribas, n° 233, bairro Auto das Oliveiras,
Municipio de Telémaco Borba, Estado do Parana.

A Sra. IDEVER DA APARECIDA DOS
SANTOS,  brasileira, casada, agricultora,
portadora da CI-RG n°. 7.015.003-4 SSP-PR,
expedida em 12/01/1994 e inscrita no CPF-MF
n° 023.992.529-77, natural de Reserva,
Estado do Parana, aos 30/05/1970, filha de Jose
dos Santos e de Derondina Gongalves dos
Santos, residente e domiciliada na rua Santos
Dumont, n® 212, bairro Sdo Francisco, Municipio
de Reserva, Estado do Parana.

E de outro lado Outorgado Comprador o Sr.
ARVELINO OLIVEIRA DA SILVA, brasileiro,
casado, ajudante geral, portador da CI-RG n°.
10.095.928-3 SSP-PR expedida em
21/06/2004 e inscrito no CPF-MF n°
052.199.919-73, natural de Reserva, Estado
do Parana, aos 20/11/1983, filhon de Andre
Antunes da Silva e de Rosa Oliveira da Silva,
residente e domiciliado na rua Dulcidio Carneiro,
n° 203, bairro Sdo Francisco, Municipio de
Reserva, Estado do Parana.

Contratam e ajustam mediante as seguintes
clausulas que regem este instrumento de Venda e
Compra.

Inicialmente os presentes, doravante denominados
outorgantes vendedores, bem como o outorgado
comprador, declaram sob de responsabilidade civil e
penal que todos os documentos que apresentaram para
a elaboragdo deste instrumento particular de venda e
compra, a eles pertencem e sdo auténticos.
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. LFM - PRESTACAO DE SERVICOS - LUIZ CARLOS MART

~ ESCRITORIO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DO LUIZ CARLO: -
- FONE: 42 3276-3031 - 8814-6589

LAl

| CNPJ - 09.062.190.0001/4

CENTRO - RESERVA - PR - CEP. 84,3200

1. Entao, por ele(s) outorgante(s) vendedores, disseram neste ATO e
por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, e na
melhor forma de direito, sob penas da Lei, que sio possuidores,

vi) UM _IMOVEL URBANO NA QUALIDADE DE HERDEIROS EM COMUM

DOS BENS DEIXADOS POR FALECIMENTO DO SR. JOSE DOS
SANTOS, DE UM LOTE URBANO, LOCALIZADO NA RUA SANTOS
DUMONT, S/N, BAIRRO LOURDES, MUNICIPIO DE RESERVA,
ESTADO DO PARANA, COM AREA DE 750,00 M2 (SETECENTOS E
CINQUENTA METROS QUADRADOS), CONFORME ESCRITURA
PUBLICA DE VENDA E COMPRA, LAVRADA NO LIVRO 156, FOLHAS
101 A 103, DO OFICIO NOTARIAL, TABELIONATO DE PROTESTO

N,or7) DE TITULOS E DOCUMENTOS, DA COMARCA DE RESERVA, ESTADO
DO PARANA, DEVIDAMENTE CADASTRADO PELA MUNICIPALIDADE

e . SOB O IPTU N° 01.06.034.0844.0010.

SO@IEACO

2. Os primeiros contratantes denominados VENDEDORES prometem vender
0 IMOVEL supra descrito ao segundo contratante denominado
COMPRADOR, que declara ter vistoriado o Iote objeto da presente
negociagao, achando-o conforme com as especificagbes aqui expressas e de
acordo com a exposigdo que |he foram feitas pelos Vendedores.

3. O VALOR CERTO E AJUSTADO ENTRE AS PARTES PARA E VENDA E
COMPRA E DE R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS), COM A SEGUINTE
FORMA DE PAGAMENTO:

3.1- O VALOR DE R$ 2.500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS)
COM PAGAMENTO A VISTA, QUE OS VENDEDORES DAO PLENA E
IRREVOGAVEL QUITAGCAO DE PAGOS E SATISFEITOS PARA NAO MAIS
VIR RECLAMAR OU REPETIR EM TEMPO AGUM.

3.2- E O RESTANTE NO VALOR DE R$ 12.500,00 (DOZE MIL E
QUINHENTOS REAIS) DIVIDIDOS EM 50 PARCELAS CADA UMA NO
VALOR DE R$ 250,00 (DUZENTOS E CINQUENTA REAIS), SENDO A
PRIMEIRA PARA O DIA 10/09/2010, E AS DEMAIS MENSALMENTE.

4. Fica determinado que o imodvel possui Escritura Publica de Venda e
compra/Matricula, e este instrumento de compra e venda terd a mesma
validade até a homologagdo da escritura publica de venda e compra, sendo
que os vendedores ou proprietario do loteamento, se comprometem assinar
a escritura de posse e direito a/os comprador(a), apds esgotados todos os
procedimentos legais e levantados todos os documentos necesséarios para a
lavratura da escritura. Fica determinado que a assinatura da escritura deverd
ser feita pelo proprietario origindrio do loteamento, responsavel pela
legalizagao do imovel.

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO Pig. 03
Entre: Francisco Casturino dos Santos e outros e Arvelino Oliveira da Silva
O presente contrato ¢ em observéncia ao Novo Cédigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, de 10/01/2002 — Titulo 1V —
Canituin I — Art. dR1 a 832 — Pacina 125 a 131



5. Os vendedores se comprometem entregar 0 imovel dewdamente
desocupado, por inquilinos livre de qualquer agdo judicial ou extrajudicial,
acOes trabalhistas, que possa causar prejuizos de qualquer natureza a/os
6* <, comprador.
el 9

. 6. A venda e celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, devendo este
LJ/ 1 ser fielmente cumprido pelas mesmas partes, seus herdeiros e sucessores,
J\j MAL) tal como fica estipulado neste instrumento.

;“ : 7
fj%a«({%:( 7. Ambas as partes se comprometem e se responsabilizam pelo negocio
‘ ’ efetuado, dando total condigdo de transferéncia de direito de posse do
imovel, principalmente os vendedores.

Nser)
& 8. Todos os impostos e taxas de exercicios anteriores do imével, que por
:/*zcg}-'ttin,‘[ﬁentura ndo estiverem quitados até a presente data serSo quitados pelos
outorgantes vendedores, e promete fazer a venda, sempre boa, firme e
valiosa, consoante a Lei e ao Direito, e prometem transferi-lo por escritura,
livre e desembaragado de quaisquer duvidas, dividas, embargos, parceiros,
inquilinos, hipotecas, comodatos ou problemas de divisas, e demais
documentos indispensaveis a perfecbilizacdo da transferéncia de titularidade
de dominio ao comprador, tais como: Certiddes Negativas de 6nus e
Alienagbes; Certiddes Negativas Municipais, Estadual e Federal, Certiddes
Negativas de Distribuicdo de Agbes e Certiddes Negativas de Protesto da
Comarca de Situagdo do imoével e residéncia, comprometendo-se ainda o
vendedor, por qualquer tipo de agdo que por ventura venha existir no imovel
negociado, bem como acdo trabalhista, multas federais, inventdrios ou
qualquer outro tipo e agao.

Paragrafo Unico: Correrdo por conta do Comprador as despesas de
ITBI/ITCMD, sobre a venda ora prometida, lavratura e registro da escritura.
Devendo os Vendedores apresentar os impostos devidamente legalizados.

Paragrafo Segundo: A inadimpléncia dos Vendedores consiste na recusa da
outorga das escrituras ou Escritura, ou ainda, na apresentacdo incompleta
de documentos necessarios para a lavratura desse ato, dda ao comprador o
direito de pedir a adjudicagdo do imoével, na forma da lei, além de outras
medidas tendentes ao recebimento de indenizagdes por perdas e danos que
venham a ser causados em razdo da citada recusa.

9. O comprador podera ceder e transferir os direitos que lhes decorem deste
contrato, independente de anuéncia dos vendedores.

10. Os vendedores declaram que ndo tem contra si nenhuma acdo, protesto
ou procedimento judicial que prejudique a perfeicdo juridica deste
instrumento, respondendo pelos riscos da eviccdo na forma da Lei,
manifestando ainda que o imdvel ora transacionado encontram-se livre e

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO Pig. 04
Entre: Francisco Casturino dos Santos e outros e Arvelino Oliveira da Silva
O presente contrato ¢ em observincia ao Novo Cédigo Civil Brasileiro — Lei 10.406, de 10/01/2002 — Titulo 1V —
Canitula I — Art 481 a 832 _ Pagina 125 a 131



RESTAGAO DE SERVICOS - LL
e T
; AO DE SERVICOS
__ FONE:42

0 BORBA, 300, CENTRO - RESERVA _ P

11. As partes elegem o Férum da Comarca de Reserva para dirimir quaisquer
duvidas que vierem surgir durante a vigéncia deste instrumento de compra e
venda. Arcando a parte culpada ou vencida, com o pagamento da custas
processuais e honorarios advocaticios da parte vencedora.

12. E desde ja cede e transfere-lhe toda a posse, jus, dominio, direitos e
acdo que exerciam sobre o bem ora vendido, para que dele o mesmo
comprador possa usar, gozar, e livremente dispor como seu que fica sendo
de hoje em diante, podendo edificar benfeitorias, se achar necessario a
fazer, sendo que o comprador podera ceder e transferir os direitos que lhes
decorem deste contrato, independente de anuéncia dos vendedores.

13. Fica Ajustado que qualquer parte das partes podera requerer perante o
Sr. Oficial de Registro de Iméveis/Cartério de Registro de Titulos e
Documentos do Férum competente o registro do presente instrumento, nos
termos legais.

E, por estarem justos e contratados, mandaram datilografar este
instrumento em duas vias de igual teor, forma e contetdo, na presenca
de duas testemunhas maiores e capazes.

N Reserva, 28 de julho de 2010.
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