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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento particular de compromisso de venda e compra e venda que entre si
fazem de um lado como primeiro contratante e vendedor AGRIPINO ESQUIVEL GONCALVES,
brasileiro, maior, residente e domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco, 1413, na cidade de
Mariluz-Pr., portador do RG n® 5.517.653-1-Pr e CPF n? 615.614.019-00, e por outro lado
como segundo contratante e comprador JOAO PAULO ALVES, brasileiro, maior, residente e
domiciliado na cidade de Mariluz-Pr. Portador do RG n? 12.782.828-8 e CPF n® 087.175.979-
94, e por bem deste instrumento e na melhor forma de direitos tem justos e combinados o
seguinte que mutuamente outorgam a saber tudo conforme clausulas abaixa descriminadas
as quais estes por si e seus herdeiros prometem faze-las sempre firmes e valiosas;

PRIMEIRA:- O outorgante vendedor declara e confessa que a justo titulo de direito de posse e
absolutamente livre e desembaragado de quaisquer dividas ou Onus reais, mesmo hipotecas
legais e convencionais, é senhor legitima possuidor de 50, 0 % (cincoenta por cento) do lote
urbano n® 13 da quadra n2 107, lado “B”, com a metragem de 225,00M2, sendo 7,5 metros
com frente coma a Rua Bario do Rio Branco, 30,0 metros lado com o lote n® 14, da planta
geral da cidade de Mariluz-Pr., por for¢a da Transcri¢do n® 14.528 do CRI da Comarca e
Goieore-Pr, sem benfeitorias existentes.

SEGUNDA:- Que, por este instrumento e na melhor forma de direito, a outorgante
promitente vendedor se obriga e se compromete a vender e o outorgado promissario
comprador a lhe comprar, parte do lote de terra urbano acima descrito, sem benfeitorias
existente, pelo prego certo e ajustado de R$ 13.000,00 (treze mil reais) cujo pagamento sera
efetuado na data de assinatura do referido instrumento.

TERCEIRA: O segundo nomeado de comprador, declara conhecer a situagao documental do
lote acima, que 0 mesmo ndo possui escritura para a transferéncia, ficando assim responsavel
pela transferéncia do imével acima, através do USUCAPIAO, ficando assim sobre a sua
responsabilidade todas as despesas, taxas, impostos, e demais encargos sobre o mesmo.

QUARTA:- A partir da data de assinatura do presente contrato, correrdo, por conta exclusiva
comprador, todos os impostos, taxas ou contribuiges fiscais de qualquer natureza incidente
sobre o imovel objeto deste instrumento e por estes deverdo ser pagos nas épocas proprias e
nas reparti¢des competentes, ainda que langadas em nome dos vendedores e compradores e
de terceiros, assim como serdo, desde ja de sua inteira responsabilidade as despesas de
registro deste contrato e da escritura definitiva de venda e compra no REGISTRO DE IMOVEIS,
e outras de qualquer natureza e decorrentes desta transagdo, inclusive o pagamento de
transmissao de bens ITBI.

QUINTA:- Fica por conta Gnica e exclusiva da primeira acima nomeada de vendedor, a
responsabilidade do pagamento e quitagdo total dos debitos existente no imovel acima
descrito, até a data de assinatura do referido instrumento.

SEXTA:- A presente transacio é feita com a condi¢do do imével se livre e desembaragado de
quaisquer dividas ou resposanbilidde, sem qualquer encargo ou vinculo para o outorgado
comprador. Assim sendo, eventuais acbes que forem ajuizadas conta os imoveis ou
adquirentes, por pessoas que tenham tido vinculo com a propriedade ou outorgante
promitente vendedor, que terd que assumir a lide e todas as conseqiiéncias delas decorrentes.



SETIMA:- Os direitos, vantagens e obrigagGes decorrentes deste instrumento passam obrigar
ndo somente as partes contratantes como também seus herdeiros e legais sucessores.

OITAVA:- A presente transagao esta sendo feito de carater definitivo, o que vem tornar este
instrumento irrevogéavel e irretratavel unilateralmente, ndo se facultando as partes direito de
arrependimento, ficando assim o vendedor ou sua representante legal, assinar a escritura
definitiva de compra e venda, quando o segundo nomeado de comprador exigir.

NONA:- O outorgante vendedor declara expressamente, sob as sang¢des legais, para fins da Lei
7433 /85, regulamentada pelo Decreto  93240/86, ndo existir contra ele agdes reais ou
pessoais reipersecutdrias que possam afetar a posse e o dominio do imével objeto do presente
instrumento, ndo existindo também 6nus reais incidentes sobre o mesmo.

DECIMA:- A posse do referido lote, bem como todas a benfeitorias ali existente, serd na data
de assinatura do referido instrumento.

DECIMA PRIMEIRA:- Fica eleito o férum da Comarca de Cruzeiro do Oeste, Estado do Parana,
para dirimir as dividas oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e combinados mandou datilografar o presente instrumento em
duas vias de igual teor e forma que depois de lido e achado conforme assinam na presenca de
duas testemunhas as quais a todos estes atos assistiram e que também assinam dando seus
testemunhos.

Mariluz-Pr., 15 de maio de 2017
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA

VALOR R$12.500,00

CONTRATO particular de compromisso ae venda e compra que entre si fazem: de um lado
como promitente outorgante vendedora: ADRIANA DOS SANTOS, brasileira, vilva, lavradora,
portadora da CIRG n° 5.613.914-1 SSP/PR e inscrita no CPF/MF sob n° 779.885.079-15,
residente e domiciliada a Rua Barao do Rio Branco, n® 1.397, em Mariluz, Estado do Parana, e
do outro lado como promitente comprador: JOAO PAULO ALVES, brasileiro, solteiro, pedreiro,
portador da CIRG n°® 12.782.828-8 SSP/PR,, e inscrito no CPF/MF sob n°® 087.175.979-94,
residente e domiciliado Rua Barao do Rio Branco, n® 1.413, em Mariluz, Estado do Parana;

1. A promitente outorgante vendedora a justo titulo é legitima proprietaria de fato do IMOVEL
URBANO, Lotes de terras n° 13, da Quadra n® 107, Planta Geral da cidade de Mariluz, comarca
de Cruzeiro do Oeste, Estado do Parana, com area de 450,00 metros quadrados, encravados
na Transcricao sob n°® 14.528 do CRI da cidade e Comarca de Goioeré, Estado do Parana.

2. Que, assim possuindo de fato o imdvel acima descrito, se compromete a vendé-los ao
promissario comprador 50% (cinqiienta por cento), ou seja 225,00 m2, lado A e que este
por sua vez se compromete a compra-lo, sendo o terreno nu tudo mediante as clausulas e
condigdes seguintes:

3. O prego certo e convencionado € de R$12.500,00 (doze mil e quinhentos), sendo pagos da
seguinte forma: R$500,00 (quinhentos reais) de entrada, pagas neste ato, e o restante, ou seja
R$12.000,00 (doze mil reais) em 40 parcelas no valor de R$300,00 (trezentos reais) cada,
vencendo a primeira em 30.01.2017, assim sucessivamente.

3.1. O né@o pagamento de qualquer das parcelas relativa ao imovel, objeto deste contrato,
implicara na multa de 2% (dois por cento), acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) 2o
més, e acarretara o vencimento de todas as demais parcelas, além de outras despesas
decorrentes.

3.2. A falta do pagamento de 02 (duas) parcelas de vencimentos mensais, consecutivas ou
néo, ou qualquer delas por prazo superior & 60 (sessenta) dias, implicara na resolugéo deste
contrato, operando-se, a rescisdo contratual, autorizando desde ja a reintegragéo de posse,
conforme dispde o art. 119, paragrafo nico do Codigo Civil Brasileiro.

3.3. Em havendo rescisdo do presente contrato na forma descrita no item 3.2, o comprador
sofrera a dedugao no valor que tiver pagado, recebendo como devolugéo, o equivalente a 30%
(trinta por cento) deste valor.

3.4. O promissario Comprador néo podera ceder e transferir seus direitos decorrentes deste
contrato, mesmo que esteja no fiel cumprimento de suas obrigagdes contratuais, obrigando-se,
a obter a anuéncia prévia da compromissaria vendedora, salvo se tiver concluido a totalidade
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4. Fica por conta exclusiva do comprador as despesas decorrentes da legalizagéo da

documentagéo do Lote, objeto deste contrato, tendo em vista que o comprador tem
conhecimento da atual situagao, ou seja imével dependendo de propositura da Agao.

5. A posse do Imovel sera transmitida neste ato ao comprador, que desta data em diante
podera praticar no imével as benfeitorias que Ihes convier.

6. Os impostos, de agora em diante, que recairem sobre o imovel, correra por conta exclusiva
do promissario comprador, ainda que estejam em nome da promitente vendedora.

7. Fica eleito o Foro da situagao do imovel para nele serem dirimidas as questdes oriundas do
presente contrato.

8. No caso de falecimento de uma das partes contratantes ficam seus herdeiros sucessores
obrigados a respeitarem todas as clausulas do presente contrato.

9. E por estarem assim contratados mandaram digitar o presente contrato em duas vias de um
s tedr, as quais vao devidamente assinadas pelas partes e por duas testemunhas presentes
ao ato.

Mariluz-Pr., 28 de Dezembro de 2.016
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ADRIANA DOS SANTOS

CPF/MF n° 779.885.079-15
Vendedor

JOAO PAULO ALVES
CPF/MF n° 087.175.979-94

TESTEMUNHAS:

19)

2°)




DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

| NOME: JOAO PAULO ALVES

| NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAQ: LAVRADOR

RG:12.782.828-8 SESP/PR CPF: 087.175.979-94
ENDERECO: RUA BARAO DO RIO BRANCO, N°1423, EM MARILUZ/PR

TELEFONE: (44) 9 9932-2657

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda familiar
é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do Moradia Legal e
que nao tenho condicdes de arcar com as despesas inerentes ac presente processo, sem prejuizo
do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da Gratuidade da Justica, nos termos
do art. 5° inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°® 1.060/1950 (Estabelece normas para
concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados) e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015
{Cédigo de Processo Civil).

Mariluz - PR, 14 de fevereiro de 2025

DECLARANTE
JOAO PAULO ALVES



PROCURAGAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

| NOME: JOAO PAULO ALVES

| NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSAO: LAVRADOR

RG:12.782.828-8 SESP/PR CPF: 087.175.979-94
ENDERECO: RUA BARAO DO RIO BRANCO, N°1423, EM MARILUZ/PR

TELEFONE: (44) 9 9932-2657

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secdo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Secdo do Parana sob o n°® 122.617, ambos
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, insténcia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até deciséo final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Cédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimacdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agéo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitacdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticéo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valicso, para o especial fim de promover
a reqularizacdo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Mariluz - PR, 14 de fevereiro de 2025

OUTORGANTE
JOAO PAULO ALVES
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