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DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA

DECLARANTE:

NOME: ADEMAR DE JESUS PINTO DE ALMEIDA

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SEPARADO

PROFISSAO: APOSENTADO

RG: 1.598.295-0 SESP/PR CPF: 352.154.709-44
ENDERECO: RUA ROTHEMBAUM,37, COLONIAL, SAO BENTO DO SUL-SC
TELEFONE: (44) 99878-0422 (44) 99824-4844.

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que nado tenho condigbes de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da
Gratuidade da Justica, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicdo Federal, Lei n°
1.060/1950 (Estabelece normas para concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados)

e art. 98 e seguintes da Lei n® 13.105/2015 (Codigo de Processo Civil).

Pién — PR, 14 de agosto de 2024

Vi :
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PROCURAGCAO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE:

NOME: ADEMAR DE JESUS PINTO DE ALMEIDA

NACIONALIDADE: BRASILEIRO

ESTADO CIVIL: SEPARADO

PROFISSAO: APOSENTADO

RG: 1.598.295-0 SESP/PR CPF: 352.154.709-44
ENDERECO: RUA ROTHEMBAUM,37, COLONIAL, SAO BENTO DO SUL-SC
TELEFONE: (44) 99878-0422 (44) 99824-4844.

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil
- Segdo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN, regularmente
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Segao do Parana sob o n°® 122.617.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia”, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisao final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Codigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agado, receber valores e/ou levantar Requisicao de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justi¢a, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticao publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover
a reqularizacdo do(s) imovel(eis) em nome do outorgante, atraves do Programa Moradia Legal.

Pién - PR, 14 de agosto de 2024
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda de Imovel, que de

um lado faz o Sr. EDNALDO DA CRUZ, brasileiro, casado, portador do RG n* 57127481 e inscrito
no CPF n" 845.259.249-34 e sua esposa a Sra, IVONE TEREZINHA TSCHOEKE DA CRUZ, brasileira,

casada, portadora do RG n® 7979272 e inscrita no CPF n® 743.334.459-49 residentes e

domiciliados a Rodovia Deputado Genésio Turek, n® 4477, bairro Alpino, municipio de Sao Bento
do Sul/SC, denominado como VENDEDORES, e de outro lado o Sr. ADEMAR DE JESUS PINTO DE

ALMEIDA, brasileiro, separado judicialmente, portador do RG n? 1.598.295-0 e inscrito no CPF
n® 352.154.709-44 e sua companheira a Sra. LETICIA DE JESUS, brasileira, solteira, portadora do
RG n" 3.222.205 e inscrito no CPF n® 902.546.009-72, residente e domiciliada a Rua
Rothenbaum, n® 37, bairro Colonial, municipio de Sdo Bento do Sul/SC, doravante denominada

COMPRADORES, tém entre si, justo e acordado, conforme segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente instrumento tem por objeto a venda de um terreno urbano , medindo 340,00 m?
e contendo uma casa de alvenaria junto ao terreno medindo 138,00 m? sito a Rua Criciuma,
n® 146, bairro Avencal, municipio de Pién PR, sendo o valor avaliado em RS 140.000,00.

Paragrafo primeiro: © COMPRADOR declara ter pleno conhecimento de que os VENDEDORES
sao os legitimos possuidores do imovel ha pelo menos 30 (trinta) anos, ficando ao encargo da

adquirente a regularizagao do imdvel mediante usucapido ou outra forma de regularizacdo
legalmente possivel, que podera ser requerida diretamenteem seu respectivo nome.

Paragrafo segundo: Os VENDEDORES ficam desde ja comprometidos em fornecer ao
COMPRADOR a documentacao em seus nomes que seja necessaria para futura regularizagao

do imovel, bem como a indicar os antecessores a sua posse.

Paragrafo terceiro: Fica acordado entre as partes que a venda objeto deste instrumento é feita
na forma “ad corpus”, ou seja, conforme as metragens pactuadas entre eles, de forma que a

existéncia de medidas reais diversas, maiores ou menores, ndo implicam em nova negociagdo
entre as partes e nem indenizagao ou devolucdo de valores decorrentes de eventuais

diferencas.

Paragrafo quarto: O COMPRADOR declara haver visitado o imdvel objeto deste contrato, bem
como conhecer as caracteristicas do mesmo, e que esta ciente de suas medidas, tendo sido a
venda feita em carater “ad corpus”, aceitando @ imével na forma e no estado de conservacio

em que se encontra.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
Os VENDEDORES declaram que vendem o imével ao COMPRADOR em troca de outro imovel,

urbano, medindo 374,97 m? e contendo uma casa de alvenaria junto ao terreno medindo
130,20 m? sito a Rua Rothenbaum, n2 37, bairro Colonial, municipio de S3o Bento do Sul/SC,
no ato da assinatura do presente contrato, sendo o valor avaliado em RS 140.000,00,

CLAUSULA TERCEIRA: DA POSSE IMEDIATA E DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO IMOVEL

A posse do imdvel sers transferida de forma imediata ao COMPRADOR na assinatura do

et Epmgwa M Jb»ﬂj}b_(l



da posse do mesmo

presente contrato entreas partes, ocorrendo a transferéncia definitiva
quando da quitagdo do valor integral acordado entre as partes,

CLAUSULA QUARTA: DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS RELATIVAS AO IMOVEL
O COMPRADOR fica ciente de que a partir da data da aquisicdo passa a ter responsabilidade

pelo pagamento de todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel que estd
adquirindo,

Pardgrafo primeiro: Os VENDEDORES S€ comprometem a entregar o imdvel sem quaisquer
debitos, sejam relativos a impostos que existam sobre o terreno, ou sejam eles decorrentes das

taxas de agua, luz, entre outras,inerentes ao mesmo.

Pardgrafo segundo: Fica desde ja pactuado entre as partes que os VENDEDORES se
responsabilizardo por eventuais cobrangas retroativas de IPTU relacionados ao imovel, que

sejam referentes aos 30 (trinta) anos anteriores 3 presente negociagao entre as partes.

Pardgrafo terceiro: O COMPRADOR se compromete a realizar dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a transferéncia de titularidade das contas de agua e luz para seu nome, desvinculando o

atual possuidor das mesmas, caso existentes.

CLAUSULA QUINTA: DA INEXISTENCIA DE ONUS SOBRE O IMGOVEL

Os VENDEDORES declaram expressamente:

a) que desconhecem a existéncia de agdes de qualquer natureza que se refiram ao

imovel, objeto desteinstrumento;
b) que o imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer énus reais, judiciais ou

extrajudiciais.

CLAUSULA SEXTA: DA IRREVOGABILIDADE DO CONTRATO
A presente negociagdo entre as partes e o presente contrato sio pactuados em carater

rrevogavel e irretratavel, e vincula ndo s6 os VENDEDORES e o COMPRADOR, mas também
seus herdeiros e sucessores, sendo vedado o arrependimento por ambas as partes, que ora
renunciam expressamente a faculdade concedida pelo artigo 420 do Novo Cédigo Civil, exceto
ocorrendo a situagdo prevista no paragrafo Unico da clausula quinta e no paragrafo terceiro da
clausula sétima, quando podera o COMPRADOR, por si ou por seus sucessores, desistir do
negacio celebrado entre as partes, recebendo o valor pago devidamente corrigido.

Paragrafo Unico: Ocorrendo o falecimento de qualquer uma das partes os herdeiros e/ou
sucessores deverao respeitar a vontade da parte expressa no presente instrumento, para o

cumprimento integral do mesmo, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DO CONTRATO
O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer

aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, em caso de descumprimento das

cldusulas deste contrato.
AN .



~ Pa fo primeiro: O presente contrato serd igualmente rescindido entre as partes em caso de
hﬁbhagamento do valor acordado por parte do COMPRADOR ao VENDEDOR, sendo o bem

ﬁn&ﬂel ‘devolvido ao vendedor, sem ressarcimento dos valores ja pagos.

' CLAUSULA NONA: DO FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Rio Negro/PR, para dirimir eventuais litigios oriundos

deste instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente, em 02 (duas) vias de
igual teor, para que produza efeitos entre as partes, inclusive na presenga das duas

testemunhas abaixo.

_,./_-_Pi'gﬁﬁ'ﬁ:;:,ﬂi de agosto de 2024.
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DECLARACAO DE ANUENCIA PARA FINS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Nome do ocupante: ADEMAR DE JESUS PINTO DE ALMEIDA

Imoével: Lote de terreno Q 48 LOTE 136 situado a Rua Criciuma. 146. Bairro Avencal
em Pién-PR.

Anuente: LETICIA DE JESUS. brasileira. softeira portadora da Cédula de Identidade
Com regisiro geral sob n® 3.322 205 SSP SC. inscrito no CPE/ME sob n® 902 546.009-
72 residente e domiciliado 3 Rua Rothembau. 37, Colonial, S3o Bento do Sul. SC.

A ANUENTE declara que é companheira do (a) ocupante e n3o tem interesse no imovel
que sera objeto de Regularizagio Fundiaria através do Programa Moradia Legal,
autornzando que a fitulacio do mesmo seja registrada em seu favor.

Responsabilizo-me pela exatiddo e veracidade das informagdes declaradas e estou

Gente de que, se falsa a declarag3o, ficarei sujeito (a) as penas da Lei, conforme art.
299 do Codigo Penal.

Art. 289 - Omitir, em documento publico ou particular. declaragdao que dele devia
constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracgio falsa ou diversa da que devia ser

escrita, com o fim de prejudicar direito. criar obngacac ou alterar a verdade sobre
fato juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e muita. se o documento € publico, e reclusio

de um a trés anos, e multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis, se o
documento € particular.

Pién - Pr, 19 de agosto de 2024
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