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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, ANTONIO ROQUE

RODRIGUES DE LIMA, brasileiro, pedreiro, em unido estdvel, portador do RG
n° 6..244.769-9, inscrito no CPF sob o n° 700.414.319.87, residente e domiciliado a
Rua Otilyo Reis, n® 113, Bairro Sio José, Coronel Vivida, CEP 85.550.000, Estado
do Parand, de ora em diante denominado simplesmente VENDEDOR e, de outro
lado, MANOEL ADILIO MACHADO, brasileiro, autdnomo, casado, portador do
RG n° 3.052.137, inscrito no CPF sob o n° 853.566.629-04, residente e domiciliado
a Rua Cedro, n° 61, Bairro Araucdria, CEP 85.530.000, Clevelandia, Estado de

COMPRADOR, tém entre si como justo e
seus herdeiros e

Paran4, de ora em diante denominado
contratado 0 que segue, que se obrigam a cumprir por si,

Sucessores:

O VENDEDOR, na qualidade de legitimo ‘proprietério’’ é POSSUIDOR de um
Imével Lote Urbano, n° 3 (trés), da quadra n° 004, da 4 Zona desta cidade de

Clevelandia, Estado do Parand, resolve vendé-lo ao COMPRADOR, pelo valor
total de R$ 17.00000 (dezessete mil reais).

O Comprador pagar4 ao Vendedor no ato da assinatura do presente contrato o valor

de R$ 5.000.00 (cinco mil reais) a serem pagos a vista, servindo o presente contrato
como recibo de pagamento a ser assinado em 2 (duas) vias ficando uma cépia para

cada a titulo de comprovante.

O valor remanescente de R$ 12.000,00 (doze mil reais) serd pago em 12 (doze)
prestages de R$ 1.000,00 (um mil reais) através de emissdo de Notas Promissorias

com inicio de pagamento em 25/11/2020 e de forma sucessiva nos dias 25/12/2020,
25/01/2021, 25/02/2021, 25/03/2021, 25/04/2021, 25/05/2021, 25/06/2021,
25/07/2021, 25/08/2021, 25/09/2021 e o tltimo pagamento em 25/10/2021, do qual
o VENDEDOR dar4 plena quitagdo do presente contrato de compra € venda.

Os Titulos de Crédito deverido ser restituidos ao Comprador quando da realizacdo
do respectivo pagamento. caso haja o pagamento sem que OS MESMOS sejam
devolvidos, dever4 a parte Comprovar que os pagou para a sua inexigibilidade.

1.1 - O presente contrato obriga também os sucessores das partes.



2 - A posse do imével serd transferida ao COMPRADOR deforma precdria
enquanto ndo for adimplido por completo o presente contrato, ocorrendo a
transferéncia definitiva somente do recebimento do valor total estipulado na
cldusula anterior.

Fica pactuado que eventuais impostos e as faturas de dgua e energia elétrica ficardo
no nome do VENDEDOR e s6 poder4 ser alterada quando o COMPRADOR quitar
por completo a obrigagio.

Adimplida a obrigagdes fica obrigado o comprador a passar as faturas e impostos
incidentes do imé6vel para o seu nome ou a outro a quem ele indicar.

O Comprador ciente das obrigagdes tributarias, ficard responséivel pelos danos
materiais ¢ morais decorrentes de sua conduta que vier atingir o vendedor nos
termos do artigo 186 e 927 do Cédigo Civil.

2.1 - Na hipétese de pagamento em cheques pessoais ou de terceiros, a quitagao da
parcela e do negécio estard condicionada a compensacdo ou cobran¢a bancdria
correspondente. Ndo ocorrendo a compensacio a obrigacio subsistira.

3 - Em consequéncia ao acima pactuado, s o COMPRADOR nio efetuar o
pagamento das parcelas devidas, ou se os cheques ndo forem liquidados ou pagos
no prazo de 30 (trinta) dias, o presente instrumento considerar-se-d rescindido de
pleno direito, ficando o COMPRADOR constituido em mora e obrigado a restituir
imediatamente o imével adquirido sem direito a restituicdo pecunidria.

4 - As despesas com taxas, impostos e demais encargos sobre o im6vel objeto da
presente contratagdo sdo assumidos, a partir desta data, pelo COMPRADOR.

5 - Havendo caso fortuito ou for¢a maior que atinja o imével comprometendo sua
utilidade ou lhe reduzindo o valor, estando este na posse do Comprador no decorrer
do prazo de adimplemento contratual, subsistird o dever de pagar a quantia certa.

5.1 - O Comprador recebe o imével no estado em que se encontra, dando ciéncia
através deste contrato que vistoriou e analisou as suas condigdes, nada podendo
requerer a titulo de compensagdo ou abatimento de valores.



8: i As partes elegem o foro da Comarca de Clevelandia Estado do Parand, para
dirimir qualquer controvérsia decorrente deste contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em 2 (duas) vias de
igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo.

Clevelandia, 24 de Outubro de 2020.
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COMPRADOR: MANOEL ADILIO MACHADO
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ADVOGADO

Danilo Casagrande Monteiro
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