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NOTA FISCAL ELETRONICA DE ENERGIA ELETRICA
Copel Distribuicdo S.A ; ;

R Jose Izidoro Biazetfo, 158 - Bloco C - Mossungue
CEP; 81200-240 - Curiliba - PR

CNP. 04.368.898/0001-08
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Proxima Leitura
09/05/2024

Nome: cLEITON DAS NEVES UNIDADE CONSUMIDORA

Endereco: Ay Brasil, 64 - Ap 0004 - Centro

CEP: 83860-000

Cidade: Pien - Estado: PR
CPF. **+ 2+ 279095

81962509

A CODIGO DESITO AUTOMATICO A

NOTA FISCAL No. 95707352 - SERIE 3 / DATA DE EMISSAO: 11/04/2024

Consulte Chave de Acesso em:

hitps /inf3e.fazenda.pr.gov.brinf3e/NF 3eConsulta ?wsdl

Chave de Acesso

4124 0404 3688 9200 0106 6600 3095 7073 5210 2894 6013

Protocolo de Autorizagso: 1412400018299959 - 11/04/2024 as 11 45.09America/Sao_Fa
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FUNARPEN

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

SELO DIGITAL

DONVX XX AVAAW Vi L A1)

N8A5D.Te5Fo0.CCUAR
8ThM8.vrbtb .
Wttp: // funarpen. com. br Certidao de Casamento
NOME CPF
CLEITON DAS NEVES oA NAO CONSTA
NOME iEALD CPF
FRANCIELI APARECIDA FAGUNDES NAO CONSTA

MATRICULA
0006460155 2006 3 00003 023 0000506 45

NOME COMPLETOS DE SOLTEIRO, DATAS DE NASCIMENTO, NATURALIDADE E FILIAGAO DOS CONJUGES
CLEITON DAS NEVES, auxiliar de produgéo, nascido em vinte de fevereiro de mil novecentos e oitenta e seis
(20/02/1986), natural de Quitandinha-PR, de nacionalidade brasileiro, Solteiro, filho de JOSE VILMAR DAS NEVES
e LAURITA DO CARMO REMIZIO ***

FRANCIELI APARECIDA FAGUNDES, auxiliar de produgdo, nascida em onze de dezembro de mil novecentos e

oitenta e oito (11/12/1988), natural de Pien-PR, de nacionalidade brasileira, Solteira, filha de CLARINDA DE
FATIMA FAGUNDES. ***

DATA DE REGISTRO DO CASAMENTO POR EXTENSO DIA MES | ANO
Dezessete de junho de dois mil e seis *** 17 06 2006

|
l
)

REGIME DE BENS DO CASAMENTO
Comunh&o Universal de Bens ***

NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR (QUANDO HOUVER ALTERAGAO)
CLEITON DAS NEVES ***
FRANCIELI APARECIDA FAGUNDES DAS NEVES***

AVERBAGOES | ANOTAGOES A ACRESCER
Nada Consta. Custas R$ 33,77 (CRV 175,00), Selo Funarpen: R$ 2,34, ISS R$ 1,01, Fadep R$ 1.69**

ANOTAGOES DE CADASTRO
*As do acima ndo a parte da do original, quando exigido pelo 6rgao solicitante ou quando
para aglo do p

LREGISTRO CIVIL E TABELIONATO DE NOTAS
EERLANDERSON DE OLIVEIRA TEIXEIRA

l O conteudo da certid&o é verdadeiro. Dou fé
| PIEN/PR — COMARCA DE RIO NEGRO-PR T

PIEN, 01 de outubro de 2019
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento
um lado fazem o Sr. AN
1.580.686/SC e inscrito n

particular de compromisso de compra ¢ venda de imével, que de
TONIO PASIERPSKI, brasileiro, casado, portador do RG n°
. o CPF n°® 487.821.499.68, residente e domiciliado 2 Rua Felipe
Schmidt, 50, Rio Novo, municipio de Corup&/SC, denominado como VENDEDOR, ¢ de outro
ladooSr. CLEITON DAS NEVES, brasileiro, casado., portador do RG n° 9436571-6/PR e
inscrito no CPF n° 060.968.879-02, residente e domiciliado 4 Rua Duque de Caxias, 323,

Centro, municipio de Pién/PR, doravante denominado COMPRADOR, tém entre si, justo e
acordado, conforme segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente instrumento tem por objeto a venda de um terreno urbano, com érea total de
1.050,00m?2, sito a Rua Goiania, s/n°, Avencal, municipio de Pién/PR.

Pardgrafo primeiro: O COMPRADOR declara ter pleno conhecimento de que o
VENDEDOR ¢ o legitimo possuidor do imével ha pelo menos 20 (vinte) anos. Ficando ao
encargo do adquirente a regularizagio do imével mediante usucapido ou outra forma de

regularizagio legalmente possivel, que podera ser requerida diretamenteem seu respectivo
nome.

Parigrafo segundo: O VENDEDOR fica desde j& comprometido em fornecer ao
COMPRADOR a documentagdo em seus nomes que seja necessaria para futura
regularizagdo do imével, bem como a indicar os antecessores 2 sua posse.

Paragrafo terceiro: Fica acordado entre as partes que a venda objeto deste instrumento é
feita na forma “ad corpus”, ou seja, conforme as metragens pactuadas entre eles, de forma
que a existéncia de medidas reais diversas, maiores ou menores, ndo implicam em nova
negociagdo entre as partes e nem indenizagio ou devolugdo de valores decorrentes de
eventuais diferengas. O terreno encontra-se em usufruto e os demais herdeiros concordam
com a venda deste imdvel.

Parigrafo quarto: O COMPRADOR declara haver visitado o imével objeto deste contrato,
bem como conhecer as caracteristicas do mesmo, e que est4 ciente de suas medidas, tendo sido
a venda feita em caréter “ad corpus”, aceitando 0 imével na forma e no estado de conservagio
em que se encontra.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

O VENDEDOR declara que vende o imével ao COMPRADOR pelo prego fixo, total e
irreajustavel de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), sendo pagos a vista no ato da
assinatura do presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA: DA POSSE IMEDIATA E DA TRANSFERENCIA
DEFINITIVA DO IMOVEL .

A posse do imovel sera transferida de forma imediata ao COMPRADOR na assinatura do
presente contrato entre as partes, ocorrendo a transferéncia definitiva da posse do mesmo
quando da quitagdo do valor integral acordado entre as partes.

CLAUSULA QUARTA: DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS RELATIVAS AO IMOVEL

-dé);r //’4/[)4//[/




O COMPRADOR fica ciente de que a partir da data da aquisigio passa a ter responsabilidade
pelo pagamento de todos os impostos e taxas que recairem sobre o imével que esta
adquirindo.

Paragrafo primeiro: O VENDEDOR se compromete a entregar o im6vel sem quaisquer
débitos, sejam relativos a impostos que existam sobre o terreno, ou sejam eles decorrentes das

taxas de dgua, luz, entre outras,inerentes ao mesmo.

Parigrafo segundo: Fica desde ji pactuado entre as partes que o VENDEDOR se
responsabiliza por eventuais cobrangas retroativas de IPTU relacionados ao imével, que
sejam referentes aos 05 (cinco) anos anteriores & presente negociagio entre as partes.

Parigrafo terceiro: O COMPRADOR se compromete a realizar dentro do prazo de 30
(trinta) dias a transferéncia de titularidade das contas de 4gua e luz para seu nome,
desvinculando o atual possuidor das mesmas, caso existentes.

CLAUSULA QUINTA: DA INEXISTENCIA DE ONUS SOBRE O IMOVEL
O VENDEDOR declara expressamente:

a) que desconhece a existéncia de agdes de qualquer natureza que se refiram ao

imovel, objeto desteinstrumento;

b) que o imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou
extrajudiciais.

CLAUSULA SEXTA: DA IRREVOGABILIDADE DO CONTRATO

A presente negociagdo entre as partes e o presente contrato sdo pactuados em carater
irrevogavel e irretratavel, e vincula ndo s6 o VENDEDOR e o COMPRADOR, mas também
seus herdeiros e sucessores, sendo vedado o arrependimento por ambas as partes, que ora
renunciam expressamente a faculdade concedida pelo artigo 420 do Novo Cédigo Civil,
exceto ocorrendo a situagdo prevista no paragrafo unico da cldusula quinta e no paragrafo
terceiro da clausula sétima, quando podera o COMPRADOR, por si ou por seus sucessores,
desistir do negdcio celebrado entre as partes, recebendo o valor pago devidamente corrigido.

Parigrafo tnico: Ocorrendo o falecimento de qualquer uma das partes os herdeiros e/ou
sucessores deverdo respeitar a vontade da parte expressa no presente instrumento, para o
cumprimento integral do mesmo, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DO CONTRATO
O presente Contrato poderé ser rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, em caso de descumprimento das

clausulas deste contrato.

Parigrafo primeiro: O presente contrato serd igualmente rescindido entre as partes em caso
de ndo pagamento do valor acordado por parte do COMPRADOR ao VENDEDOR, sendo o
bem imével devolvido ao vendedor, sem ressarcimento dos valores ja pagos.

CLAUSULA NONA: DO FORO
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As partes elegem o foro da Comarca de Rio Negro/PR, para dirimir eventuais litigios oriundos
deste instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente, em 02 (duas) vias de

igual teor, para que produza efeitos entre as partes, inclusive na presenga das duas
testemunhas abaixo.

Pién/PR., 15 de Maio de 2023.

)
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ANTONIO PASIERPSKI 2
VENDEDOR @ Rua Bahia 18155:&5,‘0@351‘35%25 PT];E':JM, 3632-2489

consulte selo c@ul em: www funarpen com br
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o como VERDADEIRA a(s) firma(s) de:
FEENE do que dou fé. Em test®
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CLEITON DAS NEVES
COMPRADOR
Pién, 15 de maio de 2023
00045857(001-000018588) Kn«(w Roberta Melenek - Escrevente
Testemunha:
Nome:
CPF:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEN
ESTADO DO PARANA

GABINETE DO PREFEITO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°© 001/2010
PROTOCOLOS N° 34/2010 E 72/2010

DECISAO FINAL

ASSUNTO: REGULARIZAGCAO DE OCUPAGOES DE IMOVEIS MUNICIPAIS — MATRICULAS N°©
12.411, 20.031 E 20.032

INTERESSADOS: ROSEMERI METZ, ANESIA KUROVSKY, JOSIANE MACHADO, OSMAEL DE
JESUS BASTOS, GABRIEL STIEGLER DA CRUZ, GUILHERME CRUZ, VALENCIO MOREIRA DE
LIMA, ARI DOMINGOS VANI, ELY EVERTON DO ROSARIO, ELIZANDRO EVERSON DO
ROSARIO, DORIVAL PIECKOCZ, ANTONIO PASIERPSKI E IVANIR MADOENHO CUSTODIO

1. DO RELATORIO DO PROCESSO

Trata-se do Processo Administrativo n°® 001/2010, que envolve os protocolos n®
34/2010 e 72/2010, ambos firmados pela requerente Rosemeri Metz, nos quais pleiteia a
regularizagdo administrativa do imével que ocupa desde 1998, e que encontra-se matriculado no
Cartério de Registro de Iméveis de Rio Negro em nome do Municipio de Pién, sob n® 12.413
(atualmente matricula n® 20.032).

Apds o ingresso dos requerimentos da Sra. Rosemeri Metz o processo foi autuado
iniciou-se uma busca de dados junto ao Cartério de Registro de Imdveis para identificar a origem do
terreno e as circunstancias que envolvem o caso, a fim de aferir a existéncia de solucdo para o
problema.

Dessas buscas e levantamentos, concluiu-se que se trata de uma &rea adquirida pelo
Municipio de Pién no ano de 1994 através de desapropriacdo amigavel, para fins de implantacdo do
parque industrial municipal, cujos expropriados eram Anézia Cavalheiro Pires e outros.

Esclareceu-se que na época, o referido imdvel pertencia ao perimetro rural do
municipio e estava registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob matricula n® 3.689, possuindo
126.138,03m2.

A desapropriagdo ocorreu em 10/10/1994 e foi levada a registro em 04/12/1995, com
abertura de nova matricula (n® 11.079), transferindo-se a propriedade do bem para o Municipio de
Pién.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEN
ESTADO DO PARANA

Ocorre que uma pequena faixa de terras da matricula desapropriada j4 havia sido
alienada para terceiros pelos expropriados nos anos de 1989 e 1991 mediante simples contrato
particular de compra e venda, recibo e declaraciio, sem sofrer o devido processo de desmembramento
de éarea,

JESCONLO uad daf € s laviain 5100 ¢ Halg ghnierorments

Segundo depoimentos colhidos no processo administrativo, a Administragdo da época
acreditou que existia uma vedago legal para realizar a desapropriacdo parcial do imével, tendo em
vista que pertencia ao perimetro rural e considerando que o tamanho da area que a municipalidade
pretendia desapropriar ndo correspondia a um médulo rural.

Foram 03 (trés) as éreas incluidas na matricula da prefeitura e que j& haviam sido
alienadas mediante simples contrato de compra e venda: 1) A primeira, com &rea de 1.210,50m?2,
alienada ao senhor José Tavares em data incerta, sendo comprovado a realizacio da revenda dessa
area pelo proprio José Tavares em 30/06/1989, ao senhor Valéncio Moreira de Lima; 2) A segunda,
alienada ao senhor Ari Domingos Vani, em 16/11/1989, com area de 8.580,00m2; e 3) A terceira,
alienada aos senhores Frederico Kurovski Sobrinho e Carlos Pereira de Ramos, em 21/03/ 1991, com
area de 3.025,00m?2,

Segundo relato dos adquirentes, todas essas alienagGes ndo foram levadas a registro,
porque, na época, os imdveis, pertenciam ao perimetro rural do municipio e as &reas n3o
possuiam a metragem minima para efetuar esse desmembramento, ou seja, ndo atingiriam um
médulo rural. Por isso, os compradores aguardaram a conversdo de perimetro rural para perimetro
urbano, para entdo formalizar o competente registro dos imdveis, o que, infelizmente, ndo foi buscado
imediatamente apds a Lei de conversdo de perimetro expedida pelo Municipio.

A desapropriagdo efetivou-se em desacordo com o que realmente a prefeitura
pretendia adquirir, incidindo sobre a totalidade do imével, sem excluir as dreas que ja haviam sido
alienadas anteriormente. O levantamento planimétrico elaborado para a desapropriacio consignou no
mapa as trés dreas informadas pelos expropriados como sendo &reas j& alienadas de forma
destacada, contudo néo fol realizado nenhum desconto da &rea na escritura de desapropriaco, a qual
informa que a érea desapropriada era de 126.138,03m2, que corresponde exatamente a totalidade da
area que compde a matricula.

Da mesma forma, os recibos de pagamento comprovam que o valor acordado entre
os expropriados e a prefeitura, qual seja, R$ 11.250,00, foi quitado integralmente. Assim,
documentalmente a desapropriacdo operou-se na sua plenitude, ndo havendo nenhuma nulidade no

procedimento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEN
ESTADO DO PARANA

Posteriormente, em 24/02/1999, o Municipio promoveu o desmembramento desta
area, resultando na cisdo da matricula n® 11.079 em 09 (nove) outras matriculas, sendo 04 (quatro)
destinadas ao arruamento e 05 (cinco) destinadas a lotes urbanos menores. Destes 05 (cinco) novos
lotes, 03 (trés) se referem aos imdveis que haviam sido alienados anteriormente pelos expropriados a
terceiros, quais sejam: Lote 1 com 1.210,50m2 (matricula n°® 12.411); Lote 2 com 7.999,42m?2

(matricula n® 12.412 - atualmente matricula n® 20.031); e Lote 3 com 2.832,16m?2 (matricula n®
12.413 - atualmente matricula n® 20.032).

O imével desapropriado na época tinha como destinacdo a instalagdo de um Parque
Industrial, contudo, dos 126.138,03m2, apenas 3.228,30m2 foram utilizados para instalacdo do
parque industrial. Outra parte da area foi utilizada na implantacdo de loteamentos, para a formagao
de ruas e conjuntos habitacionais. O restante do imével, com area de 12.042,08m?, corresponde as
03 areas que ndo deveriam ter sido incluidas na desapropriagdo, e ndo receberam investimentos do
poder publico, ndo sendo dada qualquer destinaco.

Destaca que, além de ndo haver destinagdo publica para os 3 lotes identificados no
processo n°® 001/2010, o Poder Publico nunca exerceu efetivamente seu direito de proprietario sobre
os imdveis, vez que permitiu a ocupacio de algumas éreas e a realizagdo de investimentos pelos
terceiros adquirentes no local.

Prova € a apresentacdo pela Sra. Rosemeri Metz de um alvara de construgdo, datado
de 10/11/1998, que foi-lhe concedido para que executasse uma construgdo de alvenaria residencial
com 126,42m2. No mesmo sentido, faz prova da ocupagdo de boa fé da Sra. Roseli Stiegler, que
obteve o alvard de construgdo concedido pelo Municipio em 13/10/2003, também para construgdo
residencial de madeira com 70,00m2. Registre-se que também foi concedido alvara de construgdo em
favor de Estevdo Szmiguel sobre o lote atualmente ocupado por Ely Everton do Rosério, para
construgao residencial.

Além disso, quase a totalidade dos ocupantes apresentaram comprovante de
pagamento de IPTU, em seus nomes.

O Lote 1 (matricula n® 12.411) possui uma casa edificada, a qual ja existe no local
desde 0 ano de 1989. O Lote 2 (matricula n® 20.031) foi parcelado informalmente em 9 lotes
menores, sendo que 02 deles ja possuem moradias edificadas. O Lote 3 (matricula n°® 20.032)
também foi parcelado informalmente em 6 lotes menores, sendo que 3 ja possuem casa edificada,
com familias devidamente instaladas.

A Procuradoria Juridica do Municipio buscou através de suas advogadas por todos os
meios encontrar uma solucdo para resolver o problema encontrado no local, que atendesse aos
aspectos legais e também fosse vidvel do ponto de vista econdmico, chegando-se a conclusdo de que
a solucdio mais segura seria transferir os iméveis aos ocupantes através da alienacdo dos imoveis,
onde todos os interessados em regularizar a situacdo teriam que adquirir 0s imdveis novamente.

Destaca que a Procuradoria, nessa época, também pensou na possibilidade de realizar a retrocessao

do bem desapropriado, porém nao tinha seguranga quanto a essa possibilidade para o caso concreto.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEN
ESTADO DO PARANA

Retrocessdo significa retroagir, retroceder. E a denominada devolugdo do dominio
expropriado, para que se integre ou regresse ao patriménio daquele de quem foi tirado, mediante a
devolugdo, por este, do prego da indenizacio da desapropriacdo.

A Procuradoria Juridica buscou auxilio junto ao Tribunal de Contas, de forma pessoal e
por demanda no Canal de Comunicag&o (fls. 69-72), junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis e junto
ao Poder Judicidrio de Rio Negro, através do Dr. Mauricio, contudo todas as respostas foram no

sentido de que o caso enfrentado nesse processo administrativo ndo tem precedentes, e que ninguém
sabe aconselhar sob qual seria a forma de solucionar o problema.

Destaca-se que em 15/01/2013 foi realizada uma reunido na sede da prefeitura para a
qual foram convocados todos os adquirentes conhecidos (fls. 76-83), e dado a eles ciéncia sobre a
situagdo que sé foi devidamente conhecida pela Administragdo apds o ingresso do pedido de
regularizagdo formalizado pela Sra. Rosemeri Metz.

Assim, em julho de 2013, ante a seriedade do caso, o prefeito municipal, Sr. Gilberto
Dranka, acompanhado da advogada Rosana Maria Grossl, visando resguardar-se de futuras
responsabilidades, procuraram a 22 Promotoria de Justica de Rio Negro, para entregar em maos um
pedido de orientacdo (fls. 141-148) ao Ministério Plblico, sobre a forma de proceder neste caso.
Pessoalmente foi repassado & promotora todos os dados do processo, a fim de sensibiliza-la a permitir
que se realizasse um processo de retrocessdo para devolver os iméveis aos antigos proprietarios, visto
que o poder publico ndo utilizou o imével desapropriado.

Contudo, em 21/11/2013, veio a resposta do MP (fls. 149-154), apontando pela
impossibilidade de ser operar a retrocessdo, registrando que caberia aos adquirentes buscarem
indenizagéo junto aos expropriados.

A Administracdo Municipal tentou realizar a medicéo dos terrenos no 10/02/2014 para
viabilizar o processo de desmembramento dos lotes, necesséria para qualquer hipétese de
regularizacdo. Contudo, alguns ocupantes, temendo pelo destino dos imoveis que adquiriram
mediante simples contrato de compra e venda, ndo permitiram que o servico de topografia fosse
concluido. Nessa mesma ocasido foi realizada a demarcagdo da Rua Goidnia, concluindo-se pela
necessidade de diminuir a largura da rua, haja vista que as dimensGes constantes da matricula
imobilidria ndo correspondem a realidade da via implantada, havendo ocupagdes dos lotes sobre parte
da 4rea da Rua conforme descrito na matricula.

Esse estreitamento da Rua processou-se através da Lei n© 1.199/2014, gerando, na
sequéncia, as matriculas n® 19.976 e 19.977, que foram unificadas as matriculas n°® 12.413 e 12.412,
respectivamente. Com a unificagio, os iméveis passaram a ser objeto das matriculas n® 20.031 e
20.032, com area de 8.941,42m?2 e 3.027,81m? respectivamente, conforme docs. de fls. 285-292.

Até o presente momento as areas em comento continuam a ndo apresentar utilidade
para o poder publico, ndo havendo interesse, portanto, em retoma-los da posse dos atuais ocupantes,
considerando-se também o valor das benfeitorias (residéncias) construidas sobre a area, que nao
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teriam um aproveitamento para o servigo pablico, além do impacto social que recairé sobre as familias
que residem nos iméveis no caso de uma reintegracio de posse.

Foi também realizada uma avaliagdo do valor do imével, para o caso de coloci-lo a
venda (fls. 158-170).
Ha uma agéo judicial visando a declaragdo de nulidade da desapropriagdo ajuizada

pela Sra. Rosemeri Metz, a qual encontra-se em curso (Processo n® 0004587-14.2011.8.16.0146 da
Comarca de Rio Negro).

Diante da dificuldade para solucionar o caso, e dada a importincia da matéria, visto
que afeta diretamente o patriménio piblico e envolve o interesse de diversas familias do municipio,
resolveu-se criar uma Comissdo Especial para o0 acompanhamento deste processo de regularizacio
das ocupagtes, nomeada pela Portaria n° 395, de 17 de julho de 2014.

A Comissdo Especial foi devidamente cientificada deste processo e de todos os atos
que o envolvem na primeira reunido realizada em 30 de julho de 2014 (fls. 193-197), especialmente
sobre a dificuldade em encontrar uma solugio vidvel para o processo. Na segunda reunido realizada
em 2 de setembro de 2014 (fls. 198-200), decidiu-se contratar um jurista renovado para elaborar um
parecer sobre este processo, no qual esclarecesse se havia possibilidade da Administracio Municipal
resolver a questdo através do instituto da retrocess&o, e caso a resposta fosse negativa, qual seria a
alternativa para solucionar o problema.

Na sequéncia foi contratado o jurista Dr. Kiyoshi Harada para elaborar um parecer
sobre o Processo Administrativo n® 1/2010. O parecer foi concluido em 1°/04/2015 (fis 296-317). O
referido parecer abordou de forma bem completa o caso, considerando todos os elementos que
chegaram ao seu conhecimento pela municipalidade, concluindo objetivamente aos quesitos
formulados pela Procuradoria Juridica nos seguintes termos:

1) No caso da desapropriagdo promovida pelo Municipio de Pién é possivel resolver a
ocupacio existente através de retrocessdo administrativa por iniciativa do Municipio ou
dos expropriados ou dos atuais ocupantes, tendo em vista todo o levantamento realizado
que comprova que a ocupagdo existe no local desde data anterior a desapropriacdo, e que
a mesma veio mantendo-se de forma pacifica e sem oposicdo do poder piiblico hd mais de
20 anos?

R: Ndo, porque os atuais ocupantes, nem seus antecessores ndo foram partes na desapropriaco
amigavel;

2) E possivel o gestor municipal, em processo administrativo devidamente documentado,
reconhecer a ocupacdo pacifica e sem oposicio durante todo esse periodo, e com base
nas provas testemunhais, que informam que houve um equivoco na delimitagdo da drea a
ser desapropriado, conceder o pedido de retrocessdo administrativa?

R: Sim, é possivel, mas ndo para o fim de retrocessao.
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3) Quais seriam os riscos para o gestor perante os érgéos de controle (Ministério Publico,
Tribunal de Contas) se estes entenderem que o ato caracteriza ma gestdo do patriménio
publico?

R: Da exposicdo feita pela consulente ndo vejo qualquer ato de improbidade que pudesse ser
enquadrado em um dos artigos da Lei n° 8.429/92, pois néo se vislumbra enriquecimento ilicito do
agente publico (art. 99); leséo ao erdrio publico (art. 10); e agdo ou omissdo que viole os deveres de
honestidade, imparcialidade, legalidade, e lealdade as instituigoes (art. 11).

4) Sendo possivel proceder com a retrocessdo, o antigo expropriado deverd restituir o
valor indenizado corrigido monetariamente ou deverd ser cobrado o valor atual de venda
do imdvel?

R: Se possivel fosse, e néo o &, o valor para a retrocesséo deveria corresponder ao valor atual.

5) Havendo possibilidade de proceder com a retrocessdo, a mesma pode ocorrer
diretamente aos atuais ocupantes ou deve ser realizada para os antigos proprietarios?
R: Prejudicado.

6) Existe outro meio legal para transmitir os imdveis ocupados aos posseiros de boa fé?

R: Como dito no corpo do parecer, cada interessado poderd ingressar com agdo de usucapiao. Poder3,
também, a Prefeitura de Pién tomar a iniciativa de projeto de lei especifico para concessao real de uso
nos moldes da Medida Provisdria n° 2.220/2001 transcrita no corpo deste parecer, ou até mesmo para

autorizar a alienagao.

7) Caso néo seja recomendada a realizagdo de retrocessdo, o Municipio poderia realizar a
alienacdo dos imdveis diretamente para os atuais ocupantes dos terrenos?

R: Sim, desde que amparada em lei especifica como preconizado no corpo do parecer.

8) A alienagdo, neste caso, poderia se dar por inexigibilidade de licitacdo?
R: Sim, em virtude da finalidade especifica da allenagao.

9) Caso seja necessdrio procedimento licitatorio na modalidade concorréncia, haveria
possibilidade de ser feita com direito de preferéncia aos atuais ocupantes dos lotes?

R: Prejudicada.

10) Quanto ao preco de venda (caso seja necessdrio instaurar licitacdo), pode ser
: ‘utilizado o valor venal do cadastro imobilidrio (IPTU, ITBI)?

R: Na realidade, a alienacdo pretendida faz as vezes da retrocessdo incabivel no caso, como
demonstrado, Assim, em principio deverd observar o valor atual do bem. Porém, devidamente
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amparada por lei especifica poderd a Municipalidade de Pién adotar o valor venal para fins de IPTU e
{TBL. Néo se ignora que dentro da politica de incluso social hé legislagdes de trés niveis de governo
possibilitando o acesso & habitagdo mediante financiamento publico subsidiado, Uma alternativa para
dispensar o duplo pagamento do prego (anteriormente aos expropriados e agora & Prefeitura) seria a
elaboragdo de projeto legislativo autorizando a regularizagdo de loteamento e construgdo em drea
publica, a fim de conceder aos ocupantes da concessdo real de uso, a titulo gratuito, por prazo que
vier a ser estabelecido em lej, normalmente, 99 anos. Para o caso sul gene ris sob consulta, essa
concessdo real de uso ndo precisaria se ater exatamente aos termos da Medida Provisdria n°
2.220/2011 limitado ao imdvel urbano de até 250 ms2 destinado & moradia do posseiro. Nada impede
de a Municipalidade de Pién, que concorreu para a situagdo irmegular reinante, estenda a concessdo
real de uso para as dreas maiores e ndo edificadas, a fim de que figue regularizado o loteamento
existente na drea desapropriada e néo utilizada pelo Poder Publico Municipal (12.042,08 ms2). Esse
loteamento regularizado ficaria fazendo parte de outro loteamento para fins habitacionals j3
implantado pela Prefeitura de Pién.

11) O valor a ser pago (corrigido monetariamente ou valor atual de venda), pode ser
parcelado pela administracio?
R: Sim, desde que amparado em lei especifica.

12) O valor pago pelos ocupantes até o momento a titulo de IPTU pode ser abatido do
valor pago pela retrocessdo ou venda com direito de preferéncia?

R: Os ocupantes do imdvel sdo posseiros desde antes da desapropriaco. E na forma do art. 34 do
CTN sdo contribuintes do IPTU por deterem a disponibilidade econémica do imdvel, construindo
prédios com autorizagdo da Prefeitura. Como jd o dissemos, a melhor op¢do para o caso é a
concessao real de uso.

13) Caso seja afirmativa a resposta da pergunta anterior, os valores pagos a titulo de
IPTU cujo eventual direito a restituicdo jé estejam prescritos, pode ser abatido do valor
Pago pela retrocessio ou venda com direito de preferéncia?

R: Prejudicado.

14) Para aqueles lotes onde a municipalidade tenha emitido alvard de construcdo, é
permitida venda com direito de preferéncia, se néo for possivel retroceder?
R: Sim, nos termos da resposta dada ao quesito de n° 7,

15) E possivel a municipalidade aceitar administrativamente pedido de indenizacio pelas
edificagoes realizadas sobre estes imdveis, uma vez que foram emitidos alvards de

(I,
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R: Sim, desde que a Prefeitura opte por dar destinagdo publica, na forma do art. 519 do Codigo Civi)
a essas dreas desapropriadas e ainda ndo utilizadas para qualquer fim publico. Voltamos a repeti,
melhor solugdo para o caso é a elaboragéo de lel especifica autorizando a concessdo real de uso das
dreas ocupadas pelos adquirentes por titulos néo registrados ou seus sucessores. Dessa forma ficaria
regularizado o loteamento existente integrando-se aquele loteamento realizado pela Prefeitura de Pién
na drea desapropriado néo aproveitada para a implantagdo do Parque Industrial.

Assim, nos termos do parecer elaborado pelo Dr. Kiyoshi Harada, a intencdo da
Administragdo Municipal de resolver o problema das ocupagdes dos 14 lotes sitos na Rua Goidnia,

impasse, que seriam: 1) Ingresso, pelos ocupantes dos lotes, de agdo de usucapido; 2) Conceder o
direito real de uso dos imdveis; e 3) Alienar os iméveis, considerando o valor atual de venda.

O relatdrio conclusivo sobre o presente processo proferido pela CEARBP (fls. 340-
348), conforme decis3o final da (ltima reunido realizada em 18 de setembro de 2015, orienta que 2
melhor maneira para regularizar a ocupagio e obter a titulagdo dos imdveis seria o ingresso, pelos
interessados, da acio de usucapido, conforme uma das sugestdes do Dr. Kiyoshi Ha vi ue

ualguer outra medida ré ser questionada pelo Ministério Piblico e/ou pelo Tribunal de Contas

sendo esta a medida mais segura para a Administragdo Municipal.

Acredita-se que se todos os interessados ingressarem com a agdo ao mesmo tempo,
possivelmente aumente as chances de sucesso da demanda.

Para viabilizar o ingresso da agdo de usucapido pelos interessados, seré elaborado um
projeto de lei para desafetacdo dos iméveis envolvidos neste caso, visto que as jurisprudéncias
colacionadas no parecer do Dr. Kiyoshi relacionavam-se a imdveis publicos que ja haviam passado

pelo processo de desafetag@o.

2. CONCLUSAO

Por todo o exposto e por tudo mais que consta do presente processo administrativo,
INDEFIRO os requerimentos protocolados pela Sra. Rosemeri Metz, tendo em vista a
impossibilidade de cancelar administrativamente o registro imobilidrio que envolve o lote ocupado pela

requerente.
Por fim, orienta & requerente e demais interessados identificados acima, que busquem
a regularizacdo da titulagdo dominial dos imdveis por eles ocupados através do ajuizamento de agao

de usucapido, conforme apontado no parecer do Dr. Kiyoshi Harada.

<



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEN
ESTADO DO PARANA

Outrossim, quanto ao desmembramento, determino a suspensdo O processo, visto

que para o ingresso da agdo de usucapido, ndo ha necessidade de que 0s lotes estejam previamente

desmembrados.

Prefeito Municipal
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Oficio n° 229/2015/Gabinete do Prefeito

Pién/PR, 8 de outubro de 2015.

Assunto: Resposta Processo Administrativo n° 1/2010

Prezada Senhora:

O Municipio de Pién, pessoa juridica de direito péblico interno, inscrito no CNPJ sob
n°® 76.002.666/0001-40, com enderego na Rua Amazonas, n® 373, Centro, através do Sr. GILBERTO
DRANKA, brasileiro, casado, Prefeito Municipal, vem respeitosamente encaminhar a copia da decisdo
final no Processo Administrativo n® 1/2010, instaurado mediante requerimento de vossa senhoria
através dos protocolos n® 34/2010 e 72/2010.

Outrossim, comunica que o referido processo encontra-se com vistas franqueadas,

caso seja de vosso interesse consulté-lo.

Sendo o que apresenta para 0 momento, aproveita a ocasido para apresentar sinceros

protestos de estima e consideragdo.

Exma. Sra.

ROSEMERI METZ

Rodolfo Castagnoli, n® 200

Campo Largo/PR — CEP 83.601-080
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236/2015/ Gabinete do Prefeito

Oficio n°

pién/PR, 13 de outubro de 2015.

Assunto: Resposta Processo Administrativo n° 1/2010

Prezado Senhor:

O Municipio de Pién, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrito no CNPJ sob
no 76.002.666/0001-40, com enderego na Rua Amazonas, n° 373, Centro, através do Sr. GILBERTO
DRANKA, brasileiro, casado, Prefeito Municipal, vem respeitosamente encaminhar a copia da decisao
final no Processo Administrativo n® 1/2010, instaurado mediante requerimento da Senhora Rosemeri
Metz, através dos protocolos n© 34/2010 e 72/2010, cujo contelido é de vosso interesse.

Outrossim, comunica que o referido processo encontra-se com vistas franqueadas,

caso seja de vosso interesse consulta-lo.

Sendo o que apresenta para o momento, aproveita a ocasido para apresentar sinceros

protestos de estima e consideracéo.

Prefeito do Municipio de Pién

e 1015

Ao Sr.
ANTONIO PASIERPSKI /éz{ /0 S [7 % /7///

Rua Goidnia, n° 878 - Avencal
Pién/PR — CEP 83.860-000
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