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noue: ILZA MARIA DORABIALLO DA ROCHA |
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NOME JOSE FERREIRA DA ROCHA NETO
FILIACA®
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda de imével,
que de um lado fazem o Sr. com ARTHUR PECKOCZ, brasileiro, aposentado,
portador do RG n° 781.987-0 SESP/SC e inscrito no CPF n® 035 037.479-15 e sua
esposa IRACEMA PECKOCZ, brasileira, aposentada, portadora do RG n® 781.991
SESP/SC e inscrita no CPF n°® 964521 100-34, residentes e domiciliados a Rua
Florianopolis, s/n°, Bairro Avencal, CEP 83860-000, na cidade de Pién/PR,
denominados como VENDEDORES, e de outro lado o Sr. JOSE FERREIRA DA
ROCHA NETO, brasileiro, casado, aposentado, portador do RG n° 15236159
SESP/PR e inscrito no CPF n° 23360143949 e sua esposa ILZA MARIA
DORABIALLO DA ROCHA, brasileira, casada, aposentada, portadora do RG n°
1.517.158-8 SESP/PR e inscrita no CPF sob o n® 253.870.579-72, residentes e
domiciliados & Rua Ver. Pedro Fagundes dos Santos, n° 41, Centro, Agudos do
Sul/PR, doravante denominados COMPRADORES, tém entre si, justo e acordado,
conforme segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O presente instrumento tem por objeto a venda de 04 lotes urbanos, localizados a4 Rua
Florianépolis — Quadra 03 - pertencentes @ Matricula n® 23. 898 de propriedade dos
VENDEDORES, conforme descrigdes abaixo:

- "Lote 5": Situado na Rua Floriandpolis distante de 211,64m da Rua Belo Horizonte,
bairro Avencal, Municipio de Pién-PR. Com frente para a Rua Florianépolis lado impar,
por 15,00m. Aos fundos com Arthur Peckocz por 15,00m. Do lado direito com Lote 4 da
Quadra-3 por 40,00m. Do lado esquerdo com o Lote 6 da Quadra-3 por 40,00m.
Totalizando uma area com 600,00m2 (Seiscentos metros quadrados).

- "Lote 6": Situado na Rua Florianépolis distante de 226,64m da Rua Belo Horizonte,
bairro Avencal, Municipio de Pién-PR.Com frente para a Rua Floriandpolis lado impar,
por 15,00m. Aos fundos com Arthur Peckocz por 15,00m. Do lado direito com Lote 5 da
Quadra-3 por 40,00m. Do lado esquerdo com o Lote 7 da Quadra-3 por 40,00m.
Totalizando uma area com 600,00m2 (Seiscentos metros quadrados).

- "Lote 7": Situado na Rua Floriandpolis distante de 241,64m da Rua Belo Horizonte,
bairro Avencal, Municipio de Pién-PR.Com frente para a Rua Floriandpolis lado impar,
por 15,00m. Aos fundos com Arthur Peckocz por 15,00m. Do lado direito com Lote 6 da
Quadra-3 por 40,00m. Do lado esquerdo com o Lote 8 da Quadra-3 por 40,00m.
Totalizando uma area com 600,00m2 (Seiscentos metros quadrados).

- "Lote 8": Situado na Rua Florian6polis distante de 256,64m da Rua Belo Horizonte,
bajjpo Avencal, Municipio de Pién-PR.Com frente para a Rua Florianépolis lado impar,
15,00m. Aos fundos com Arthur Peckocz por 15,00m. Do lado direito com Lote 7 da
dra-3 por 40,00m. Do lado esquerdo com o Lote 9 da Quadra-3 por 40,00m.
otalizando uma area com 600,00m2 (Seiscentos metros quadrados).
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Paragrafo primeiro: Os COMPRADORES declaram ter pleno conhecimento de que os
VENDEDORES s#o0 o8 legitimos proprietarios dos iméveis, 0s quais estio dentro de uma
gleba maior, pertencente & Matricula n° 23.808 junto ao Cartério de Iméveis da Comarca
de Rio Negro/PR, ficando ainda cientes de que O mesmo estd em processo de
desmembramento para individualizagio das matriculas

‘( Paragrafo segundo: Fica acordado entre as parles que a venda objeto deste
instrumento néo é feita na forma “ad corpus’, ou seja, eventuais redugio de lamanho nos
imoveis importam em redugéo do valor acordado para pagamento

Paragrafo terceiro: Fica também pactuado entre as partes que os VENDEDORES desde
j& se comprometem em autorizar junto ao Municipio de Pién/PR construgbes no local a
serem promovidas pelos COMPRADORES, auxiliando o mesmo nos processos de
liberagdo de Alvarés junto ao Departamento responsével na Prefeitura Municipal

CLAUSULA SEGUNDA: DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

Os VENDEDORES declaram que vendem o imével aos COMPRADORES pelo prego fixo,
total e irreajustavel de R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), a serem pagos a
vista, em até 02 dias Uteis, apos a data de assinatura do presente contrato, quando se
dara plena, total e irrestrita quitagéo do valor pactuado, nada mais sendo devido pelos
COMPRADORES, em relagdo aos imoveis descritos na clausula primeira deste
instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: DA POSSE IMEDIATA E DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA
DO IMOVEL

A posse do imével serd transferida de forma imediata aos COMPRADORES na
assinatura do presente contrato entre as partes, ocorrendo a transferéncia definitiva da
posse do mesmo quando da individualizacdo das matriculas e da lavratura das
competentes escrituras de Compra e Venda de cada lote.

CLAUSULA QUARTA: DO PAGAMENTO DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS RELATIVAS
AO IMOVEL

Os COMPRADORES ficam ciente de que a partir da data da aquisicdo passam a ter a co-
responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos e taxas que recairem sobre o
imével que estdo adquirindo, inclusive os que vieram a ser criados ou os acréscimos dos
ja existentes, e passa a pagé-los na forma e prazos legais.

Paragrafo primeiro: Os VENDEDORES se comprometem a entregar o imével sem
quaisquer débitos, sejam relativos & impostos que existam sobre o terreno, ou sejam eles
decorrentes das taxas de agua, luz, IPTU, entre outras, inerentes ao mesmo.

Paragrafo segundo: Fica desde ja pactuado entre as partes que os VENDEDORES se
responsabilizardo por eventuais cobrangas retroativas de IPTU relacionados ao imével,

<&ﬂm referentes aos 05 (cinco) anos anteriores a presente negociacdo entre as
S.
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Paragrafo terceiro: Os COMPRADORES se comprometem a arcar com o pagamento de
IPTU na proporgéo dos lotes adquiridos, ainda que langados junto & Fazenda Municipal
em nome dos VENDEDORES.

CLAUSULA QUINTA: DA INEXISTENCIA DE ONUS SOBRE O IMOVEL

Os VENDEDORES declaram expressamente:

a) que desconhecem a existéncia de agbes de qualquer natureza que se refiram ao
imovel, objeto deste instrumento,

b) que o imbvel se encontra livre e desembaragado de quaisquer énus reais, judiciais ou
extrajudiciais.

CLAUSULA SEXTA: DA IRREVOGABILIDADE DO CONTRATO

A presente negociagéo entre as partes e o presente contrato séo pactuados em carater
irrevogavel e irretratavel, e vincula ndo s6 os VENDEDORES e COMPRADORES, mas
também seus herdeiros e sucessores, sendo vedado o arrependimento por ambas as
partes, que ora renunciam expressamente & faculdade concedida pelo artigo 420 do
Novo Cédigo Civil, exceto ocorrendo a situagdo prevista no paragrafo unico da clausula
quinta e no paragrafo terceiro da clausula sétima, quando poderd o COMPRADOR, por si
ou por seus sucessores, desistir do negécio celebrado entre as partes, recebendo o valor
pago devidamente corrigido, exceto em caso de descumprimento das clausulas aqui
pactuadas.

Paragrafo unico: Ocorrendo o falecimento de qualquer uma das partes os herdeiros e/ou
sucessores dever&o respeitar a vontade da parte expressa no presente instrumento, para
o cumprimento integral do mesmo, independente de interpelacao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, independentemente de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, em caso de
descumprimento das clausulas deste contrato.

Paragrafo primeiro: O presente contrato sera igualmente rescindido entre as partes em
caso de ndo pagamento do valor acordado entre as partes, sendo o bem imével
devolvido aos VENDEDORES.

Paragrafo segundo: O presente contrato também se considera desfeito caso os
COMPRADORES néo possam, por razdes alheias a sua vontade, tomar posse do imével,
ficando desde ja acordado que o valor devera ser devolvido aos mesmos, devidamente
corrigido e com juros.

CLAUSULA NONA: DO FORO

As parteg/elegem o foro da Comarca de Rio Negro/PR, para dirimir eventuais litigios
deste instrumento.
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E assim, por estarem justas e coniratadas, firmam
vias de igual teor, para que produza efeitos
duas testemunhas abaixo

ARTHUR PECKOCZ
RG n° 781.987-0 SESP/SC @
CPF n® 035.037.479,15
VENDEDOR

s o /)
IRACEMA PECKOCZ
RG n° 781.991 SESP/SC
CPF n° 21.

N

RA [JA ROCHA NETO
n° 1.523.615-9 SESP/PR
CPF n° 233.601.439-49 QQQ\\'

COMPRADOR
@“08

Slga (mm& e e Reclhd

ILZA MARIA DORABIALLO DA ROCHA
RG n° 1.517.158-8 SESP/PR
CPF sob o n° 253.870.579-72

COMPRADORA
r,?/) Testemunhas:
¥
/A'_, 1.
3) 2
.S°° Nome: Nome:
CPF n®: CPF n°:

CERVICO DISTRITAL DE AGUDOS DO SUL

1 &7 %70 DE NOTAS E REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS - TERESA CARVALHO MOLETTA TABELIA ﬂ
Sul - PR - Fone: (41) 3624-1331

)¢l s6= 4 Lima Maoski, 62 - Centro CEP: 83850-000 - Agudos do

F460Xqutwaba2sm323VZuXT .

em hitp://selo.funarpen.com br/consulita
d@fco por Verdadeira as assinaturas de ARTHUR PECKOCZ,

2A1A PECKOCZ, JOSE FERREIRA DA ROCHA NETO e ILZA

A DORABIALLO DA ROCHA. Dou fé. DA
Agudos do Su-Par 4 19 de agosto de 2022
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