CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente contrato de compra e venda, as partes abaixo nomeadas e qualuﬂcadas
tem entre si, justas e contratadas, .mediante cldusulas e condices seguintes:

VENDEDOR: IGOS LUIS STRAPASSON, brasileiro, portador do CPF 030.847. 889-44, e do RG

7.646.186-4, residente e domiciliado na Rua Santa Catarina, 190, Bairro Avencal no municipio
de Pién-PR.

COMPRADOR: MOACIR EVERALDO NUNES, brasileiro, portador do CPF 770.866.439-04, e do

RG 2.921.352-5, residente e domiciliado na rua Sdo Cristévao , 476-centro , no municipio de
Pién-PR.

ANUENTE: LIDIA MALCHOVSKI, brasileira. Solteira, portadora do CPF 670.548.899-91 e do RG

9R-781.972, residente e domiciliada na rua Belo Horizonte, Bairro Avencal no municipio de
Pién-PR.

CLAUSULA PRIMEIRA: O VENDEDOR é legitimo possuidor do seguinte imével:

- PARTE do terreno matriculado sob o nimero 09.276, com a seguinte descrigdo: Frente para
a Rua Juazeiro do Norte por 3,00 metros, fundos com terreno de Ivo Keil por duas linhas de
05,78m e 13,18m, lado direito com terreno do vendedor por duas linhas de 25,81m e
24,57m, do lado esquerdo, confronta com terras da Anuente por duas linhas de 24,47m e
28,06m. Totalizando a drea de 369,00 m?(trezentos e sessenta e nove metros quadrados).

CLAUSULA SEGUNDA; Pelo presente contrato, e na melhor forma de direito, o VENDEDOR,
tem ajustado vender ao COMPRADOR o imével descrito e caracterizado na cliusula anterior,
pelo preco e de conformidade com as cldusulas e condi¢des aqui estipuladas.

CLAUSULA TERCEIRA; 0 prego certo e ajustado da venda ora prometida no ato é de RS
18.000,00 (dezoito mil reais), que serdo pagos A VISTA na data da assinatura deste contrato.

CLAUSULA QUARTA: A posse do imével, objeto deste contrato, é transmitida pelo VENDEDOR
ao COMPRADOR neste ato, bem como, obriga-se o VENDEDOR outorgar e assinar em nome do
COMPRADOR, ou em nome de quem por eles for indicado, ou que ainda legalmente os
representes, a competente escritura definitiva de compra e venda do imével descrito na
cldusula primeira.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A inadimpléncia do VENDEDOR, consistente na recusa a outorga da
escritura definitiva de que trata esta clausula, dard ao COMPRADOR o direito de pedir a
adjudicagdo compulséria do imével, na forma da lei, além de outras medidas tendentes ao
recebimento de indenizagdo por perdas e danos que venha a ser causados em razio da citada

recusa.



PARAGRAFO SEGUNDO: O VENDEDOR entrega neste ato, o imével, livre e desembaracado de
qualquer énus judiciais ou extrajudiciais, hipoteca, foro ou pensdo de impostos e taxas, jus,
dominio, ou direito e agéo que sobre o referido imével exerciam, transmitindo no ato da
assinatura deste instrumento na pessoa do COMPRADOR, toda a posse, jus, dominio, diretos e
acdes que exerciam sobre o referido imével ora vendido, para que do mesmo possa ele
COMPRADOR usar, gozar e livremente dispor, obrigando-se o VENDEDOR a fazer venda boa,

firme e valiosa em qualquer tempo, por si, seus herdeiros e sucessores, respondendo pela
evicgdo de direito quando chamado & autoria.

CLAUSULA QUINTA; A partir da data da assinatura do presente contrato, correrdo por conta
exclusiva do COMPRADOR, todos os impostos, taxas ou contribuicBes fiscais de qualquer
natureza sobre o imével, objeto deste contrato e por este deverdo ser pagos nas épocas
proprias e nas reparticdes competentes, ainda que langados em nome do VENDEDOR ou de
terceiros, assim como serdo, desde ja, de sua inteira responsabilidade as despesas com
registro deste contrato e da escritura definitiva de compra e venda no registro de iméveis,
emolumentos notariais e outro de qualquer natureza decorrente desta transagéo, inclusive o
pagamento do imposto de transmissdo de bens iméveis.

CLAUSULA SEXTA; O COMPRADOR ndo pode ceder e transferir os direitos que decorrem deste
contrato sem a expressa anuéncia por escrito dos VENDEDOR E ANUENTE, contudo, caso

ocorra anuéncia, cedente e cessiondrio ficardo solidarios no cumprimento da obrigacdo
ajustada.

CLAUSULA SETIMA: O prazo para entrega da Escritura Publica de Compra e Venda do imével
serd de até 60 (sessenta) dias, apds a aprovacao do desmembramento e emissdo da matricula
no registro de iméveis do terreno objeto deste contrato.

CLAUSULA OITAVA- No caso do ndo cumprimento de quaisquer das clausulas ou condicBes do
presente contrato por uma das partes, a outra podera considera-lo rescindido de pleno direito,
independente de aviso prévio, notificagdo judicial ou extrajudicial, ficando estipulada multa no
valor de 30%(trinta por cento) do valor do contrato.

PARAGRAFO UNICO — Havendo rescisdo por descumprimento da Cldusula terceira, o
COMPRADOR serd responsabilizado criminalmente pelo crime tipificado no artigo 171 do
Cddigo penal, obrigando-se ainda a restituir o imével completamente desocupado, no estado
em que o recebeu, sob pena de serem tomadas as medidas judiciais cabiveis.

CLAUSULA NONA; O presente contrato e celebrado sob a condigdo expressa de sua
irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvando a eventual inadimpléncia do COMPRADOR,
renunciando os contratantes, expressamente a faculdade de arrependimento concedida pelo
artigo 1095 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA: Os Vendedores responderéo pela evicgdo do imével, perante o
COMPRADOR e seus herdeiros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA; Para dirimir quaisquer questdes que direta ou indiretamente
decorram deste contrato, as partes elegem o foro da Comarca de RIO NEGRO-PR, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para todos os fins de direito, os contratantes declaram aceitar
o presente contrato, nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se entre si, seus
herdeiros e sucessores a bem e fielmente cumpri-lo.

” i igual
E, por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente contrato, em duas vias de igu
teor e forma, na presenca de 2(duas) testemunhas.
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