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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO

SILVIA PIECKOCZ, brasileira, viiva. maior e capaz, aposentada, portadora da
carteira de identidade RG n. 3.334.807-0, inscrita no CPF sob o n. 045 065 049-
92, residente e domiciliada na Estrada Pogo Frio para Campina dos Maia, s/n,
bairro Pogo Frio, municipio de Pién/PR, CEP 83 860-000, doravante
denominada VENDEDORA; e

JOSELIA ROSANE CRUK, brasileira, solteira, maior e capaz, analista de
qualidade, portadora do RG n. 5.170.484-3 SESP/PR, inscrita no CPF sob o n
839.373.409-63, nascida aos 23 de junho de 1973, filha de Cidioner Benedito
Cruk e Roseli Cruk, residente e domiciliada na Rua Jodo Amaro da Luz, n. 141,
bairro Pinheirinho, Municipio de Curitiba, no Estado do Parana, CEP 81.880-180,
doravante designada COMPRADORA:

Pelo presente instrumento contratam, na presenca de Wilson Busch, brasileiro,
casado, maior e capaz, motorista, portador da carteira de identidade RG n.
4.372.477-0 SESP/PR, inscrito no CPF sob o n. 542.519.829-91, residente e
domiciliado na Rua Fortaleza, n. 739, Centro, Municipio de Pién/PR, CEP
83.860-000; e Tatiane Cavalheiro Pires Martins, brasileira, casada, maior e
capaz, professora, portadora da carteira de identidade RG n. 8.785.5724,
inscrito no CPF n. 042.351.109-26, residente e domiciliada na Estrada
Gramados, s/n, bairro Gramados, Municipio de Pién/PR, CEP 83.860-000, na
condigao de TESTEMUNHAS, a venda e compra e tem entre si como justo e
contratado o que segue:

DO OBJETO DO CONTRATO

1. O presente contrato tem como objeto a venda de um terreno urbano com area
de 450 m?, situado na quadra 47, sito no bairro Avencal em Pién-PR, com acesso
pela Rua Goiania, distancia de 55,20m da Rua Dourados, com &rea de 450,00
m2, com a seguinte descri¢ao: Inicia-se este perimetro no vértice 0=PP, situado
no limite com a Rua Goiania e com o Imével de Elizandro Everson do Rosirio,
deste, segue com distancia de 15,00 m., confrontando neste trecho com a Rua
Goiania, até o vértice P1, deste, segue com distancia de 30,00 m., confrontando
neste trecho com a Area “B’, até o vértice P2, deste, segue com distancia de
15,00 m., confrontando neste trecho com o Imével de Ari Domingos Vani, até o
vértice P3, deste, segue com distancia de 30,00 m., confrontando neste trecho
com o Imével de Elizandro Everson do Rosério, até o vértice 0=PP, ponto inicial
da descrigdo deste perimetro, consoante se extrai do memorial descritivo anexo,
elaborado pelo profissional Anderson Rodrigo de Oliveira, de legitima posse da
VENDEDORA, livre de quaisquer dividas.



DO PAGAMENTO

2. Por forga deste instrumento, a COMPRADORA pagara o valor de R$
65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), sendo o valor de R$ 35.000,00 (trinta e
cinco mil reais) na data da assinatura do presente contrato, e o valor
remanescente, de forma parcelada, em seis parcelas mensais de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), com vencimento todo dia 20 de cada més, a iniciar pelo dia 20
de julho de 2021, através de pagamento em espécie diretamente para a
VENDEDORA, mediante entrega de recibo de quitagdo da parcela, ou ainda,
mediante transferéncia bancaria ou depdsito em conta bancaria exclusivamente
indicada pela VENDEDORA.

2.1 Caracterizada a inadimpléncia por parte do COMPRADORA no pagamento
e demais encargos previstos neste contrato, seja quanto a forma ou prazo do
respectivo pagamento, o presente instrumento considerar-se-a rescindido, de
pleno direito, se, apesar de ser notificado a COMPRADORA nao purgar a mora
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagdo,
pagando o valor da parcela vencida, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao
més e despesas feitas pela VENDEDORA com a notificagao.

DA POSSE

3. A posse do imovel ora compromissado desde ja é ftransferida a
COMPRADORA, que devera defendé-la de qualquer turbagéo ou esbulho.

3.1 Imitindo-se a COMPRADORA, desde logo, na posse do imovel, ser-lhe-a
permitido realizar no imével as benfeitorias que julgar conveniente. Todas as
construgdes que porventura a COMPRADORA pretender realizar no lote ora
compromissado deverdo ser previamente aprovadas pelos poderes publicos
competentes, quando necessario.

DAS OBRIGAGOES

4. A COMPRADORA tera responsabilidade, a partir desta data, pelo pagamento
de todos os impostos e taxas que recaiam sobre o imével, inclusive que vierem
a ser criados ou os acréscimos dos ja existentes, e devera paga-los na forma e

prazos legais, ainda que langados em nome da VENDEDORA.

41 A COMPRADORA responsabilizar-se-a, ainda, por todas as despesas
pertinentes ao presente contrato e da futura escritura definitiva, em especial:

a) pelo Imposto de Transmissédo de Bens Imoéveis Inter-vivos;

b) pelos Emolumentos do tabelionato e do Registro de Iméveis.




5. A VENDEDORA declara expressamente:

a) que desconhece a existéncia de agbes de qualquer natureza que se refiram
ao terreno, objeto deste instrumento, salvo a existéncia de requerimento de
Usucapido Extrajudicial, para fins de regularizagao imobiliaria;

b) que nédo existe qualquer locatario, sublocatario, comodatario ou terceiro
ocupante no terreno,

6. A COMPRADORA declara que néo possui informagées cadastrais negativas
ou medidas judiciais que de qualquer forma comprometam sua solvabilidade

CONDIGOES GERAIS

7.0 presente contrato é pactuado em carater irrevogavel e irretratavel, e
vinculara néo s6 os contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores,
vedado o arrependimento por ambas as partes, que ora renunciam
expressamente a faculdade concedida pelo art. 420 do Cédigo Civil.

DO FORO

8. As partes elegem o foro desta Comarca de Rio Negro/PR para dirimir
eventuais litigios oriundos deste instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, ap6s leitura do inteiro teor do
presente contrato de compra e venda pelas partes e pelas testemunhas, firmam
as partes o presente, em duas vias de igual teor, na presencga das testemunhas
abaixo.

% Pién/PR, 24 de junho de 2021.
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SILVIA PIECKOCZ © (UOSELIA ROSANE CRUK
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DECLARAGAO DE HIPOSSUFICIENCIA
DECLARANTE:

NOME: JOSELIA ROSANE CRUK

NACIONALIDADE: BRASILEIRA

ESTADO CIVIL: SOLTEIRA

PROFISSAO: ANALISTA DA QUALIDADE

RG:5.170.484-3-SESP/PR CPF: 839.373.409-63
ENDEREGO: RUA JOAO AMARO DA LUZ, N°141, AVENCAL EM PIEN/PR
TELEFONE: (41) 9 9924-8773

DECLARO, para os devidos fins de direito e sob as penas da lei, que minha renda
familiar é de até 05 (cinco) salarios minimos, conforme art. 1° do Provimento 02/2022 do
Moradia Legal e que n&o tenho condigées de arcar com as despesas inerentes ao presente
processo, sem prejuizo do meu sustento e de minha familia, necessitando, portanto, da
Gratuidade da Justiga, nos termos do art. 5°, inciso LXXIV da Constituicéo Federal, Lei n°
1.060/1950 (Estabelece normas para concessao de assisténcia judiciaria aos necessitados)
e art. 98 e seguintes da Lei n° 13.105/2015 (Codigo de Processo Civil).

Pién - PR, 27 de maio de 2024

DECLARANTE
JOSELIA ROSANE CRUK
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PROCURAGAO “AD JUDICIA”
OUTORGANTE:

NOME: JOSELIA ROSANE CRUK
NACIONALIDADE: BRASILEIRA
ESTADO CIVIL: SOLTEIRA

PROFISSAO: ANALISTA DA QUALIDADE
RG:5.170.484-3-SESP/PR CPF: 839.373.409-63

ENDERECO: RUA JOAO AMARO DA LUZ, N°141, AVENCAL EM PIEN/PR
TELEFONE: (41) 9 9924-8773

OUTORGADOS: ADRIELLY COSTA regularmente inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil -
Secdo do Parana sob o n° 53.957 e CARLOS EDUARDO VALENTIN WARKEN regularmente

inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Segdo do Parana sob o n° 122.617, ambos
representantes da sociedade de advogados.

PODERES: Concedendo-lhes amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste mandato
para o foro em geral, com clausula “Ad Judicia®, atuar em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defende-las nas contrarias,
seguindo umas e outas, até decisZo final, valendo-se de recursos legais, conforme estabelecido no
artigo 105 do Caédigo de Processo Civil, conferindo-lhes ainda os especiais poderes para receber
intimagdes, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito
sobre o qual se funda a agdo, receber valores e/ou levantar Requisicdo de Pequeno Valor e/ou
Alvaras, dar quitagdo, firmar compromisso, pedir gratuidade da justica, solicitar documentos e/ou
copias, solicitar copia e acompanhar processos administrativos em qualquer reparticdo publica,
agindo em conjunto ou separadamente, podendo ainda substabelecer a outrem, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, para o especial fim de promover

a regularizacdo do(s) imével(eis) em nome do outorgante, através do Programa Moradia Legal.

Pién - PR, 27 de maio de 2024

OUTORGANTE
JOSELIA ROSANE CRUK
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